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1.

2.

Das Bebauungsplanverfahren M 26 wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB fortgefuhrt.

Die zum offengelegten Vorentwurf des Bebauungsplans M 26 vorgebrachten Anregungen und Hinwei-
se der/des

3.1 Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Schloss/Glockenbau, 64283 Darmstadt vom
06.01.2006

3.2 Handwerkskammer Rhein-Main, Hindenburgstralle 1, 64295 Darmstadt vom 19.01.2006

3.3 Regierungsprasidium Darmstadt, Wilhelminenstr. 1-3, 64283 Darmstadt vom 24.01.2006

werden im Sinne der jeweiligen Stellungnahme bertcksichtigt/nicht beriicksichtigt.

Dem vorliegenden, entsprechend den Ergebnissen der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)
und der Trager offentlicher Belange (8§ 4 (1) BauGB) erarbeiteten Entwurf zum Bebauungsplan M 26
und der zugehorigen Begriindung sowie der in den Bebauungsplanentwurf aufgenommenen Satzung
Uber die Gestaltung baulicher Anlagen wird zugestimmt.

Der Entwurf und die Begrindung zum Bebauungsplan M 26 — GrolRe Bachgasse — fiir das Gebiet
zwischen Kirchstrafl3e, HolzstralRe, Justus-Liebig-Haus, Woogsplatz, Mihlstrale und Soderstraf3e sind
gem. 8 3 (2) BauGB offentlich auszulegen.

Anlagen: Begriindung zum Bebauungsplanentwurf M 26




Beschluss des Magistrats vom 30.05.2007

Der Vorlage wird zugestimmt.
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Begrundungsseite zur Magistratsvorlage 2007/0306 vom 15.05.2007:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in lhrer Sitzung am 09.03.2004 beschlossen, fir den vorlie-
genden Bereich einen Bebauungsplan im Sinne des 8 30 BauGB aufzustellen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 22.04.2004 im Darmstadter Echo und der Sudhessen-Woche offentlich bekannt
gemacht.

Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Ziele und Zwecke der Planung wurde auf-
grund des Magistratsbeschlusses vom 07.12.2005 nach Bekanntmachung im Darmstadter Echo am
13.12.2005 in der Zeit vom 13.12.2005 bis einschl. 13.01.2006 durchgefiihrt. Die Trager offentlicher
Belange wurden am 22.12.2005 gem. § 4 (1) BauGB von der Aufstellung des Bebauungsplans unter-
richtet.

Zul.:

Das Baugesetzbuch schreibt verbindlich fur alle Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung und einen
Umweltbericht vor. Sofern jedoch die Voraussetzungen hierflr vorliegen, kann auch ein vereinfachtes
Verfahren nach 8§ 13 BauGB angewendet werden. Dies ist erfillt, wenn durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes in einem Gebiet nach § 34 BauGB der sich aus der vorhandenen Eigenart der na-
heren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalfistab nicht wesentlich verandert wird, durch die Planung
keine Pflicht zur Umweltprifung nach Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz ausgeltst wird und keine
Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung von Vogelschutz- und FFH-Gebieten bestehen.

Da die vorgenannten Voraussetzungen bei dem Bebauungsplanverfahren M 26 erflillt sind, kann hier
unter Verzicht auf einen Umweltbericht das vereinfachte Verfahren angewendet werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht

nach 8§ 2a und von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, abgesehen.

Zu 2:

Im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange wurden folgende Anregungen und Hinweise vorgebracht:

Anregungen: Stellungnahme:

3.1 Landesamt fir Denkmalpflege Hessen,
Schloss/Glockenbau, 64283 Darmstadt
(Schreiben vom 06.01.2006):

Zur Sicherung von Bodendenkmalern sei ein Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan
Hinweis auf § 20 HDSchG wie folgt aufzu- aufgenommen.
nehmen:

~Venn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler be-
kannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpfle-
ge, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
unverzuglich anzuzeigen.”
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Handwerkskammer Rhein-Main, Hinden-
burgstralle 1, 64295 Darmstadt
(Schreiben vom 19.01.2006):

Fur das Plangebiet sei im Westen eine Nut-
zung als Reines Wohngebiet vorgesehen.
Aufgrund der immissionsrechtlichen Bestim-
mungen seien davon auch Handwerksbetrie-
be betroffen, die zwar auRerhalb des Plange-
biets liegen, jedoch direkt an dieses angren-
zen wirden. Im vorliegenden Fall grenze der
Gas- und Wasserinstallationsbetrieb Friedrich
in der Soderstralle 16 - nur durch eine Straf3e
getrennt — an das geplante WR-Gebiet. Die im
Rahmen eines Bebauungsplanes festgelegte
Nutzung und die damit verbundene L&rm-
schutzgrenze kdnnte fir den Betrieb betracht-
liche Einschrankungen hinsichtlich des be-
trieblichen Ablaufs zur Folge haben. Z. B.
seien etwaige Larmstérungen besonders beim
Be- und Entladen in frihen und spéaten Mor-
gen- und Abendstunden nicht auszuschlie-
Ben. Es wird vorgeschlagen, die Nutzung
zumindest entlang der Soderstral3e als allge-
meines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO fest-
zulegen.

Um die Planungssicherheit des Betriebs zu
erhalten misse diesem unabhangig davon
explizit Bestandsschutz gewahrt werden.

Regierungsprasidium Darmstadt, Wilhelmi-
nenstral3e 1-3, 64283 Darmstadt
(Schreiben vom 24.01.2006):

Im Geltungsbereich gébe es folgende Alt-
standorte:

SoderstralRe 14:

Betriebs-Nr. 1:

Firma Borgsmiiller

Chemische Reinigung

- Chemische Reinigung und Farberei -
An-/Abmeldung: 07.1967 - 06.1976

Betriebs-Nr. 2:

Firma Grimm

Kleintransporte, Giternahverkehr

- Kleintransporte -

An-/Abmaldung: 08.1974 - 01.1989

Grol3e Bachgasse 5:

Firma Cazare

Tankschutz, Olalarmdienst, Kesselreinigung
- Tankschutz (Malergewerbe) -
An-/Abmeldung: 09.1967 - 02.1968

Es wird darauf hingewiesen, dass bei ehema-
ligen Chemischen Reinigungen die Wabhr-
scheinlichkeit sehr hoch sei, dass eine schad-
liche Bodenveranderung vorliege.

Aus Grinden der innerstadtischen Lage und
der Charakteristik der umgebenden Stadt-
quartiere wird die Festsetzung eines Reinen
Wohngebiets nicht weiterverfolgt. Das Gebiet
wird stattdessen als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen, wobei eine Nutzungsbeschran-
kung entsprechend der vorhandenen Wohn-
bebauung durch Ausschluss der vorgesehe-
nen Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO
geschieht.

Die Hinweise sind in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.
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Folgende Nebenbestimmungen seien in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

+ Bei allen Baumalinahmen, die einen Ein-
griff in den Boden erfordern, ist auf senso-
rische Auffélligkeiten des Untergrundes zu
achten. Werden solche Auffélligkeiten des
Untergrundes festgestellt, die auf das Vor-
handensein von schadlichen Bodenveran-
derungen hinweisen, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Umwelt Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5, zu in-
formieren.

» Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altfla-
chen, schadliche Bodenveranderungen
und/oder Grundwasserschaden betreffen,
ist das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5 (zu-
standige Bodenschutzbehdrde), zu beteili-
gen.

Im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB seien Aussagen zu vorhandenen
Altflachen  (Altstandorte, Altablagerungen),
Altlasten, schéadlichen Bodenverénderungen
und/oder Grundwasserschaden im Plangel-
tungsbereich (auch Ausgleichsflache) aufzu-
nehmen.

Dabei seien folgende Punkte darzustellen:

» Bewertung des Geféhrdungspotenzials fir
die vorgesehene bauliche Nutzung bei Alt-
flachen,

» erforderliche Untersuchungen vor der Be-
bauung der Grundstiicke aufgrund der vor-
stehenden Bewertung,

» Auswirkungen auf die vorgesehene bauli-
che Nutzung bei bereits festgestellten
schadlichen Bodenveranderungen
und/oder Grundwasserverunreinigungen,

» Auswirkungen der geplanten baulichen
Nutzung auf Sanierungsmalinahmen der
festgestellten schadlichen Bodenverande-
rungen und/oder Grundwasserverunreini-
gungen.

Es wird darauf hingewiesen dass gemaR § 50
Bundes-Immissionsschutzgesetz bei raumbe-
deutsamen Planungen und MaRnahmen die
fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen seien, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden wurden.

Diese Zuordnung der Flachen sei durch eine

Die Hinweise sind in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.

Da der Bebauungsplan gemafl3 § 13 BauGB
im vereinfachten Verfahren durchgefihrt wird
(Bestandserhaltung), ist eine Umweltprifung
nicht vorgesehen.

Aufgrund der Lage des Gebietes an der
Hauptverkehrsstrale des City-Rings ist ein
separates Schallgutachten beauftragt worden.
Die Ergebnisse des Gutachtens sind in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes (Ziffer |I.
9) aufgenommen worden (Grundrissausrich-
tung, Bellftungseinrichtungen, passive
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Abstufung zwischen Gebieten unterschiedli- SchallschutzmalRnahmen (AuRenbauteile),
cher Nutzung und ausreichenden Abstanden etc.).
zwischen sich gegenseitig beeintrachtigenden
Bauflachen oder, wenn sich dies nicht ermég-
lichen lasse, durch Festsetzung von Ersatz-
mafinahmen zu erreichen.
Im vorliegenden Fall ergabe sich aus dieser
Forderung ein Konflikt, der im Vorentwurf
nicht dargestellt und somit nicht gelost sei.
Die als allgemeines Wohngebiet ausgewiese-
nen Flachen befanden sich im unmittelbaren
Einwirkungsbereich der viel befahrenen
KirchstraBe und der StralBenbahn. Aufgrund
des Verkehrs musse mit erheblichen Immissi-
onen durch Larm und Abgase gerechnet wer-
den, mdoglicherweise auch mit Erschitterun-
gen, verursacht durch die Stral3enbahn.
Zur Losung des Konflikts sollten deshalb im
weitern Verlauf der Planung Untersuchungen
angestellt werden, in denen zum Schutz der
benachbarten Wohnbebauung zu fordernde
(Ersatz)Maflinahmen ermittelt werden (Grund-
rissgestaltung, Schallschutzklassen von Fens-
tern, Ldftungseinrichtungen, etc.). Diese
MaRnahmen sollten dann auch in die Planung
Ubernommen werden.
Fur den gesamten Bereich Kirchstralle sei
mittel- und langfristig eine Verkehrsentlastung
anzustreben.

Zu 3.und 4.:

Gemal § 3 (2) BauGB wurde der Entwurf zum Bebauungsplan und die dazu gehdrende Begrindung
erstellt. Das weitere Bebauungsplanverfahren richtet sich nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches (BauGB). Die offentliche Auslegung des Entwurfs und der zugehérigen Begriindung erfolgt nach
vorheriger 6ffentlicher Bekanntmachung.



Der Dezernent VI:

Dipl.-Ing. Dieter Wenzel
Stadtrat

Anlagen:

* Begriindung zum Bebauungsplanentwurf M 26

Zu den Sitzungen wird ausgelegt bzw. aufgehangt:

»  Entwurf des Bebauungsplans M 26

Vorab werden lbersandt:

» 1 Exemplar des Bebauungsplanentwurfs M 26 zur Einsichtnahme bei der Magistratsge-
schéftsstelle

» Akten (z. Hd. des Berichterstatters)
» 14 Exemplare des Bebauungsplanentwurfs M 26 fiir die Fraktionen der Stadtverordnetenver-

sammlung

Darmstadt, den 15.05.2007
VI1/61.4 zim Nst. 2603



