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Beschlussvorschlag:

1.

Die zum offengelegten Vorentwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplans zum Teilbereich 1 (Kra-
nichstein) vorgebrachten Anregungen und Hinweise der/des

1.1 Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Schloss/Glockenbau, 64283 Darmstadt vom
06.12.2006

1.2 Herr Bernd Bistritschan, Steineckeweg 15, 64289 Darmstadt vom 12.12.2006

1.3 Bundesnetzagentur, Sonderstelle Darmstadt, Auf der Ludwigshéhe 204, 64285 Darmstadt
vom 11.12.2006

1.4 Regierungsprasidium Darmstadt, Wilhelminenstr. 1-3, 64283 Darmstadt vom 19.12.2006

werden im Sinne der jeweiligen Stellungnahme bertcksichtigt/nicht beriicksichtigt.

Dem vorliegenden, entsprechend den Ergebnissen der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)
und der Trager offentlicher Belange (8§ 4 (1) BauGB) erarbeiteten Entwurf zur 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplans, Teilbereich 1 (Kranichstein) und dem zugehérigen Erlauterungsbericht wird zuge-
stimmt.

Der Entwurf und der Erlauterungsbericht zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Teilbe-
reich 1 (Kranichstein) flr das Gebiet zwischen Elisabeth-Selbert-StralRe und Strallenbahntrasse, sowie
zwischen Ida-Seele-Weg und der Kreisverwaltung sind gem. § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen.
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Anlagen: Ubersichtsplan FNP mit Anderungsbereich und Teilbereich 1 mit geanderten Darstel-
lungen
Erlauterungsbericht zur 1. Anderung des FNP mit Umweltbericht (Teilbereich 1 Kra-
nichstein)

Beschluss des Magistrats vom 30.05.2007

Der Vorlage wird zugestimmt.
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Begrindungsseite zur Magistratsvorlage 2007/293 vom 10.05.2007:

Im Dezember 2006 hat die Stadtverordnetenversammlung den Aufstellungsbeschluss zur
1. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Diese Anderung ist notwendig, um die ordnungs-
gemalRe Abwicklung von verschiedenen Bauleitplanverfahren zu gewahrleisten.

Der Aufstellungsbeschluss umfasst vier Anderungsbereiche; in diesem Verfahren wird der Ande-
rungsbereich 1.1 Kranichstein, zwischen Elisabeth-Selbert-Strale und Strallenbahntrasse, sowie
zwischen Ida-Seele-Weg und der Kreisverwaltung weiter vorangebracht. Die anderen drei Ande-
rungsbereiche werden mit den jeweiligen Bauleitplanverfahren parallel bearbeitet.

Die Anderung ist erforderlich, da die Bebauungsplaninhalte im Widerspruch zum wirksamen Fla-
chennutzungsplan stehen.

Im Geltungsbereich | soll eine im rechtskraftigen Bebauungsplan K 6.1 ausgewiesene Mischbaufla-
che und eine gewerbliche Flache in eine Wohnbauflache umgewandelt werden. Dies entspricht
nicht den Inhalten des wirksamen Flachennutzungsplanes, so dass dieser im Teilbereich der Misch-
bauflache und in einem Teilbereich der gewerblichen Flache die Anderung in eine Wohnbauflache
erfahren soll. Die Flachengrof3e betragt ca. 3,8 ha.

Im Verlauf der Entwicklung des Baugebietes Kranichstein Stidwest haben sich wesentliche Rah-
menbedingungen des Konzepts, das dem Bebauungsplan zugrunde lag, geandert. Dies erfordert
planerische Konsequenzen, da andernfalls zu beflirchten steht, dass das Gebiet auf langere Zeit in
einem provisorischen Zustand verbleibt. Die wesentlichen Qualitatsstandards und Planungsziele fir
das Gebiet werden bei den erforderlichen Anderungen beibehalten. Die Anderung der Mischbaufla-
che und der gewerblichen Flache in eine Wohnbauflache ist durch die nérdlich und stdlich angren-
zenden Wohnbauflachen stadtebaulich gewiinscht, so dass ein zusammenhangendes Wohngebiet
entwickelt werden kann.

Die ehemals fir eine gewerbliche Nutzung vorgesehenen Baugebiete werden einer Wohnnutzung
zugefihrt. Gleiches gilt fir die Baugebiete in der so genannten "Verschrankungszone". Das im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan enthaltene Gewerbeflachenpotenzial Gibersteigt den einge-
schatzten Flachenbedarf fiir Gewerbe betréchtlich, so dass die Reduzierung der gewerblichen Flache
und der Mischbauflache um insgesamt ca. 3,8 ha als unerheblich bewertet werden kann.

Am 7.12.2006 hat die Stadtverordnetenversammlung dem Aufstellungsbeschluss und der Darlegung
der Ziele und Zwecke der 1. Anderung zum Flachennutzungsplan zugestimmt. Die friihzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung fand nach Bekanntmachung im ,Darmstadter Echo* am 27.11.2006 in der
Zeit vom 27.11.2006 bis 27.12.2006 einschlieRlich statt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden am
24.11.2006 Uber die Darlegung benachrichtigt und gemaf § 4 (1) BauGB beteiligt.



Zul.:

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurden folgende Anregungen
vorgebracht und abgewogen:

Lfd.
Nr.

Anregungen

Abwagungen

1.1

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen,
Schloss/Glockenbau, 64283 Darmstadt
(Schreiben vom 06.12.2006):

111

Zur Sicherung von Bodendenkmaélern ist ein
Hinweis auf § 20 HDSchG wie folgt aufzuneh-
men:

~sNenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler be-
kannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archéologi-
sche Denkmalpflege, oder der Unteren Denk-
malschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.”

Der Hinweis ist im Bauleitplanverfahren
K 6.1.2 schon enthalten und wird in den jewei-
ligen Bauleitplanverfahren zu den anderen
Anderungen aufgenommen.

1.2

Herr Bernd Bistritschan, Steineckeweg 15,
64289 Darmstadt

(Anregungen vom 12.12.2006, zu Protokoll
gegeben beim Stadtplanungsamt)

121

Geltungsbereich I:

Es wird beanstandet, dass die in der Begrin-
dung dargestellte Mischbauflache (gemar
Planzeichen-Verordnung) nicht im zeichneri-
schen Teil als solche gekennzeichnet ist.

Der zeichnerische Teil der Flachennutzungs-
planédnderung 1.1 ist korrekt. Die Anregung
wird aufgenommen, der Erlauterungsbericht
und die Begriindung werden entsprechend
den zeichnerischen Inhalten korrigiert.

1.3

Bundesnetzagentur, Sonderstelle Darm-
stadt, Auf der Ludwigshohe 204, 64285 Darm-
stadt

(Schreiben vom 11.12.2006):

131

Die Behdrde unterhalt in Darmstadt hochwerti-
ge technische Anlagen, die fir unterschied-
lichste Aufgaben im Bereich der elektromagne-
tischen Vertraglichkeit von Funkdiensten und
sonstigen elektrischen und elektronischen
Einrichtungen eingesetzt werden.

Die raumliche Entkoppelung der technischen
Einrichtungen zu Bauwerken muss gewahrleis-
tet sein. Ebenso muss die ,funktechnische
Entkoppelung” zu Sendefunkanlagen gewahr-
leistet sein.

Aus diesen Grinden wird darauf hin gewiesen,
dass die Betreiber geplanter Sendefunkanla-
gen (z. B. fur GSM/UMTS Mobilfunk, Rund-
funksender oder Richtfunkstrecken) verpflichtet
sind, rechtzeitig vor Inbetriebnahme einen
Antrag zur Ausstellung einer Standortbeschei-
nigung geman der Verordnung zum Nachweis
der Begrenzung elektromagnetischer Felder
(BEMFV) bei der Bundesnetzagentur vorzule-
gen.

Die Stellungnahme bezieht sich laut telefoni-
scher Nachfrage bei der Bundesnetzagentur
nur auf Bauvorhaben im unmittelbaren Umfeld
der Ludwigshdohe.

Die dargelegten Anderungen des Flachennut-
zungsplanes betreffen Bereiche, die sich nicht
im unmittelbaren Umfeld der Ludwigshdhe
befinden.
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1.4

Regierungsprasidium Darmstadt, Wilhelmi-
nenstra3e 1-3, 64283 Darmstadt
(Schreiben vom 19.12.2006):

14.1

Die Plangebiete 1.1, 1.2 und 1.3 liegen im
Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaf-
tungsplanes Hessisches Ried. Bei einer kinfti-
gen Bebauung sind grof3flachige Grundwas-
seraufspiegelungen mdoglich. Die Bemes-
sungsgrundwasserstande sind im Rahmen der
Planung zu berlcksichtigen. Die Wasserver-
sorgung wird als gesichert angesehen.

Die Anregung wird in den jeweiligen Bebau-
ungsplanverfahren entsprechend beriicksich-
tigt.

1.4.2

Eine Beurteilung der Abwasserbeseitigung ist
zum derzeitigen Planungsstand nicht mdglich.
In der weiteren Planung sind Aussagen uber
Abfall und dessen Entsorgung zu treffen.

Die Anregung wird in den jeweiligen Bebau-
ungsplanverfahren entsprechend bericksich-
tigt.

1.4.3

Bodenschutz:
Die frihere Stellungnahme gilt weiterhin.

Stellungnahme vom 25.08.2005:

Bei allen Eingriffen in den Boden sei auf sen-
sorische Auffalligkeiten zu achten. Aufféllige
Bodenveranderungen kénnten schéadlich sein.
Sollten Veranderungen vorhanden sein, sei
umgehend das RP, Abteilung Umwelt Darm-
stadt, Dez. IV/Da 41.5, zu informieren.

Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altfla-
chen, schadliche Bodenveranderungen,
und/oder Grundwasserschaden betreffen
konnten, sei das RP, Dez. IV/Da 41.5 als zu-
standige Bodenschutzbehorde zu beteiligen.

Durch den Flachennutzungsplan werden kei-
ne Bodenveranderungen bewirkt. Diese wer-
den durch Bebauungsplanverfahren vorberei-
tet und sind auf dieser Ebene zu bertcksichti-
gen.

Die Beteiligung im Bauantragsverfahren wird
von der Bauaufsichtsbehdrde durchgefiihrt.

1.4.4

Fur die Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB
ist Folgendes zu beachten:

Es sind Angaben dartber zu machen, ob die
Planung Auswirkungen auf gewerbliche Anla-
gen oder entsprechend genutzte bzw. geplante
Flachen haben kann oder ob die Planung
selbst Auswirkungen von gewerblichen Anla-
gen oder entsprechend genutzten bzw. ge-
planten Flachen ausgesetzt sein kann. Hier ist
insbesondere auch auf die Problematik in der
Umgebung vorhandener Storfallbetriebe ein-
zugehen, Weiter sind Angaben zu Larm, insbe-
sondere Verkehrslarm, Lufthygiene
(Staub/Geruch), Erschiitterungen, Licht, Strah-
lung, Klima und die vorhandenen Storfallbe-
triebe zu machen. Hinsichtlich des Umfangs
und Detaillierungsgrads der Umweltprifung
genugt eine angemessene allgemeine, zu-
sammenfassende (qualitative) Form (Text-
form).

In der Offenlage wird die Umweltprifung fr
die einzelnen Anderungsbereiche bearbeitet
und dem Erlauterungsbericht hinzugefigt.




Zu 2.und 3.
Nach dem Verfahren gem. § 3 (1) BauGB (friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-

den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange) erfolgt nun die Offenlage des Entwurfs zur 1. Ande-
rung des Flachennutzungsplans fur den Teilbereich 1 (Kranichstein) gem. § 3 (2) BauGB.

Der Dezernent VI:

Dipl.-Ing. Dieter Wenzel
Stadtrat

Anlage:

Entwurf zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich 1-1 gemaR § 3 (2) Bauge-
setzbuch mit:

- Ubersichtsplan FNP mit Anderungsbereich 1-1

- Teilbereich 1 mit den geédnderten Darstellungen

- Erlauterungsbericht mit Umweltpriifung zu der Anderung 1-1
Hinweis:
Die farbigen Unterlagen kénnen bei der Magistratsgeschaftsstelle im Original eingesehen werden.
Darmstadt, den 10.05.2007

VI1/61.1 la Nst. 2612
VI/61.4 zim Nst. 2603



