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Betreff: Neubau Heinrich-Hoffmann-Schule mit angegliederter Kindertagesstatte

Vorlage vom: 24.07.2018

Beschlussvorschlag:

1. Der Auslobung eines Architektenwettbewerbes flir den notwendigen Neubau der Heinrich-
Hoffmann-Schule am Standort Darmstra3e 2 - 6 wird zugestimmt.

2. Der Beauftragung des Biiros stadtbauplan zur Durchfiihrung des Wettbewerbes wird
zugestimmt.

3. Der Beauftragung fir die ersten Leistungsstufen (LP 1 - 3) des durch das Verfahren
ermittelten Architekturbiros bzw. Planungsblros wird zugestimmt.

Anlagen: Lageplan
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 24.07.2018

Mit der Magistratsvorlage 2013/0096 (Magistratsbeschluss-Nr. 119) wurde am 13.05.2013
der Eigenbetrieb Immobilienmanagement (EB IDA) beauftragt, die Sanierungs- und
Erweiterungsfahigkeit der heutigen Heinrich-Hoffmann-Schule am aktuellen sowie alternativen
Standort zu untersuchen. Die Untersuchung ergab, dass eine Sanierung aufgrund der maroden
Bausubstanz unwirtschaftlich ist und ein 3-zlgiger Ausbau den heutigen Standort
(HeinrichstraBe 78) sprengen wirde.

Bedingt durch den hohen Bevolkerungszuwachs der vergangenen vier Jahre und die damit
verbundene Erhéhung der Schiilerinnen- und Schilerzahlen, insbesondere im Bereich der
Innenstadt, wird ein zentral gelegener entlastender Grundschulstandort notwendig. Aufgrund
der moglichen Synergien durch eine neu zu bildende Schnittmenge der heutigen Schulbezirke
der Heinrich-Hoffmann-Schule, Elly-Heuss-Knapp-Schule und Schillerschule, wurde als neuer
moglicher Standort fur die erweiterte Heinrich-Hoffmann-Schule das stadtische Gelande
DarmstrafBe 2 - 6 entlang der Rudolf-Mdller-Anlage in den Blick genommen und stadtebaulich
untersucht. Unter Einbeziehung der in Anlage 1 markierten Flurstiicke lasst sich ein 3-zlgiger
Grundschulneubau und eine Kindertagesstatte mit 33 U-3- und 66 U-3-Platzen realisieren.

Im Planungsraum Stadtmitte bedarf es weiterhin eines Ausbaus der Kinderbetreuung sowohl
im Bereich U3 als auch U3. Die Versorgungsquote am 31.12.2016 lag bei lediglich 36,7 %
(U3) bzw. 66,1 % (U3). Es ist aufgrund der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung davon
auszugehen, dass die Nachfrage von Kinderbetreuungspléatzen in den kommenden Jahren
weiter steigen wird. Zugleich stehen im Bereich Stadtmitte quasi keine Flachen zur
Weiterentwicklung der Kinderbetreuungslandschaft zur Verfligung. Die gemeinsame
Umsetzung eines Kita- und Grundschulstandortes im Sinne eines Bildungshauses ist daher aus
verschiedenen Griinden anzustreben. Einerseits konnen so die vorhandenen Flachen durch
gemeinschaftlich genutzte Raume und (Frei)Flachen effizient genutzt werden. Andererseits
bietet dieses Modell die Chance, die Institutionen Kita und Grundschule konzeptionell eng zu
verknipften, Ubergénge neu zu gestalten und somit nahtlose Bildungsbiographien zu
ermoglichen.

Voraussetzung ist, dass zumindest ein Teil der vorhandenen, sanierungsbedurftigen
stadtischen Gebaude hierfiir weicht. Neben dem ehemaligen Lehrlings-Wohnheim des
Abendgymnasiums (DarmstraBe 2), welches heute Uberwiegend von Vereinen genutzt wird, ist
auch das Gebdude des Gartenhortes (Darmstraf3e 4) betroffen.

Der Gartenhort verflgt derzeit Giber 60 Hortplatze, die sowohl hinsichtlich der Anzahl als auch
padagogisch klnftig in die geplanten >150 Platze fur Schulkindbetreuung (PfdN) am Standort
der neuen Schule integriert werden sollen.

Fir die Kinder des Gartenhortes soll von IDA und dem Jugendamt fiir die Bauzeit zeitnah eine
Alternative vorgestellt werden.

Fir die im Gebaude der DarmstrafB3e 2 untergebrachten Institutionen sind im Anschluss an die
Gremienbeschlusse durch den Vermieter (EB IDA) fristgerechte Kindigungen auszusprechen.
Das Gebaude muss fur die Umsetzung des nunmehr um die Kita erweiterten Raumprogramms
abgerissen oder umgebaut werden. Fir die heutigen Nutzer sollen, soweit moéglich, alternative
Raumangebote unterbreitet werden.



Das Naturfreundehaus aus den Nachkriegsjahren befindet sich auf einem, aus stadtebaulichen
Grunden fur den Neubau zutraglichen, Erbbaugrundstiick. Der in die Jahre gekommene Bau
hat erheblichen Sanierungsbedarf. Die Naturfreunde mochten mit lhrem Erbbaugebaude
derzeit nicht Teil eines gesamten Neubaus werden. Somit steht das Gelande fiir den
Realisierungsteil des Wettbewerbs nicht zur Verfligung. Im Ideenteil des Wettbewerbs sollen
quartiersbezogene Nutzungen an dieser Stelle planerisch untersucht werden.

Die Notwendigkeit des Neubaus der Schule ergibt sich nicht nur aus den oben bereits
genannten Grinden und Untersuchungen, sondern auch aus dem Tatbestand, dass das
aktuelle Grundsttick der Heinrich-Hoffmann-Schule (HeinrichstraBe 78) am 22.12.2015 mit
Urkundenrolle 551/2015 sowie einem weiteren Magistratsbeschluss 2016/0438 an die
Bauverein AG Ubertragen wurde und dort perspektivisch der Errichtung neuen Wohnraums
dienen soll. Die in den Kaufpreis eingerechnete pachtfreie Zeit endet am 31.12.2020.
Anschlie3end ist eine jahresweise Verlangerung moglich und eine Jahrespacht in Héhe von
78.532,00 € wird fallig. Diese wird nach Verbraucherindex jahrlich angepasst.

Wettbewerbsverfahren

Da es sich bei dem Baugrundstiick um ein stadtebaulich hochwertiges Grundstiick handelt
wird ein nichtoffener einphasiger Realisierungswettbewerb mit Ideenteil und einem mdglichen
Verhandlungsverfahren fur die Leistung der Hochbau mit Freianlagen ausgeschrieben.

Das Biro stadt.bau.plan wurde zur Angebotsabgabe zur Wettbewerbsbetreuung aufgefordert.
Das Angebot wurde mit den vorliegenden Angeboten fir die Wettbewerbe Besucherzentrum
Osthang, Neubau Schule Lincoln und Ludwig-Schwamb-Schule verglichen und als marktiblich
und wirtschaftlich eingestuft.

Aufgrund der terminlichen Dringlichkeit wird auf weitere Angebote verzichtet.
Finanzierung:
Im Wirtschaftsplan IDA stehen 2018 folgende Mittel zur Verfligung:

HHR 2017 500.000,- €
Ansatz 2018 300.000,- €

Diese Mittel in Héhe von gesamt 800.000,- € sind auskommlich fiir die notwendigen
Grundlagenermittlungen, wie z. B. Bodengutachten, Vermessungen, die Durchfihrung des
Wettbewerbsverfahren inkl. Preisgelder und die mogliche Beauftragung des ermittelten
Architekturbiros bzw. Planungsteam fiir die Beauftragung der ersten Planungsstufe (LP 1-3).

Die Betriebskommission hat den Beschlusspunkten der Vorlage am 22.06.2018 zugestimmt.



Darmstadt, 24.07.2018
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