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Vorlage vom: 26.10.2018

Beschlussvorschlag:

1. Auf Grundlage der Rahmenplanung und des Beteiligungsprozesses erfolgte ein stadtebaulicher
und landschaftsplanerischer Realisierungswettbewerb flr die Entwicklung und Neuordnung der
Cambrai-Fritsch-Kaserne / Jefferson-Siedlung. In der Weiterentwicklung des
Wettbewerbsergebnisses wurde nun das vorliegende stadtebauliche Strukturkonzept zum
Bebauungsplan S 26 — Cambrai-Fritsch-Kaserne / Jefferson Siedlung — (Anlage 2, Plan wird zu
den Sitzungen ausgelegt/aufgehangt und ist in Parlis einsehbar) mit den allgemeinen Zielen
und Zwecken der Planung (Anlage 1) erarbeitet.

Dem stadtebaulichen Strukturkonzept und den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung
zum Bebauungsplan S 26 — Cambrai-Fritsch-Kaserne / Jefferson Siedlung — wird zugestimmt.

D, Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt durch Auslegung
der unter Punkt 1 genannten Unterlagen fur die Dauer eines Monats beim Stadtplanungsamt mit
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gleichzeitiger Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung. Die frithzeitige Unterrichtung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt schriftlich
parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung.

Zusatzlich erfolgt wahrend der Auslegung zur frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit am
06.12.2018 eine Biirgerinformationsveranstaltung, in der die Ziele und Zwecke der Planung
vorgestellt werden.

Anlagen: Anlage 1: Allgemeine Ziele u Zwecke der Planung zum Bebauungsplan S 26
Anlage 2: Stadtebauliches Strukturkonzept zum Bebauungsplan S 26 ((wird zu
den Sitzungen aufgehangt/ausgelegt und ist in Parlis einsehbar)

Datenschutzrelevante Anlage: [ ]

Folgekosten: X Ja [] Nein
Hinweis:

Folgekosten werden entstehen fir die Herstellung und Unterhaltung der
Offentlichen Infrastruktureinrichtungen, sowie fir die Unterhaltung der

offentlichen Verkehrswege und Griinflachen. Diese Kosten werden den
entsprechenden Kostentrdgern zugeordnet und sind nicht Gegenstand

der Bauleitplanung.

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage 2018/0317 vom 26.10.2018:

Durch Aufgabe der militarisch genutzten Flachen der amerikanischen Streitkrafte wurden im
Suden der Wissenschaftsstadt Darmstadt mehrere Liegenschaften frei. Wahrend die St.-
Barbara-Siedlung bereits im Jahr 2010 einer zivilen Nutzung zugefiihrt werden konnte und sich
die Entwicklung der 25 ha grof3en Lincoln Siedlung in der Umsetzung befindet, werden mit der
aktuellen Vorlage die weiteren Planungsschritte zur Entwicklung des insgesamt 34 ha grof3en
Areals der ehemaligen Cambrai-Fritsch-Kaserne und der Jefferson-Siedlung fortgefihrt.

Angesichts des begrenzten Siedlungsflachenpotentials der Wissenschaftsstadt Darmstadt bie-
tet die Konversionsflache auch durch ihre sehr gute Lage zwischen den Stadtteilen Bessungen
und Eberstadt die besondere Chance, der auch perspektivisch weiter hohen Nachfrage nach
Wohnraum im Stadtgebiet in groBerem Umfang qualitatvoll zu begegnen.

Bereits im Jahr 2005 wurde der Aufstellungsbeschluss (Nr. 0670) fir den Bebauungsplan S 26
— Cambrai-Fritsch-Kaserne / Jefferson-Siedlung — gefasst.

Zur Erarbeitung der Rahmenplanung Konversionsbereich Sid fur die Lincoln-Siedlung und die
ehemalige Cambrai-Fritsch-Kaserne mit der Jefferson-Siedlung wurde 2010 / 2011 parallel ein
Beteiligungsprozess mit zwei Planungswerkstatten durchgefiihrt, dessen Ergebnisse Eingang in
die Planung fanden.

Am 21.06.2011 beschloss die Stadtverordnetenversammlung nach intensiver offentlicher
Diskussion und einem mehrstufigen Abstimmungsprozess die Rahmenplanung fir den
Konversionsbereich Bessungen Std mit Entwicklungskonzept Lincoln-Siedlung (V.-Nr.
2011/0202), im Internet veroffentlicht unter:
http://www.darmstadt.de/standort/stadtentwicklung-und-
stadtplanung/konversion/rahmenplan-bessungen-sued/index.htm.

Am 13.06.2017 erfolgte mit dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung (V-Nr. 2017/
0150) die Qualifizierung des Aufstellungsbeschlusses flir den Bebauungsplan S 26 auf
Grundlage der Rahmenplanung Bessungen Siid, mit dem vorrangigen Ziel der Entwicklung
eines lebendigen Stadtquartiers mit dem Nutzungsschwerpunkt ,,Wohnen“. Die formulierten
Ziele fur die Flachenentwicklung dienten als Vorgabe zum geplanten stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Realisierungswettbewerb ,,Cambrai-Fritsch-Kaserne / Jefferson
Siedlung®, der im Jahre 2017 durchgefihrt wurde.

In der Weiterentwicklung des Wettbewerbsergebnisses wurde das vorliegende stadtebauliche
Strukturkonzept (Anlage 2) sowie die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zum
Bebauungsplan S 26 — Cambrai-Fritsch-Kaserne / Jefferson-Siedlung — (Anlage 1) erarbeitet.

Mit dem Bebauungsplan S 26 sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Umsetzung des Strukturkonzeptes und damit fur eine zivile Folgenutzung der ehemaligen
Cambrai-Fritsch-Kaserne bzw. Jefferson-Siedlung geschaffen werden. Die Intentionen fiir das
Gebiet sind:

» Schaffung von Wohnraum, um der groBen Nachfrage nach Wohnungen in der
Wissenschaftsstadt Darmstadt nachzukommen. Dabei sollen ein gemischtes
Wohnungsangebot flr unterschiedliche Nutzergruppen und eine ausgewogene
Sozialstruktur geschaffen werden. Hierbei sind die stadtischen Vorgaben bzgl. der Anteile
fur sozial geforderten Wohnungsbau fiir geringe und mittlere Einkommen zu gewéhrleisten.

» Bereitstellen eines breiten Versorgungsangebots fliir Menschen aller Altersgruppen,
insbesondere durch die Entwicklung eines kleinen Quartierszentrums mit Einzelhandel
(kleinteilige Nahversorgung fiir den taglichen Bedarf), quartiersbezogenen Dienstleistungen,
Gastronomie, kulturellen und sozialen Einrichtungen unter Berlicksichtigung der
Barrierefreiheit sowie einer zukunftsfahigen sozialen Infrastruktur.


http://www.darmstadt.de/standort/stadtentwicklung-und-stadtplanung/konversion/rahmenplan-bessungen-sued/index.htm
http://www.darmstadt.de/standort/stadtentwicklung-und-stadtplanung/konversion/rahmenplan-bessungen-sued/index.htm
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» Gestaltung eines alltagstauglichen Wohnumfeldes fiir unterschiedliche Bewohnergruppen
und -anspriiche sowie die Schaffung zentraler Treffpunkte mit hoher Aufenthaltsqualitat.

»= Sicherung der besonderen stadtraumlichen und landschaftlichen Qualitaten des
Planungsraums und funktionales, landschaftliches und verkehrliches Vernetzen des neuen
Quartiers mit der Umgebung. Die exponierte Hohenlage / Topographie im Gebiet und die
daraus resultierende Wirkung auf das Stadt- und Landschaftsbild sowie Sichtbeziehungen
(zur Ludwigshohe, zur Rheinebene, zur Pauluskirche) sollen berticksichtigt werden.

» Bericksichtigung der prédgenden vorhandenen bzw. denkmalgeschuiitzten
Gebaudesubstanz des historischen Kasernenplatzes im Zentrum.

» Erhalt von Identitat bestimmenden Grinstrukturen / Baumbestand; Gestaltung von
Grunflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat fur unterschiedliche Nutzer- und Altersgruppen.

» Foérderung nachhaltiger Mobilitét, um ein autoarmes Quartier mit hoher
Aufenthaltsqualitédt und bespielbaren 6ffentlichen Raumen zu schaffen. Dies beinhaltet das
Verhindern von Durchgangsverkehr flir den motorisierten Individualverkehr, die
Verlangerung der StraBBenbahnlinie 3, eine Mobilitatszentrale mit Miet- und Leihangeboten
von Fahrradern und PKW sowie ein umfassendes Mobilitdtskonzept inklusive Stellplatz-
und Mobilitdtsmanagement.

= Das Areal soll in Etappen entwickelt werden kénnen.

Zu l. und 2.:

Das BauGB schreibt in § 3 Abs. 1 zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vor, die
Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung friihzeitig zu unterrichten
und allgemein Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben. Dazu erfolgt eine
einmonatige 6ffentliche Auslegung des stadtebaulichen Strukturkonzeptes zum Bebauungsplan
S 26 — Cambrai-Fritsch-Kaserne / Jefferson-Siedlung — (Anlage 2, s. Datei in Parlis) und der
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung (Anlage 1) beim Stadtplanungsamt, mit der
zugleich den Blrgern die Méglichkeit gegeben wird, ihre Stellungnahmen im Stadtplanungsamt
vorzubringen und zu erortern. Dies wird ortsiiblich bekannt gemacht.

Zusatzlich zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgt am 06.12.2018 eine
Biirgerinformationsveranstaltung, in der die Ziele und Zwecke der Planung vorgestellt werden
sollen. Hierzu wird tber die Presse und Plakate eingeladen.

Parallel zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung werden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB schriftlich lber die Planung informiert.

Nach Ablauf dieser friihzeitigen Beteiligung werden die eingegangenen Stellungnahmen

vorlaufig geprift und ggf. in der Entwurfsplanung zum Bebauungsplan zur Offenlage
berlcksichtigt.

Die Dezernentin Ill:

Dr. Barbara Boczek
Stadtratin

Darmstadt, den 26.10.2018
61.2 ha Nst. 2112



