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Beschlussvorschlag:

1. Die Handlungsleitlinie der Wissenschaftsstadt Darmstadt zur indirekten Férderung von
energetischen Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen im Sanierungsgebiet
~Westliche Innenstadt — Mollerstadt” wird als Grundlage fur die Férderung und Umsetzung
energetischer Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen beschlossen.

2. Fur die Beratung von Eigentimerinnen und Eigentimern stehen 15.000 € auf der oben
genannten Kostenstelle des Stadtplanungsamtes zur Verfiigung.

| Anlagen: Handlungsleitlinien_Westliche-Innenstadt_Mollerstadt
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 11.06.2018

Grundlagen

Das Sanierungsgebiet ,Westliche Innenstadt - Mollerstadt“! ist ein seit 2005 férmlich
festgelegtes Sanierungsgebiet im Rahmen der Stadtebauforderung. Der bisherige Fokus der
Stadtsanierung liegt — auch aufgrund der beschrénkten Finanzierungsmittel — auf
MaBnahmen im 6ffentlichen Raum. Derzeit wird die Umgestaltung der Grafenstraf3e
vorbereitet.

Das Gebiet ist gepragt durch hohe bauliche Dichten, einen sehr geringen Anteil an
offentlichen und privaten Freiraumen mit Aufenthaltsqualitat sowie einen allgemein hohen
Sanierungsstau.

Wichtiges Ziel ist daher, neben den MaBnahmen im 6ffentlichen Raum, die Aufwertung des
Gebietes in den Themenbereichen Energie und Klima stéarker zu férdern. Hierzu erhalt das
Sanierungsgebiet ,Westliche Innenstadt - Mollerstadt” Fordermittel aus dem KfW-Programm
432 ,Energetische Stadtsanierung”. Als Vorbereitung wurde ein Integriertes Quartierskonzept
zur energetischen Sanierung der Mollerstadt (,Mollerstadt 2.0%) erarbeitet, das von der
Stadtverordnetenversammlung am 13. Mérz 2014 beschlossen wurde. Fir die Umsetzung
des Quartierskonzepts hat die KfW Fordermittel fir einen Zeitraum von drei Jahren ab dem

1. Juli 2017 bewilligt, um ein energetisches Sanierungsmanagement in der Mollerstadt
einzusetzen. Das Blro NH ProjektStadt wurde im Juli 2017 mit dem energetischen
Sanierungsmanagement beauftragt.

Das Integrierte Quartierskonzept ,,Mollerstadt 2.0“ beinhaltet MaBnahmen aus verschiedenen
Handlungsfeldern. Hierunter fallt auch die energetische Sanierung von Gebauden.

Sanierungsziele fiir die Mollerstadt

Ziel ist es, Gebdude mit Sanierungsbedarf umfassend zu modernisieren und damit zur
Verringerung des CO2-AusstofBBes beizutragen. Zur Umsetzung der entsprechenden
MaBnahmen durch die Eigentimer/innen wurde die ,Handlungsleitlinie der
Wissenschaftsstadt Darmstadt zur indirekten Forderung von energetischen Modernisierungs-
und InstandsetzungsmafBnahmen im Sanierungsgebiet ,Westliche Innenstadt — Mollerstadt‘“
aufgestellt. Diese Handlungsleitlinie wurde in intensiver Zusammenarbeit vom
Stadtplanungsamt, den Klimaschutzbeauftragten (Umweltamt) sowie dem energetischen
Sanierungsmanagement (NH ProjektStadt) erarbeitet.

Die Handlungsleitlinie stellt die Grundlagen und die Vorgehensweise dar, in welchen Fallen
und unter welchen Voraussetzungen eine indirekte Forderung durch steuerliche
Verglinstigungen von (energetischen) Gebaudesanierungen moglich ist.

Wesentliche Inhalte der Handlungsleitlinie sind:
In stadtebaulichen Sanierungsgebieten gibt es die Moglichkeit, die Modernisierung und
Instandsetzung von Geb&duden erhoht steuerlich abzusetzen. Grundlage hierfur sind die
Paragraphen 7h, 10f, 11a des Einkommensteuergesetzes (EStG). Danach kénnen
Herstellungskosten Uber zwolf Jahre zu 100 Prozent steuerlich abgesetzt werden. Fur
umfassende Gebdudemodernisierungen, die zur Erreichung des in der EnEV 2014/16
genannten Energiestandards (mit Berlcksichtigung der 1409%-Regel im Gebaudebestand

1 Im Weiteren als Mollerstadt bezeichnet.
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nach §9 EnEV)? fiihren, kénnen Eigentimer und Eigentiimerinnen somit eine indirekte
Forderung durch erhohte steuerliche Absetzung der Herstellungskosten erhalten.

Im Vorfeld der Gebaudesanierung hat der Eigentimer einen Energieberater zu
beauftragen. Nach Abschluss der BaumaBnahme ist vom Energieberater die Erreichung
der energetischen Einsparungen zu dokumentieren.

Fur eine direkte Forderung der BaumaBBnahmen Uber Zuschisse sind nicht ausreichend
Fordergelder vorhanden. Daher ist lediglich vorgesehen, die von der Eigentimerschaft zu
tragenden Kosten fiir die Energieberatung zu 50 %, maximal mit 500 € zu bezuschussen.
Hierfir werden Kosten von 5.000 € pro Jahr Uber eine Zeitdauer von 3 Jahren kalkuliert.
Damit ergeben sich erwartete Gesamtkosten von 15.000 €, die aus Mitteln des
Stadtplanungsamtes finanziert werden kénnen.

Parallel hierzu berat das energetische Sanierungsmanagement die Eigentimerinnen und
Eigentimer im Rahmen einer Initiativberatung zu ihrem Gebaude beziehungsweise
Grundstlck. Dabei bekommt die Eigentimerschaft einzelfallbezogen Empfehlungen zur
Herangehensweise, zu wohngesunden Baumaterialien und zu weiteren Forderméglichkeiten
(z. B. Forderung von Bauinvestitionen durch die KfW).

Im Sanierungsgebiet in der Mollerstadt konnten Uber die indirekte, steuerliche
Fordermoglichkeit bereits leerstehende Gebaude umgenutzt und einige Gebaude energetisch
saniert werden. Die steuerliche Forderung hat sich dabei als interessantes Anreizinstrument
erwiesen.

Weitere Vorgehensweise

Nach Beschluss der Handlungsleitlinien werden einzelne Eigentimerinnen und Eigentimer
gezielt auf MaBnahmen zur energetischen Gebaudesanierung, angesprochen und beraten. In
diesem Rahmen wird auch hinsichtlich der Handlungsfelder Begrinung und Verkehr informiert
und ebenfalls beraten.

Des Weiteren sind Eigentimerveranstaltungen, Flyer und Broschiren geplant, worin die
Eigentlimer Uber die geplante Zeit kontinuierlich informiert werden.

Darmstadt, den 11.06.2018

61.1.2

DIE DEZERNENTIN Il DER DEZERNENT IV
Dr. Barbara Boczek André Schellenberg
Stadtratin Stadtkdmmerer

DIE DEZERNENTIN V

Barbara Akdeniz
Stadtratin

2 Die Bilanzierung auf Grundlage der aktuellen EnEV 2014/2016 basiert auf einer umfassenden energetischen
Sanierung des Gebéaudes, die das Neubauniveau im Bestand erreicht. Das heif3t, im sanierten Bestandsgebaude durfen
die Werte fur den Jahres-Primérenergiebedarf und den spezifischen Transmissionswarmeverlust des sogenannten
Referenzgebaudes, das dem ,,Neubauniveau im Bestand” entspricht, um maximal 40 %, tberschritten werden (§9
EnEV). Die Verscharfung der EnEV 2016 nach Anlage 1, Tab. 1, Zeile 1.0 bezieht sich auf Neubauten und ist daher hier
nicht anzuwenden.



