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1.

Den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung (Faltblatt, Anlage 1) und dem
MaBnahmenplan (Anlage 2), zum Bebauungsplan O 32 — Mathildenhohe Ost — wird
zugestimmt. Sie sind der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB zugrunde zu legen (Anlagen 1 und 2 werden zu den Sitzungen
aufgehdngt/ausgelegt).

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt durch
offentliche Auslegung der unter Punkt 1 genannten Planungsunterlagen und der Plane zur
stadtebaulichen Bestandsanalyse (Anlagen 3 bis 7, werden ebenfalls zu den Sitzungen
aufgehangt / ausgelegt) fiir die Dauer eines Monats beim Stadtplanungsamt mit
gleichzeitiger Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung. Zusatzlich werden die
Planungsziele in Form eines DIN A 3 Faltblatts (Anlage 1) als Hauswurfsendung im
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Geltungsbereich an die Anwohnerschaft verteilt sowie an die Eigentiimerinnen und
Eigentimer versendet.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt schriftlich parallel zur friihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit.

Anlagen: Anlage 1 Faltblatt
Anlage 2 MaBBnahmenplan
Anlage 3 Nutzung
Anlage 4 Ausnutzung
Anlage 5 Gebaudetypen
Anlage 6 Luftbild
Anlage 7 Baum- und Biotopkartierung
(Anlagen 1 bis 7 sind der Magistratsvorlage auf DIN A 4 verkleinert beigefiigt
und werden zu den Sitzungen in OriginalgroBe aufgehangt/ausgelegt)

Datenschutzrelevante Anlage: [ ]

Folgekosten: |[] Ja X Nein

Hinweis:

Durch diesen Bebauungsplan entstehen keine direkten Folgekosten.
Solche entstehen durch die Bebauung auf den privaten und éffentlichen
Fldchen. Diese Kosten o6ffentlicher Projekte werden den entsprechenden
Kostentragern zugeordnet und sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Beschluss des Magistrats vom




Begriindung zur Magistratsvorlage 2018/0255 vom 17.08.2018:

Anlass und Ziel der Planung

Fir den Kernbereich der Mathildenhéhe mit seinen bedeutenden Denkmalern wird derzeit die
Bewerbung flr eine Nominierung als Welterbestatte fertiggestellt. Alle Bereiche, welche
innerhalb der Pufferzone zum Nominierungsgebiet liegen, sollen durch Bebauungspléne
gesichert und in ihrer Entwicklung gesteuert werden.

Fir die stadtische Freiflache am Osthang wurde im Rahmen des Masterplans Mathildenhéhe
ein kulturelles Entwicklungskonzept erarbeitet, welche die Grundlage flr die weiteren
baulichen Vorhaben darstellt. Zentrales Vorhaben fiir den Beginn dieser Neuausrichtung ist
ein Besucherzentrum am westlichen Ende des stadtischen Grundstlicks, welches eine
wichtige Funktion auch mit Blick auf die UNESCO-Anforderungen erfullt.

Fir das Besucherzentrum wird derzeit ein Wettbewerb durchgefiihrt, welcher einen Entwurf
fir das Besucherzentrum sowie die weitere stadtebauliche Entwicklung des Umfeldes
beinhaltet. Die Vorgaben fir die Wettbewerbsauslobung entsprechen den Vorgaben, welche
in die frihzeitige Burgerbeteiligung eingeflossen sind.

Im Rahmen der Bundesforderung fiir ,,Nationale Projekte des Stadtebaus“ wurde flr das
»Premiumprojekt Entwicklung Mathildenhohe” die besondere Relevanz der kulturellen
Entwicklung auf dem Osthang bestatigt. Der Bebauungsplan stellt eine wesentliche
Voraussetzung zur Realisierung des Besucherzentrums im Rahmen der kulturellen
Konzeption flr die Mathildenhdhe dar.

Zusammen mit den Fragestellungen zum Welterbeantrag werden auch die stadtebaulichen
und inhaltlichen Zielsetzungen flir den Osthang und seine Einbindung in die direkte
Umgebung weiter entwickelt und neu ausgerichtet.

Bisherige Entwicklung der Mathildenhohe im Bereich des Osthangs

Mit Beginn der ersten Ausstellung ,Ein Dokument deutscher Kunst“ wurde die Mathildenhohe
erstmals bewusst baulich in die stadtische Entwicklung mit einbezogen. Der Osthang ist
jedoch jenseits von Lucasweg und Olbrichweg nur zu kleinen Teilen bebaut gewesen. Dies
hangt auch damit zusammen, dass die Brauereien sich nach 1905 deutlich ausgeweitet
haben und einen wesentlichen Teil des Geldndes zwischen der Dieburger Strafle und dem
Olbrichweg einnahmen.

Im Zweiten Weltkrieg wurde auch die Mathildenhdhe stark zerstort, ebenso die Bereiche am
Osthang. Die Brauereianlagen mit ihren Produktions- und Lagerstatten wurden z. T. wieder
aufgebaut (Anker-Brauerei), wurden dann aber in den 1960er Jahren nach und nach
aufgegeben. Ende der 1960er Jahre entstand am Olbrichweg als Ersatz flir den vormaligen
Geschosswohnungsbau der Ausstellung von 1914 das neue Gebaude fiir den Fachbereich
Gestaltung der Hochschule Darmstadt und war damit die erste groBere Bautéatigkeit nach
dem Krieg. Das Gebdude wurde 1986 erweitert.
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Ostlich des Fiedlerwegs im Bereich bis zur Bahnlinie ist eine Reihe von Wohngeb&duden zu
finden. Neben einer Hauserzeile aus der Grinderzeit entstanden nach dem Zweiten Weltkrieg
am auBeren Olbrichweg und am Seitersweg unterschiedliche Wohngebaude, deren
Auspragung vom Bungalow bis zum fiinfgeschossigen Mehrfamilienhaus reicht.

Mit der Aufgabe der Brauereien stellte sich erstmals nach dem Zweiten Weltkrieg die Frage
nach einer umfassenden Neuordnung dieses Bereiches. Am 13.07.1972 wurde daher die
Aufstellung des Bebauungsplans O 13 — Mathildenhéhe Ost — beschlossen. Das Inkrafttreten
dieses Bebauungsplans erfolgte bereits am 23. Januar 1974. Noch unter der Einwirkung des
GroBwohnungsbaus der spaten 1960er Jahre und etwas zeitversetzt zu Projekten wie Neu-
Kranichstein und Eberstadt Sid wurden sechs kreuzformige Punkthauser mit bis zu 12
Geschossen sowie eine erganzende Randbebauung mit bis zu vier Geschossen geplant. In
Ergdanzung dazu wurden auf dem stadtischen Grundstick am Olbrichweg die
Voraussetzungen flir ein Hotel als siebengeschossiges Terrassenhaus geschaffen.

Die stadtische Flache am Olbrichweg blieb bis heute unbebaut, der Hotelbau wurde ebenso
wenig realisiert wie spétere Vorhaben, wie sie beispielsweise in dem Ideenwettbewerb aus
dem Jahr 1983 vorgeschlagen wurden.

Seit dem Werkstatt-Verfahren (,Forum Mathildenhcéhe”) aus dem Jahre 2006 wurde die
kulturelle Entwicklung der Mathildenhohe in den Vordergrund gestellt, welche sie auch lber
Jahrzehnte gepragt hat. Seit dem Architektur-Sommer 2014 mit seinen temporaren
Bebauungen wird das freie Grundstiick auf dem Osthang wieder bespielt und fiir eine Reihe
von kulturellen Veranstaltungen genutzt.

Zukiinftige Entwicklung der Mathildenhohe im Bereich des Osthangs

Das kulturelle Leitbild fur die Mathildenhdhe stellt die Grundlage flr die bauliche
Weiterentwicklung im Masterplan Mathildenhdhe dar, der im Rahmen des Managementplans
fir das Nominierungsgebiet der Kinstlerkolonie Mathildenhéhe von der Architektur- und
Planungsgesellschaft mbH in Kassel (ANP) entwickelt wurde.

Durch verschiedene Bebauungsszenarien wurde geprift, welche moglichen Nutzflachen fir
die Freiflachen am Osthang realisierbar sind. Dabei wurden die Flachen fur das
Besucherzentrum ermittelt sowie Flachen fir erganzende kulturelle Einrichtungen
berlcksichtigt.

Teil der erganzenden kulturellen  Einrichtungen sind  Ausstellungsflachen und
Mehrzweckraume flr die stadtische Kunstsammlung, Raume flr das Institut flur neue
Technische Form (INTEF), den Deutschen Werkbund sowie flur die entsprechende
Infrastruktur und Betriebseinrichtungen. Dies bezieht auch die Entwicklung der kleinen
Freiflache am Nordhang Ostlich des Lucaswegs mit ein.

Ziel des Bebauungsplans: Sensible Integration in das Stadtbild

Der von verschiedensten Entwicklungen insbesondere der Nachkriegszeit sehr heterogen
gepragte Osthang der Mathildenhohe soll weiter entwickelt und in die stadtebauliche
Umgebung (Pufferzone) des Nominierungsgebietes integriert werden. Dabei sind die
Fernwirkung des Ensembles sowie die Auswirkung der Bebauung auf die Stadtsilhouette zu
bertcksichtigen.



Bereits die vorhandene Bebauung stellt aus bestimmten Blickrichtungen eine empfindliche
Storung dieser pragenden Stadtsilhouette dar. Deshalb ist insbesondere in der direkten Nahe
des Nominierungsgebietes darauf zu achten, keine Hochbauten entstehen zu lassen welche
den vorhandenen Umriss der Stadtkrone stéren kénnten.

Auch ist der Anschluss der Bebauung an sehr unterschiedlich gepragte Bereiche bei den
Ubergéangen zu anderen Siedlungsteilen besonders zu beachten. Das z. T. direkte Gegeniiber
zur Bebauung der Kinstlerhauser muss in Bezug auf die Vermeidung von Brichen im
Stadtgeflige beachtet werden.

Ziel soll aber auch sein, den Osthang zu einer weiteren Hauptseite der Mathildenhéhe
aufzuwerten, nicht zuletzt, da auch der Zugang vom Ostbahnhof her an Bedeutung gewinnen
wird. Die ,Vierte Seite“ der Mathildenhdhe soll aus ihrer z. T. isolierten Rolle herausgeholt
und als ebenblurtiger Stadtraum zu den anderen Seiten weiterentwickelt werden.

Zul.:

Das Bebauungsplanverfahren wurde am 17.05.2018 durch einen Aufstellungsbeschluss der
Stadtverordnetenversammlung eingeleitet und die Planungsziele durch eine Veranderungs-
sperre gesichert (MV-Nr. 218/0110).

Zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange sind die
Planungsunterlagen als Grundlage dieses Verfahrensschrittes erstellt worden.

Die Planungsunterlagen bestehen aus einem DIN A 3 Faltblatt (Allgemeine Ziele und Zwecke
der Planung) (Anlage 1), dem MaBnahmenplan zum Bebauungsplan O 32 (Anlage 2) sowie
funf groBformatigen Planen zur stadtebaulichen Bestandsanalyse (Anlage 3 bis 7

Das Faltblatt (Anlage 1) und die groBformatigen, farbigen Plane (Anlagen 2 bis 7), die der
Magistratsvorlage auf DIN A 4 verkleinert beiliegen, konnen auch in PARLIS maBstabsfrei
eingesehen werden und werden zuséatzlich zu den Sitzungen in OriginalgréBe (DIN A 3)
aufgehangt/ausgelegt.

Zu2.:

Das BauGB schreibt in § 3 Abs. 1 zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vor, die
Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung frithzeitig zu unterrichten.
Dazu erfolgt eine einmonatige 6ffentliche Auslegung der Anlagen 1 bis 7 beim
Stadtplanungsamt, mit der zugleich den Blrgern die Moglichkeit gegeben wird, ihre
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt vorzubringen und zu erortern. Dies wird ortslblich
bekannt gemacht. Um mdoglichst viele Anwohner / Eigentlimer im Plangebiet zu erreichen,
wird zusatzlich das Faltblatt (Anlage 1) an die Haushalte verteilt bzw. per Post versendet.

Parallel zur frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit werden die Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB schriftlich tber die Planung informiert.

Nach Ablauf dieser friihzeitigen Beteiligung werden die eingegangenen Stellungnahmen
geprift und ggf. in der weiteren Planung bericksichtigt.



Die Dezernentin Ill:

Dr. Barbara Boczek

Stadtratin

Darmstadt, den 17.08.2018
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