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Vorlage vom: 16.04.2018

Beschlussvorschlag:

1. Der Magistrat stimmt in Ergdnzung der Magistratsvorlage 2014/0328 der Umsetzung als
selbstandig gefiihrte Kindertagesstatte ,,Pankratiusstra3e” zu.
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2. Die notwendigen Haushaltsmittel werden unter der Kostenstelle 051-007-1256, Sachkonto
6201000ff (Personalkosten) im Nachtragshaushalt 2018 etatisiert. Die Verwaltung wird
beauftragt, umgehend die entsprechenden Arbeitsauftrage zu erteilen.

3. Der Magistrat stimmt der Neuschaffung und - sofern die Einrichtung im Jahr 2018 er&ffnet
wird - der vorzeitigen Bewirtschaftung von 1,00 VZA fir die Leitung der Kita
PankratiusstraBe nach EG S 15 TV6D und 1,00 VZA fir die stellvertretende Leitung nach
EG S 13 TV6D zu. Um dem aktuellen Personalbedarf gerecht zu werden, ist die
Biindelstelle-Nr. 7479 LOGA (EG S 8a, Erzieher/in) auf kiinftig 10,17 VZA festzulegen.
Hierzu angepasst wird Stelle Nr. 3132 GVPI. von 1,00 VZA auf 0,77 VZA, Stelle Nr. 3133
GVPI. von 1,00 auf 0,70 VZA und Stelle Nr. 3134 GVPI. von 1,00 auf 0,50 VZA.

4. Der Magistrat stimmt der kiinftigen Umwandlung von 1,00 VZAEG S 17 TV6D in 1,00 VZA
EG S 16 TV6D fir die Leitung der Kita Hedwig-Dohm-Haus und von 1,00 VZA EG S 16 in
1,00 VZA EG S 15 fur die stellvertretende Leitung Kita Hedwig-Dohm-Haus zu.

5. Der Magistrat stimmt dem Mehrbedarf in Hohe von 860.000,00 € inkl. Risikofaktor in
Hohe von 180.000,00 € zu.

6. Auf Grund fehlender Mittel kénnen zurzeit keine weiteren Bauleistungen ausgeschrieben
werden, weshalb der Fertigstellungstermin sich verzégert. Das Immobilienmanagement
wird ermachtigt, direkt nach Magistratsbeschluss weitere Ausschreibungen zu
veroffentlichen, um einen weiteren Zeitverzug zu vermeiden.

|An|agen:

| Datenschutzrelevante Anlage: [ |

|Fo|gekosten: ||:| Ja X Nein

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 16.04.2018

Personalbedarf

Der bisher ermittelte Personalbedarf fir den Neubau der Kindertagesstatte ,PankratiusstraBe”
erfolgte auf der Grundlage, dass diese Einrichtung als AuBenstelle der Kindertagesstatte
»,Hedwig-Dohm-Haus* gefuihrt wird.

Das ,,Hedwig-Dohm-Haus" verflgt bereits Gber 106 Betreuungsplatze. Mit der
»PankratiusstraBe” wird ein zuséatzliches Platzangebot von weiteren 88 Betreuungsplatzen
geschaffen, sodass eine Leitungsstelle nach EG S 15 zu schaffen ist. Die stellvertretende Leitung
ist demnach nach EG S 13 auszuweisen. Zu Beginn der Planung ist von einer geringeren
Platzzahl ausgegangen worden. Eine Einrichtung mit fast 200 Betreuungsplatzen kann nicht mit
nur einer Leitung und einer Stellvertretung geflhrt werden.

Infolgedessen entfallen die geplanten Hoherbewertungen fiur die Leitungen des Hedwig-Dohm-
Hauses. Die Einrichtung verfligt nach wie vor tber ein Platzangebot von 106 Betreuungsplatzen.
Somit ist die dort vorhandene Leitungsstelle nach EG S 16 TV6D und die stellvertretende
Leitungsstelle nach EG S 15 umzuwandeln.

Die Ausweisung der jeweiligen Leitungsstelle bzw. der stellvertretenden Leitung richtet sich in
einem ersten Schritt nach der vorgehaltenen Belegungszahl der jeweiligen Einrichtung. Die
tatsachliche Eingruppierung kann davon abweichen und richtet sich gem. Ziffer XXIV. der Anlage
1 zum TV6D (Entgeltordnung VKA) nach der jeweils festzustellenden Durchschnittsbelegung. Bei
Veranderungen sind die Stellen dann im nachstmoglichen Stellenplan entsprechend
auszuweisen.

Der Personalbedarf in der Kindertagesstatte ,,Hedwig-Dohm-Haus* bei einer Belegung von 3
Kindergartengruppen und 2 Hortgruppen betragt nach wie vor insgesamt 10,60 VZA, incl. 1,00
VZA fir die Leitung der Kita.

Der Personalbedarf in der Kindertagesstatte ,,PankratiusstraBe” betragt sodann bei einer
Belegung von 2 Krippengruppen und 3 Kindergartengruppen insgesamt 12,17 VZA, incl. 1,00
VZA fur die Leitung der Kita.

Die Kosten fir die notwendigen personalwirtschaftlichen MaBnahmen belaufen sich auf
insgesamt ca. 74.240,00 Euro und sind in einem mdoglichen Nachtragshaushalt 2018 sowie in
den Folgehaushaltsjahren zu etatisieren.

Baukosten - Mehrbedarf

Mit den Magistratsbeschlissen Nr.2014/0211 vom 02.06.2014 und Nr. 2017/0352 vom
03.09.2014 wurde die Umsetzung der NeubaumaBnahme ,, Kinder und Jugendzentrum
Martinsviertel” auf dem stadt. Grundstlick PankratiusstraBBe 14-18 beschlossen, wobei
5.200.000,00 Euro aus Stadtebaufordermittel zur Sanierung des Martinsviertel angesetzt
wurden und weitere 340.000,00 Euro fur Ausstattung aus dem Kernhaushalt finanziert werden.
Grundlage fur die Bereitstellung der Férdermittel gem. Zuwendungsbescheid war die
Kostenberechnung aus 3/2015, die von der WI-Bank auf Plausibilitét gepruft wurde. Nach
baufachlicher Prifung durch die WI-Bank wurden per Bescheid zuwendungsfahige Kosten von
5.083.300,00 Euro ermittelt. In beiden Kostenermittiungen, die den o.g. Beschlissen zugrunde
lagen, wurde kein Risikofaktor bericksichtigt.



Nach Abbruch des Bestands im Oktober 2015 wurde die BaumaBnahme im Mai 2016 begonnen
und sollte bis zu den Sommerferien 2018 abgeschlossen werden.

Im Verlauf der BaumaBBnahme wurden unvorhersehbare MaBBnahmen notwendig. Die daraus
resultierenden Mehrkosten wurden versucht durch Einsparungen im Ausfihrungsstandard auf
zu fangen, wie z. B. Einbau einfacherer Akustikdecken oder der Ersatz von Fliesen durch
Kunststoffbeschichtungen etc.

Die noch anstehenden Ausschreibungen fur Estrich, Bodenbelags- oder Malerarbeiten etc.
beinhalteten technisch notwendige Ausfiihrungen, sodass eine Minderung der Qualitat oder
Quantitat nicht moglich ist.

Die Summe der Kosten flr zusatzliche MaBnahmen in Hohe von 1.095.000,00 Euro ubersteigt
bei weitem das aufgestellte Einsparpotential in Hohe von 417.000,00 Euro, sodass der
Differenzbetrag nachfinanziert werden muss.

Zusammenfassung der zusatzlichen MaBnahmen

Kgr 200 Herrichten 54.000,00
Zusatzl. Abbruchkosten Bestandsgebdude 54.000,00
Kgr 300 Baukonstruktion 434.500,00
Rohbau 312.500,00
Mehrkosten aufgrund Ausschreibungsergebnis 72.000.-
Sicherung/ Ertiichtigung angrenzender Bestand nach Abbruch 25.000.-
Erdarbeiten (Mehrmasse Bodenaustausch aufgrund 45.000.-
Anforderung Bodengutachter)

Anderung Kranstandort -GréBerer Kranausleger 23.000.-
Zusétzliche Spundwand und Fundamentierung 20.000.-
Mehraufwand Einbau Fettabscheider und Rigole 27.500.-

And. Statik, zusétzl. Arbeiten, Unvorhersehbares 30.000.-
Baustromanschluss (noch strittig) 19.000.-
Mehraufwand Verfillung Innenhof 15.000.-
Umbau Fahrzeugrampe 13.000.-
Verstdrkung Befestigung Attikaelemente 10.000.-
Schutz und SicherungsmaBnahmen fir Ddmmung und Sichtbeton 13.000.-
Dacharbeiten 27.000,00
Preisanpassung aufgrund Bauzeitverlangerung 11.500.-
Abdichtung Attikabefestigungselemente 9.500.-
Ertlichtigung Dach Bestand (Brandschutz) 8.000.-
Geriistbauarbeiten, in Kostenber. Bestandteil der Rohbauarbeiten 59.500,00
Aufzug, Norm-Anderung 1.500,00
Malerarbeiten , Mehrkosten durch Einsparung Fliesen 9.000,00

Bodenbelagsarbeiten, Preissteigerung 25.000,00



Kgr 400 Technische Anlagen 194.500,00
Sanitéar+ Heiz./Luftung, Baupreissteigerung 19.500,00
Elektro + IT 175.000,00
Mehraufwand IT, 4.000.-
Mehrkosten aufgrund Ausschreibungsergebnis 78.000.-
Preissteigerung aufgrund Bauzeitverlangerung 31.000.-
Mehrkosten zuséatzlicher gewiinschter Leistungen (LED) 52.000.-
Kgr 500 AuBBenanlagen 161.000,00
Umschichtung von Leistungen 52.000-
Sudl. Gebaudevorbereich 51.000.-
Ostlicher Gebaudevorbereich, Haupteingang 15.000.-
Gewichtsoptimierung Schuttgiiter 25.000.-
Lastverteilende Spielgeratefundamente 6.000.-
Baustellenlogistik 18.000.-
Kgr 700 Baunebenkosten 251.000,00
Zusatzliche Architekten und Ingenieurleistungen 140.000.-
Zusétzliche Gutachten-u. Beratungskosten 25.000.-
Allgemeine Baunebenkosten 76.000.-
Sonstige Baunebenkosten 10.000.-
Summe 1.095.000,00
Einsparungen
Abzigl. Einsparungen bei Ausschreibungsergebnissen - 121.000.-
Abzigl. EinsparmaBnahmen aufgrund der entstandenen Mehrkosten - - 126.000.-
Einsparung Mobiliar - 170.000.-
Zur Rundung + 2.000.-
- 415.000,00
Mehrkosten abziigl. Einsparungen 680.000,00




Erlauterung der zusatzlichen MaBnahmen

Kgr 200 Herrichten

Bei den Abbrucharbeiten waren aufwendige Abfangmaf3nahmen am benachbarten
Bestandsgebaude notwendig, ebenso Sicherungsarbeiten an den Dachanschlussflachen.
Die Schadstoffentsorgung von KMF und Asbest war umfangreicher als im Vorfeld erwartet.

Kgr 300 Baukonstruktion

Entsprechend den vorgesehenen Schnittstellen Neubau/Bestand waren in der Kostenberechnung
vom Mérz 2015 und in der Leistungsbeschreibung keine MaBnahmen zur Sicherung und
Abdichtung des Bestandes vorgesehen, die teilweise auch erst nach Abbruch der
Bestandsgebaude ersichtlich wurden. Diese Leistungen sowie erganzende Leistungen im Bereich
des Abbruchs in Hohe von ca. +25 T€ wurden zusatzlich durch den Auftragnehmer Rohbau
ausgeflihrt. Zudem musste das Schragdach des Bestandsnachbarn brandschutz--technisch
ertichtigt werden. rd. +10 T€

Es ist festzustellen, dass die oben aufgefuhrten Mehrkosten auf zum Zeitpunkt der
Kostenberechnung bzw. der Ausschreibung nicht bekannte Leistungen im Zusammenhang der
Erdarbeiten zurtickzufiihren sind. Da zum Zeitpunkt der Kostenberechnung (Marz 2015) das
Bodengutachten (August 2015) noch nicht vorlag, mussten hierzu vorerst Annahmen getroffen
werden. Auf Grundlage des Bodengutachtens musste das Griindungskonzept geandert werden -
mit erheblichen Massenverschiebungen und Mehrkosten gegenlber der Entwurfsplanung. Im
Zuge der Ausfuhrung wurde zudem festgestellt, dass deutlich mehr Bodenaustausch erforderlich
wurde als zunachst gutachterlich angenommen - dies verursachte Mehrkosten von rd. +45 T€.
Dariber hinaus sind im Kostenanschlag rd. +20 T€ Mehrkosten flr aufwendigere
VerbaumaBnahmen zum Aufstellen des Baukrans enthalten.

Die weiteren Kosten betreffen insbesondere Maf3hahmen im Bereich des Innenhofs aufgrund von
Auflagen der Baugenehmigung zum Einbau der Rigole bzw. weitergehenden Anforderungen des
Bodengutachters, sowie nicht vorhersehbare VerbaumaBnahmen zum Einbau des
Fettabscheiders, die im Zuge des allgemein immensen Bodenaustauschs notwendig wurden.
Insgesamt fuihrt dies zu zusatzlichen Leistungen in Héhe von +42,5 T€. Des Weiteren gibt es
Nachtrage in Hohe von +42 T€ aufgrund des geanderten Kranstandorts und der Baustrom-
bereitstellung.

Aufgrund der vom Prifingenieur geforderten zusatzlichen Befestigungslaschen der
Fassadenelemente wurden Mehraufwendungen im Zuge der Dacharbeiten zum Anarbeiten der
Dampfsperre, Warmedammung und Abdichtungsbahn in Hohe von rd. +10 T€ erforderlich.

Durch Anderungen im Bauablauf musste die bereits angebrachte Mineralwolledammung vor
Witterung geschiitzt sowie oberflachenfertige Sichtbetonteile gesichert werden, rd. +13 T€.



Die EinsparmalBBnahmen bei den Fliesenarbeiten ergeben bei den Malerarbeiten durch die
nicht berlcksichtigten ErsatzmaBnahmen (Anstrich statt Fliesen) Mehrkosten von rd. +9 T€
Aufgrund raumakustischer Berechnungen missen zusatzliche Absorberflachen in den Fluren
angebracht werden, welche mit rd. +20T€ veranschlagt werden.

Kgr 400 Technische Anlagen

Aufgrund der Baubeginnverzégerungen und Bauzeitverlangerung stiegen Personal- und
insbesondere die Materialkosten. Dadurch ergaben sich Kostensteigerungen in den technischen
Ausbaugewerken von insgesamt +46T€.

Die Verlegung der Blitzschutzableitungen hinter der Sichtbetonfassade erfordert zusétzliche
MaBnahmen in Hohe von + 12 T€.

Um die spateren Betriebskosten fur elektrische Beleuchtung zu senken wurde entschieden, dass
gesamte Gebaude mit LED-Beleuchtung auszustatten. (+42 T€ / Anlage
Wirtschaftlichkeitsberechnung)

Kgr 500 AuBBenanlagen

Die Bestandteile der Freiraumplanung wie Oberflachenentwasserung, Fassadenrinnen, etc.
waren zum Zeitpunkt der Kostenschatzung noch im Gewerk Haustechnik enthalten und wurden
spater den AulBenanlagen zugeschlagen.

Daruber hinaus bezog sich die Kostenschatzung im Wesentlichen auf den Innenhof im 1. OG. Im
Fortlauf des Projektes kamen weitere kostenrelevante Zusatzleistungen hinzu:

Sudlicher Gebaudevorbereich

Aufgrund der Anschlusshéhen des Gebaudes an den sidlich angrenzenden Platz muss der
Gebaudevorbereich in diesem Teil héhentechnisch angepasst werden. Hier sind bis zu 70 cm
Hoéhendifferenz zu vermitteln.

Die erforderlichen MaBnahmen umfassen den Einbau von Sitzmauern, Treppen- und
Rampenanlage fur einen barrierefreien Gebaudezugang, Pflasterflachen und Entwéasserung sowie
Pflasteranpassungen im Bestand(Kosten +52 T€)

Ostlicher Gebdudevorbereich/ Haupteingang

Im &stlichen Vorbereich haben sich die Bearbeitungsflachen und MaBnahmen im
Planungsprozess erweitert. Wahrend urspriinglich die 3 Bestandsbaume in die Vorflache
einbezogen und angearbeitet werden sollten, konnten die Baume u.a. aufgrund des
Baustellenuntergrundes nicht gehalten werden und die Flache musste nach Fallung der Baume
komplett bearbeitet werden (Bdume inkl. Ausbildung Kosten +15 T€).




Einsatz gewichtsoptimierter Schittgiter im Innenhof

In Folge der statischen Berechnung mussten Unterbaumaterialien gewichtsoptimiert werden.
Schuttgliter mit Einbaustérken bis 1,10 m fihren zu Kostenmehrungen von ca. + 25 T€.
Spielgerate-Griindung

Die Griindung der Spielgerate musste ebenfalls auf die Statik der Garagendecke abgestimmt
werden (Lastenverteilung) Die Abweichung von einer Standardgriindung flihrte zu Mehrkosten
von ca. +6 T€.

Baustellenlogistik

Die Bauabwicklung und Herstellung des Innenhofes auf Niveau des 1.0G mit kompletter
Umbauung stellt in diesem Projekt flir den Gala-Bau eine besondere Herausforderung dar und
wird sich entsprechend in den Kosten niederschlagen.

Nach verschiedenen Modellbetrachtungen, lauft es nun darauf hinaus, dass das Gebaude
weitestgehend fertiggestellt wird und die Materialien per Kran eingehoben werden mussen
(Kosten ca. +18 T€).

Kgr 700 Baunebenkosten

Aufgrund zusatzlicher Planungsleistungen bei den beschriebenen MaBBnahmen in der

KGr 500 entstehen zusatzliche Planungsleistungen +30T£.

Die Umstellung auf LED-Beleuchtung sowie die Verlegung aller elektrischen Leitungen unter
Sichtbeton erforderten eine aufwendige Leerrohrplanung (+60 T€).

Kichen- und Einrichtungsplanung sind nicht Teil der Architektenleistung und mussten separat
beauftragt werden.

Zusatzliche Leistungen im Bereich Sicherheits- und Gesundheitskoordination, Tragwerks-
planung, Vermessung und Brandschutzplanung ergeben +25 T€.

Unerwartet hohe Energiekosten ergaben sich beim Baubetrieb, nicht zuletzt auch aufgrund der
Bauzeitverlangerung sowie zusatzliche Genehmigungsgebihren +67 TE.

Weitere +10 T€ kostet der Einsatz eines Sicherheitsdienstes, um die Baustelle in den
Nachtstunden gegen Diebstahl zu sichern, da das Gebaude zu Beginn der TGA-Arbeiten noch
nicht abgeschlossen war.



Baukosten , Finanzierung

Auf der Kostenstelle 061-030-1000

Kostenberechnung v. Aktueller
KGR Bezeichnung Kostengruppe 09.2015 Kostenstand
beschlossen 5.200.000.-
Gefordert 5.083.300,-
KGR 100 | Grundstick 0,00 € 0,00 €
KGR 200 | Herrichten und ErschlieRen 114.827,18 € 170.154,79 €
KGR 300 | Baukonstruktion 3.235.986,13 €| 3.497.927,98 €
KGR 400 | Technische Anlagen 855.978,22 €| 1.050.306,29 €
KGR 500 | AuBenanlagen 157.961,40 € 319.000,00 €
Summe KGR 300/400/500 4.249.925,75 €| 4.867.234,27 €
KGR 600 | Summe KGR 600 89.247,07 € 15.000,00 €
Summe KGR 300-600 4.339.172,82 €| 4.882.234,27 €
KGR 700 | Baunebenkosten 300-500 746.000,00 € 997.000,00 €
gem.
Summe brutto ohne KGR 200 KoBe 5.085.172,82 €| 5.879.234,27 €
zur Rundung 610,94 €
Gesamtkosten brutto KGR 200-700 5.200.000,00 €| 6.050.000,00 €
KGR 600 | Ausstattung Kita 230.000,00 € 115.000,00 €
KGR 600 | Ausstattung Jugendzentrum 55.000,00 € 27.500,00 €
KGR 600 |Ausstattung Schiilerbetreuung 55.000,00 € 27.500,00 €
Ausstattung brutto 340.000,00 € 170.000,00 €
Schitzung/Berechnung/Anschlag 5.540.000,00 €| 6.220.000,00 €
zur Verfiigung 5.540.000,00 €| 5.540.000,00 €
Mehrbedarf 0,00 € 680.000,00 €
Zuziig. Risikofaktor 10 % auf noch
nicht beauftragte Leistungen 180.000,00 €
Zu finanzieren: 860.000,00 €

»Sanierung Martinsviertel* stehen zur Verfiigung - 300.000,00 €
Zwischensumme 560.000,00 €
Finanzierung aus dem Kernhaushalt

zu 75 % aus dem Jugendamt zugeteilten Mitteln (Haushaltsreste) - 420.000,00 €
zu 25 9%, aus dem Schulamt zugeteilten Mitteln und IDA - 140.000,00 €




Darmstadt, den 16.04.2018
65-11-01

Der Dezernent |

Jochen Partsch
Oberbirgermeister

Der Dezernent IV

André Schellenberg
Stadtkédmmerer
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Der Dezernent Il

Rafael Reif3er
Blrgermeister

Die Dezernentin V

Barbara Akdeniz
Stadtratin



