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Beschlussvorschlag:
1. Der Bericht des Grunflachenamtes wird zur Kenntnis genommen.

2. Dem Neubau des Betriebshofes flir das Grunflachenamt am siudlichen Ende der ehemaligen
Stadtgértnerei wird zugestimmt.

3. Fir die Finanzierung des 1. Bauabschnitt ,,Abbruch Gewéchshausanlagen inklusive
ErschlieBung” sowie ,Planung Neubau Betriebshof Orangerie” werden insgesamt Mittel
in Hohe 740.000 Euro bendtigt. Es stehen derzeit aus Haushaltsausgaberesten Mittel in Hohe
von 125.000 Euro zur Verfigung. Die noch fehlenden 615.000 Euro sollen Uber den
Nachtragshaushalt 2018 bei der Kostenstelle 067-021-1000, Kostentrager 5510-15
etatisiert werden.
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4. Die fur ,Neubau des Betriebshofes Orangerie - Unterkunftsgebdaude und Uberwinterungshaus*
erforderlichen Mittel in Hohe von 2.330.600 Euro werden im Rahmen der Haushaltsberatungen
zum Haushaltsjahr 2019 etatisiert. Die restlichen Mittel in Hohe 1.202.190 Euro werden im
Rahmen der Haushaltsberatungen zum Haushalt 2020 etatisiert. Die Etatisierung erfolgt bei
der Kostenstelle 067-021-1000, Kostentrager 5510-15.

5. Der Magistrat stimmt zu, dass der BUND anstelle des ndrdlichsten Gewéachshauses ein
Umweltbildungs-Zentrum fur Stadtnatur errichtet.

| Anlagen: Machbarkeitsstudie Betriebshof Orangerie

| Datenschutzrelevante Anlage: [ |

|Fo|gekosten: ||Z Ja [] Nein

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 3. August 2018

Bei dem Gelande der ehemaligen Stadtgartnerei handelt es sich um ein ausgesprochen
wertvolles Areal, bei dem die Chance einer qualitatsvollen Entwicklung genutzt werden soll.

In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 13. September 2012 wurde der
Beschluss gefasst (Vorlage-Nr. 2012/0219), die Stadtgéartnerei zum 1. Januar 2015 zu
schlieBen. Am 23. Juli 2014 fand eine Biirgerinformationsveranstaltung in der Bessunger
Knabenschule statt mit dem Ziel, das von der Stadtverwaltung erarbeitete , Strukturkonzept”
als Grundlage fur die Diskussion mit der Blrgerschaft zu prasentieren. Uber das Ergebnis der
Bilrgerbeteiligungsveranstaltung wurde in der Magistratsvorlage Nr. 2014/0406 vom
31.10.2014 berichtet.

Die Ergebnisse aus der Blrgerbeteiligung wurden zwischenzeitlich vertiefend geprift. Im
Ergebnis stellt sich der Sachstand aktuell wie folgt dar:

1. Leuchtturmprojekt ,Energetische Sanierung Gewachshauser”

Die ldee, im Zusammenhang mit der ehemals projektierten Landesgartenschau 2022 und in
Zusammenarbeit mit der TU Darmstadt und der Privatwirtschaft ein energetisches Pilotprojekt
Stadtgéartnerei mit Projektférderung generieren zu kénnen, hat sich mangels Fordermittel
zwischenzeitlich erledigt.

2. Betriebshof Orangerie - Pflegestitzpunkt fir das Grunflachenamt

Auf dem ehemaligen Stadtgéartnereigelande ist das Personal fur die Pflege des
Orangeriegartens sowie aller 6ffentlichen Griinanlagen im sudlichen Stadtgebiet untergebracht
(ca. 10 — 12 Mitarbeiter/innen). Das Griunflachenamt benétigt dringend einen neuen
Betriebshof, weil die vorhandenen baulichen Anlagen stark sanierungsbedurftig sind und den
Arbeitsstattenrichtlinien nicht mehr gentigen. Die vom Griinflachenamt genutzten Gebaude,
Schuppen, Schittgutboxen, Container, Gewachshauser und Lagerflachen verteilen sich tdber
das Gesamtareal des ehemaligen Stadtgértnereigeldndes. Die Neuordnung des Areals bietet
die Moglichkeit, die Nutzungen in einem neuen Betriebshof zu arrondieren, der dem Personal
zudem eine zeitgemaBe Unterbringung in einer modernen Arbeitsstatte ermoglicht.

Aus arbeitsorganisatorischen Griinden ist es erforderlich, den neuen Betriebshof mit Sozial-,
Wasch- und Umkleiderdumen, einem Biro flr die Revierleitung, Fahrzeughalle,
Technikraumen, Werkstatt, Schiittgutboxen und einem 400 gm grof3en neuen Gewéachshaus in
Massivbauweise mit Glasfront vis a vis der bestehenden groBen Uberwinterungshalle fiir
Kibelpflanzen zu errichten und das Betriebsgelande auch aus haftungsrechtlichen Griinden
einzdaunen. Durch die geplante Lage am Sidende verkirzen sich die Wegezeiten fir das
Pflegepersonal der Orangerie. Der Park ist damit ohne Umwege auf kurzem Weg erreichbar.
Die Transporte der Kubelpflanzen und Materialien lassen sich logistisch effizient abwickeln.
Durch die Arrondierung des Betriebshofes im Suden kann auch das verbleibende
zusammenhangende Restgelande neu aufgeteilt und einer sinnvollen blrgerschaftlichen bzw.
offentlichen Nutzung zugefuhrt werden.

Ein neues Uberwinterungshaus wird zur Uberwinterung von rund 140 kleinen und mittelgroBen
Kubelpflanzen gebraucht, weil der Platz in der groBen Uberwinterungshalle dafiir nicht mehr
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ausreicht. Die Sanierung des bestehenden Gewéachshauses ist sowohl finanziell wie energetisch
weniger sinnvoll.

3. Nutzung der ehemaligen Gewachshauser als Verkaufsgartnerei durch die Aumiihle

Die Vergabe der ehemaligen Gewachshausfldchen an die Behinderteneinrichtung Aumuhle wird
kritisch beurteilt, weil die AumUuhle keine Pflanzenproduktion, sondern eine reine
Verkaufsgartnerei mit inklusivem Cafe betreiben mochte. Hier bestehen zum einen
planungsrechtliche Bedenken, weil ein Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden musste,
in dem die Flache als Einzelhandelsflache ausgewiesen werden musste. Dies ist in der
denkmalgeschitzten Orangerie nicht erwiinscht und im bestehenden Wohnumfeld
problematisch. Die Stadt hatte dann bei Aufgabe des Betriebes durch die Aumdhle fiir einen
Nachfolgebetrieb keine rechtliche Handhabe, anderen Einzelhandelsbetrieben die Ubernahme
zu verwehren. Zum anderen war der Platzbedarf des stadtischen Betriebshofes im Konzept der
Aumthle nicht ausreichend bericksichtigt, weil die Aumuhle nach eigenem Bekunden die
gesamte Gewachshausflache incl. Unterkunftsgebaude des Grunflachenamtes zur Verwirk-
lichung eines wirtschaftlichen tragfahigen Konzeptes bendtigen wirde. Zwischenzeitlich
wurden seitens der Aumihle die Planungen aufgegeben. Eine inklusive Gartner*innenkolonne
zur Umsetzung der naturnahen Gestaltung von 6ffentlichen Anlagen und Griinflachen entfallt
damit zunachst auch.

4, Umweltbildungszentrum - Zentrum fur Stadtnatur

Der BUND (Bund fiir Umwelt- und Naturschutz, Kreisverband Darmstadt) bekundet nach wie
vor ein hohes Interesse an dem ehemaligen Stadtgartnereigelande fur die Errichtung eines
“Umweltbildungs-Zentrums fiir Stadtnatur® in Tragerschaft einer gemeinnitzigen GmbH. Ein
Uberarbeitetes detailliertes Konzept dazu liegt vor, das auch ein Engagement der Stadt (hier:
Umweltamt) vorsieht, um die Umsetzung von Aspekten des 25-Schritte-Programmes zur
Férderung der Biologischen Vielfalt zu gewahrleisten. Aufgrund einer avisierten Spende flir den
Bau dieses Zentrums sowie ggf. weiterer Fordermaoglichkeiten ist es erforderlich, noch in
diesem Jahr das daflr erforderliche Baurecht zu schaffen.

Die stadtebaulichen, denkmalschutzrechtlichen und freiraumplanerischen
Rahmenbedingungen wurden dazu bereits festgelegt. Flir das Geléande wird deshalb eine
Gesamtkonzeption angestrebt, die die Qualitatsanspriiche sichert. Vom Eigenbetrieb IDA
wurde eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben, die gestalterische und qualitative Vorgaben
fur die geplanten Geb&dude macht und die technischen Voraussetzungen fir die
GebaudeerschlieBung sowie Ver- und Entsorgung klart. Vor dem Hintergrund des laufenden
Betriebs der Griunflachenpflege (Orangerie und Grinflachen stdlich der Heinrichstral3e) war in
der Machbarkeitsstudie u. a. herauszuarbeiten, an welcher Stelle ein Neubau eines Zentrums
fur Stadtnatur kurzfristig am ehestens realisierbar und finanzierbar erscheint. Die Ergebnisse
der Studie wurden dem BUND und der Verwaltung vorgestellt und danach teilweise
Uberarbeitet. Die Uberarbeitete Machbarkeitsstudie ist als Anlage beigefligt. Der Neubau des
Zentrums fur Stadtnatur kann anstelle des nordlichsten Glasgewachshauses auch kurzfristig
realisiert werden, ohne in die Betriebsorganisation der Grunflachenpflege gravierend
einzugreifen.

Planungsrechtlich ist die Errichtung des Umweltbildungszentrums/Zentrum fur Stadtnatur
ebenso wie der Neubau des Betriebshofes moglich.



5. Inklusives Café und 6ffentliche Toilettenanlage

Das inklusive Café war ein ausgepragter Wunsch der Birgerinnen und Biirger in der
Birgerinformationsveranstaltung. Die planungsrechtliche Grenze fur das Cafe liegt bei ca. 60 —
80 Sitzplatzen und rund 150 gm AuBengastronomieflache. Nach derzeitigem Stand gibt es
eine Interessenbekundung der Behinderteneinrichtung Aumuhle, das Cafe inklusiv zu
betreiben. Die Aumuhle wird das Gebaude jedoch nicht errichten.

Eine offentliche Toilettenanlage ware fir die zukinftigen 6ffentlichen bzw. bilrgerschaftlichen
Nutzungen dringend erforderlich. Diese sollten von der Stadt im Bereich des zuklnftig
geplanten Cafés zur Verfligung gestellt und betrieben werden. In der Machbarkeitsstudie sind
die Flachen fiir ein inklusives Cafe bericksichtigt, so dass zu einem spateren Zeitpunkt mit
einem Trager der Cafe-Betrieb aufgenommen werden kann.

6. Blurger*innengarten und Multifunktionsflache

Die Burger*innengéarten und die Multifunktionsflache sind ohne Schaffung von neuem
Planungsrecht ebenfalls unmittelbar umsetzbar, sobald ein neuer Betriebshof flr das
Grunflachenamt gebaut und samtliche, Uber die gesamte Flache der ehemaligen Stadtgéartnerei
verteilten Flachen- und Gebaudenutzungen des Grunflachenamtes im Betriebshof arrondiert
wurden. Die Wissenschaftsstadt Darmstadt wird die Rahmenplanung der Freiflachen
beauftragen und finanzieren und das Rahmengerist (Hauptwege, Baume, Hecken,
Multifunktionsflachen) umsetzen.

Der BUND hat ein Konzept fur ein Zentrum fiir Stadtnatur entwickelt, das auch die Entwicklung
und Nutzung von Birger*innengéarten und zuklnftige Schulgarten vorsieht. Die Flachen flr die
geplanten Burger*innengéarten und die Multifunktionsflache stehen zur Neugestaltung zur
Verfligung sobald alle geplanten Neubauten realisiert sind und die Flachen nicht mehr als
Schittgutboxen, Lagerflachen oder als Baustelleneinrichtungsflache fiir den neuen Betriebshof
Orangerie gebraucht werden.

Tragerschaft Zentrum fiir Stadtnatur incl. Biirgergéarten:

Fur den Bau- und/oder Betrieb des Zentrums fiir Stadtnatur wird von Seiten des BUND die
Grindung einer gemeinnutzigen GmbH angestrebt. Das Gelédnde, auf dem das Zentrum fiir
Stadtnatur errichtet werden soll, soll als Grundstlick ausparzelliert und in Erbpacht an den
BUND vergeben werden. Die Konditionen fiir die Erbpacht (GréBe des Grundsticks, Laufzeit
des Pachtvertrags, Inhalt des Pachtvertrags, Pachtzins, etc.) missen noch stadtintern und mit
der Erbpachtnehmerin / dem Erbpachtnehmer abgestimmt werden. Im Erbpachtvertrag ist
sicherzustellen, dass die Belange der Stadt kontinuierlich berticksichtigt werden.

Aus Erfahrungen in anderen Kommunen ist auch eine Tragerschaft fir den Betrieb der
Birger*innengérten erforderlich, damit die Nutzung des Gelédndes in Abstimmung mit der
Stadt verantwortlich und im Sinne des biirgerschaftlichen Interesses erfolgt. Die
Rahmenbedingungen fur die Nutzung des Geldndes wéren sodann in einem Pachtvertrag zu
regeln. Die Kosten fir die Herrichtung des Gelandes und die Betriebskosten (Pachtzins,
Wasserkosten, Abfuhr Grinabfall, Saatgut, Pflanzen, Erde, Diinger, etc.) missten von der
Erbpachtnehmerin / dem Erbpachtnehmer getragen werden.
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Kostenannahme fiir die Neuordnung des ehemaligen Stadtgartnereigelédndes:
Auf Grundlage der beigefligten Machbarkeitsstudie von werk.um architekten vom 07.08.2018:

1. Bauabschnitt:

Abbruch Gewdchshausanlagen und Nebengebdude 120.000 Euro brutto
(ca. 1725 gm) incl. Baunebenkosten und Risikozuschlag

ErschlieBungskosten 400.000 Euro brutto
Erste Planungsmittel flir 2. Bauabschnitt (bis Lph 3) 190.000 Euro brutto
Herrichtung Betriebsweg 30.000 Euro brutto

740.000 Euro brutto

Moglichkeit Neubau Zentrum fiir Stadtnatur
(Finanzierung durch BUND)

2. Bauabschnitt:

Neubau Betriebshof Orangerie

Unterkunftsgebaude und Uberwinterungshaus fiir Birordume, Aufenthaltsraum fiir 12 — 15
Mitarbeiter/innen, Umkleideraume, Personal WC, Besprechungsraum

Neubau: 1.385.600 Euro brutto
Weitere Planungsmittel: 225.000 Euro brutto
Risikozuschlag (40 %) 720.000 Euro brutto

2.330.600 Euro brutto
Garagen und Werkzeuglager

Neubau: 562.190 Euro brutto
Weitere Planungsmittel: 168.000 Euro brutto
Risikozuschlag (40 %) 290.000 Euro brutto
1.020.190 Euro brutto
Schiittgiiter
Bauwerk: 100.000 Euro brutto
Weitere Planungsmittel: 30.000 Euro brutto
Risikozuschlag 52.000 Euro brutto

182.000 Euro brutto

Gesamtkosten 2. Bauabschnitt Neubau Betriebshof Orangerie 3.532.790 Euro brutto

3. Bauabschnitt
Abbruch Bestandsgebdaude Gartnerunterkunft 130.000 Euro brutto

Méglichkeit inklusives Café

Bauwerk: 348.800 Euro brutto
Planungsmittel: 105.000 Euro brutto
Risikozuschlag: 180.000 Euro brutto

633.800 Euro brutto

Gesamtkosten 3. Bauabschnitt 763.800 Euro brutto
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Finanzierung:

Die erforderlichen Mittel werden im Nachtragshaushalt 2018 sowie in den Haushalten 2019
und 2020 bzw. im Rahmen der zukiinftigen Haushaltsberatungen etatisiert, um die
Neugestaltung des Gelandes zu ermoglichen.

Fir den 1. Bauabschnitt werden insgesamt 740.000 Euro benoétigt. 125.000 Euro stehen als
Haushaltsausgaberest zur Verfiigung. Die fehlenden Mittel in Héhe von 615.000 Euro werden
uber den Nachtragshaushalt 2018 zur Verfiigung gestellt.

‘

Die fur ,Neubau des Betriebshofes Orangerie - Unterkunftsgebdude und Uberwinterungshaus'
(Teil des 2. Bauabschnittes) erforderlichen Mittel in Héhe von 2.330.600 Euro werden im
Haushaltsjahr 2019 zur Verfigung gestellt. Die restlichen Mittel in Hohe 1.202.190 Euro
werden im Jahr 2020 zur Verfligung gestellt.

Die notwendigen Mittel fur den 3. Bauabschnitt werden im Rahmen der zukinftigen
Haushaltsberatungen etatisiert.

Fur den Entwurf der Freiflachen ist ein qualifizierter Landschaftsplaner zu beauftragen, damit
der Rahmen fir die Einrichtung der Birgergarten und der Multifunktionsflache geschaffen
werden kann. Fur die Herrichtung der Freiflachen inkl. Planungsmittel und Risikozuschlag liegt
eine erste Kostenschatzung tber 420.000 Euro vor. Diese Mittel werden ebenfalls im Rahmen
der zuklnftigen Haushaltsberatungen etatisiert.

Die Entwurfe fur die Gebaude und Freiflachen sind mit der Unteren Denkmalbehotrde, dem
Stadtplanungsamt, Umweltamt und dem Grinflachenamt abzustimmen.

Die aus der Neukonzeption des Gelandes entstehenden Folgekosten konnen derzeit nicht
beziffert werden. Sie sind u.a. davon abhéngig, inwieweit sich die Stadt bei der zu grindenden
gGmbH beteiligt. Sofern ein Cafe und eine 6ffentliche Toilettenanlage durch die Stadt errichtet
werden, fallen ebenfalls Neubau- und Folgekosten an, die in einer separaten Magistratsvorlage
zur Beschlussfassung vorgelegt wird.

Darmstadt, 3. August 2018
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