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Vorlage vom: 06.11.2017

Beschlussvorschlag:

1. Zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der 10. Anderung des Flachennutzungsplans
- Teilbereich 10.1 - (Berliner Allee / Haardtring) gingen im Rahmen der frihzeitigen
Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB die in Anlage 1 zusammengefassten Stellungnahmen ein.
Die Stellungnahmen und deren Prifung (Anlage 1) werden zur Kenntnis genommen.
Anlage 1 stellt eine vorlaufige Abwagungstabelle fiir den Planbereich dar. Die endgtiltige
Abwagung erfolgt im Rahmen des Feststellungsbeschlusses.

2. Dem vorliegenden Entwurf zur 10. Anderung des Flachennutzungsplans - Teilbereich 10.1 -
(Plan wird zu den Sitzungen aufgehéngt / ausgelegt) und der Begriindung mit Umweltbericht
(Anlage 2) wird zugestimmt.

3. Der Entwurf und die Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplans - Teilbereich
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10.1 - (Berliner Allee / Haardtring) sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6¢ffentlich auszulegen und
gem. § 4a Abs. 4 ins Internet einzustellen. Die Behdrden und die sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB parallel zu beteiligen.

Anlagen: Anlage 1: Vorlaufige Prifung der Stellungnahmen der TOB
Anlage 2: Begriindung mit Umweltbericht FNP-Anderung 10.1

Planentwurf zur FNP-Anderung 10.1 (wird zu den Sitzungen aufgehangt /
ausgelegt)

| Datenschutzrelevante Anlage: ]

| Folgekosten: |[] Ja X] Nein

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 2017/0393 vom 06.11.2017:

Zum 1. April 2006 ist der Flachennutzungsplan der Wissenschaftsstadt Darmstadt wirksam
geworden. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan weist die Flachen der ehemaligen
Druckerei Prinovis als ,,Gewerbliche Bauflache” und eine kleine Teilflache im Siden als
»,Sonderbauflache Hochschule® aus.

Nach der Aufgabe des Standorts der Druckerei Prinovis werden diese Flachen neu entwickelt
und neu strukturiert. Im westlichen Bereich hat bereits eine Privatschule einen gro3en
Neubau errichtet. Fur den ostlichen Bereich beabsichtigt die Grundsttickseigentimerin,
Biskupek Scheinert Moog Investorengruppe, das Gelande mit vorwiegend Wohnnutzung,
gewerblicher Nutzung, die das Wohnen nicht wesentlich stért sowie mit einem grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieb zur Nahversorgung als ,,Berliner Carree” neu zu entwickeln.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan W 60 - Berliner Allee / Haardtring - legt die Art der
baulichen Nutzung unabhéngig von den in der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vorgesehenen Gebietscharakteren fest, orientiert sich allerdings am Mischgebiet gemal3 § 6
BauNVO.

Um die Entwicklung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans W 60 aus dem
Flachennutzungsplan zu gewahrleisten, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich. Daher wird die Darstellung im Flachennutzungsplan fir diesen Teilbereich von
»,Gewerbliche Bauflache“ und , Sonderbauflache Hochschule® in ,,Gemischte Bauflache”
geandert. Die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestellte Griinverbindung sowie ein
Hauptful3- und radweg entlang der Berliner Allee bleiben bestehen. Die Grinverbindung wird
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan W 60 durch eine Flache zum Anpflanzen von Bdumen
und Strauchern gesichert.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan W 60 - Berliner Allee / Haardtring - gem. § 8 Abs. 3
BauGB (siehe Magistratsvorlage Nr. 2017/0389).

Am 29.09.2016 hat die Stadtverordnetenversammlung dem Aufstellungsbeschluss zur 10.
Anderung des Flachennutzungsplans - Teilbereich 10.1 - (Berliner Allee / Haardtring)
zugestimmt. Dieser wurde am 17.10.2016 im Darmstadter Echo bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand aufgrund des
Magistratsbeschlusses vom 06.07.2016 (V.-Nr. 20016/0267), nach &ffentlicher
Bekanntmachung vom 11.07.2016 in der Zeit vom 12.07.2016 bis einschlielich 12.08.2016,
statt. Die Tréager offentlicher Belange wurden am 12.07.2016 hiertiber benachrichtigt und
gemal § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Zul.:

In Anlage 1 wurden die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemalB3 § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes - Teilbereich 10.1 - (Berliner Allee / Haardtring)
zusammengefasst und entsprechend gepruft. Sie stellt eine vorlaufige Abwagungstabelle dar;
eine abschlieBende Prufung der Stellungnahmen erfolgt zum Feststellungsbeschluss der
Flachennutzungsplananderung.
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Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zu den
allgemeinen Zielen und Zwecken der 10. Anderung des Flachennutzungsplans Teilbereich 10.1
gingen keine Stellungnahmen ein.

Zu 2. und 3.:

Nach dem Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) und
gem. § 4 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange) erfolgt nun die Offenlage des Entwurfs zur 10. Anderung des
Flachennutzungsplans - Teilbereich 10.1 - (Berliner Allee / Haardtring) gem. § 3 Abs. 2
BauGB und die Einstellung in das Internet gem. § 4a Abs. 4 BauGB.

Parallel zur Offentlichkeit werden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden beteiligt.

Die Dezernentin Ill:

Dr. Barbara Boczek
Stadtratin

Vorab werden iibersandt:
e 9 Exemplare des Entwurfs zur FNP-Anderung 10.1 fur die Fraktionen der
Stadtverordnetenversammlung
e Akten z. Hd. des Berichterstatters

Darmstadt, den 06.11.2017
ls/61.1.1 il Nst. 2607
[11/61.2 ha Nst. 2112



