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Begriindungsseite zur Magistratsvorlage vom 28.09.2016

1. Kurzerlduterung zum Baubediirfnis

Mit dem Abzug der amerikanischen Streitkrafte ab 2008 hat die Wissenschaftsstadt
Darmstadt in einem breit angelegten Planungs- und Beteiligungsprozess die Entwicklung der
freiwerdenden Flachen eingeleitet. Das Planungsgebiet gehért zum Konversionsbereich Sud.
Dieser umfasst neben der Lincoln-Siedlung auch die Cambrai-Fritsch-Kaserne und die
Jefferson-Siedlung.

Auf dem Konversionsareal Lincoln-Siedlung westlich der Heidelberger Straf3e soll ein
lebendiges Stadtquartier mit dem Nutzungsschwerpunkt Wohnen entstehen. Besonderer
Wert wird auf ein vielfaltiges Wohnungsangebot fiir unterschiedliche Nutzer und eine
zukunftsfahige Infrastruktur gelegt.

Es ist vorgesehen, in groBem Umfang Wohnraum in der Lincoln-Siedlung sowie im Bereich
der Cambrai-Fritsch-Kaserne und der Jefferson-Siedlung zu schaffen, einschlie3lich aller
notwendigen infrastrukturellen Versorgungseinrichtungen wie Schulen, Kindertagesstatten,
sozialer Einrichtungen, quartiersbezogener Spielflachen sowie Spiel- und Erholungsflachen.
Die prognostizierten Einwohnerzahlen von mindestens 5.500 Einwohnern fiir das
Gesamtgebiet Konversion Siuid bedingen die organisatorische und bauliche Errichtung einer
neuen 4-zlugigen Grundschule (max. 400 Schiiler/innen = SuS) an einem zentralen Standort
des Entwicklungsgebietes sowie den Bau einer neuen Kindertagesstatte mit U3 und U3-
Gruppen.

Gemafl dem Rahmenplan ,Bessungen Sud“ soll der Quartierspark mit seiner Griinachse bis zur
nordlich angrenzenden NoackstraBe und der Sichtachse zur Keramikmanufaktur als
verbindende Grunflache das Herzstlick der neuen Siedlung werden und mit seinen vielfaltigen
Wege- und Sichtbeziehungen griner Quartiersmittelpunkt sein. Der neu anzulegende
Quartiersplatz bildet mit einer Gesamtflache von ca. 3.000 m? das urbane Zentrum des
Quartiers. Gelegen an der vorgesehenen Stra3enbahnstation ,Lincoln-Siedlung” und am
Kreuzungspunkt Ubergeordneter FuB3-/Radwege in Nord-Sud- und Ost-West-Richtung
dbernimmt er zugleich die Funktion des zentralen Quartierszugangs und Treffpunktes.

2. Planungswettbewerb und Biirgerbeteiligung

2.1 Planungswettbewerb

GemaRl Magistratsbeschluss Nr. 398 vom 09.09.2015 wurde ein VOF-Verfahren mit
integriertem Planungswettbewerb durchgefihrt.

Der Planungswettbewerb wurde als nichtoffenes einstufiges Verfahren mit vorgeschaltetem
Qualifizierungsverfahren nach den Richtlinien fir Planungswettbewerbe (RPW 2013) und
gemal Vergabeordnung fur Freiberufliche Leistungen (VOF) durchgefiihrt. Teilnahmeberechtigt
waren Arbeitsgemeinschaften aus Architekten und Landschaftsarchitekten. Aus 94
Bewerberteams wurden 30 Arbeitsgemeinschaften ausgewahlt, von denen 28 ihre
Wettbewerbsbeitrage eingereicht haben.
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Das Wettbewerbsgebiet umfasste die im Bebauungsplan-Entwurf vorgesehenen Flachen fur

Hochbau mit Schule und Kindertagesstéatte, Quartierspark mit der Flache bis NoackstraBe und
Quartiersplatz.

Zu den Wettbewerbszielen gehorte die Entwicklung des Baufeldes Hochbau (Schule, Zweifeld-
Turnhalle, Kita) mit den entsprechenden qualitativen und funktionalen Anforderungen und den
dazugehorigen Freiflachen (Schulhof, Kita-AuBBengelande) sowie die Entwicklung einer qualitativ
hochwertigen Freiraumplanung fir die 6ffentlichen Grinflachen entsprechend den definierten
Zielvorgaben der Wettbewerbsauslobung.

e Als erste Preistrager wurden in den Preisgerichtssitzungen am 05. und 06.07.2016
einstimmig vom Preisgericht die Wettbewerbsentwurfe der Planungsbiiros jeweils
getrennt zur Realisierung empfohlen:

-fir die Entwicklung des Baufeldes Hochbau:
Waechter+Waechter Architekten BDA, Darmstadt mit
Foundations 5 + Landschaftsarchitekten, Kassel

-fiir die Freianlagen Quartierspark und Quartiersplatz:
Franz Reschke Landschaftsarchitekten, Berlin

Weitere Preise und Anerkennungen:

e 2.Preis

Hochbaufeld: Bez + Kock Architekten, Stuttgart mit Koeber Landschaftsarchitektur, Stuttgart
Freianlagen: Koeber Landschaftsarchitektur, Stuttgart

e 3.Preis
Hochbaufeld: h4a Gessert + Randecker Generalplaner GmbH, Stuttgart mit
RMP Landschaftsarchitekten
Freianlagen: Glick Landschaftsarchitekten BDLA, Stuttgart

e 4 .Preis
Hochbaufeld: Herbert Hussmann Architekten, Berlin mit
Franz Reschke Landschaftsarchitekten, Berlin
Freianlagen: Foundation 5+ Landschaftsarchitekten und Planer BDLA, Kassel

e Anerkennungen
Kohlmayer Oberst Architekten, Stuttgart mit Herthneck Landschaftsarchitekten, Stuttgart
Lamott und Lamott Architekten, Stuttgart mit Glick Landschaftsarchitektur, Stuttgart

Die Wettbewerbsergebnisse wurden in einer Dokumentation zusammengefasst und sind dieser
Magistratsvorlage als Anlage beigefligt.
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In den gemal Vergabeordnung fir Freiberufliche Leistungen (VOF) obligatorischen

Verhandlungsgesprachen mit den Preistragern am 16.09.2016 konnten die jeweils ersten
Preistrager ihre Leistungsfahigkeit nachweisen.

Die eingesetzte Jury, bestehend aus Vertretern der Politik, der beteiligten Amter, einem
Vertreter der BVD New Living GmbH sowie externen Beratern aus dem Preisgericht zum
Wettbewerb, hat den Auftraggebern empfohlen, die jeweiligen Bliros zu beauftragen.

Die Verhandlungsgesprache wurden unter Beteiligung der BVD New Living GmbH als
zukinftigem Auftraggeber fur die Freiflachenplanung geflihrt.

Gemal Stadtebaulichem Vertrag erfolgt die Abwicklung der NeubaumafBnahmen Quartierspark
und Quartiersplatz durch die BVD New Living GmbH als Vorhabentréger.

2.2 Biirgerbeteiligung

Gemal Beschlusslage wurde das Verfahren zur Vorbereitung und Durchfiihrung des
Planungswettbewerbes durch eine intensive Birgerbeteiligung begleitet.

Hierzu wurde vor dem Beginn des Planungswettbewerbs eine 6ffentliche Veranstaltung am
19.11.2015 mit Arbeitsgruppen zu den im Wettbewerbsverfahren zu bearbeitenden
Themenbereichen durchgefuhrt. Ziel der Veranstaltung war es, eine Mitwirkung bei der
Erstellung des Anforderungsprofils fiir den Wettbewerb fir alle interessierten Birgerinnen und
Burger zu ermdoglichen. Die Ergebnisse der Veranstaltung wurden nach fachlicher Prifung in
die Auslobungsunterlagen zum Wettbewerb eingearbeitet.

Die in einem Losverfahren nach Bewerbung ausgewahlten Blrgerinnen und Blrger sowie
Vertreter der nahegelegenen Sportvereine hatten Gelegenheit, als Sachverstandige ohne
Stimmrecht im Preisgericht das Wettbewerbsverfahren zu begleiten und mitzuwirken. Die
Auslobungsunterlagen wurden mit den Mandatstragern abgestimmt.

Nach Abschluss des Wettbewerbs wurden die eingereichten Entwirfe in einer 6ffentlichen
Ausstellung vom 08.07. bis 15.07.2016 in der Lincolnsiedlung prasentiert. Zum Auftakt der
Ausstellung wurden die Preistragerarbeiten in einem offentlichen Pressetermin durch die
Entwurfsverfasser vorgestellt und erlautert.

Auch im weiteren Planungs- und Realisierungsprozess der Teilflachen des
Wettbewerbsgebietes ist die Beteiligung der Birgerschaft vorgesehen. Bereits in einer
Veranstaltung am 10.10.2016 sollen im Rahmen eines moderierten Birgerdialoges die zur
Realisierung vorgeschlagenen Wettbewerbsbeitrage nochmals vorgestellt und Anregungen fur
die weiteren Planungsschritte gesammelt werden.

Fir die fachliche Begleitung und Durchfiihrung des VOF- / Wettbewerbsverfahrens sowie die
fachliche Begleitung und Moderation der Blirgerbeteiligung wurden das Blro Baumle
Architekten sowie das Buro Sippel / Buff, Netzwerk fir Kommunikation, Stuttgart als externe
qualifizierte Blros mit entsprechender Expertise beauftragt.
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3. Vorgesehener weiterer Projektablauf

Der vom Eigenbetrieb Immobilienmanagement aufgestellte grobe Zeitablaufplan sieht fiir den
weiteren Projektablauf der Umsetzung der HochbaumaBnahme (Schule, Turnhalle und Kita)
folgend genannte Fristen vor:

Vorplanung Hochbau bis 02 / 2017
(einschl. vertiefter Kostenschatzung und Zeitplan)

Beschluss Magistrat / Stadtverordnetenversammlung 03/ 2017
zur weiteren Planung und Realisierung
auf Grundlage der Vorplanung

Voraussichtlicher Baubeginn 03/ 2018

Voraussichtliche Baufertigstellung (Zieltermin) 03/ 2020

Gemal Stadtebaulichem Vertrag erfolgt die Abwicklung der NeubaumaBnahmen Quartierspark
und Quartiersplatz durch die BVD New Living GmbH als Vorhabentragerin unter fachlicher
Begleitung durch das Grinflachenamt.

Die Termin- und Schnittstellenkoordination erfolgt im Zuge der Vorplanung unter Beteiligung
des Eigenbetriebs Immobilienmanagement, dem Grinflachenamt sowie dem

Stadtplanungsamt.

Darmstadt, den 28.09.2016

Dezernat Ill Dezernat Il Dezernat V
i.V.
Jochen Partsch Rafael ReiBBer Barbara Akdeniz

Oberblrgermeister Birgermeister Stadtratin



