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Vorlage vom: 24.05.2016

Beschlussvorschlag:

1. Zum offen gelegten Vorentwurf und Entwurf des Bebauungsplans A 44 - Frankfurter
LandstraBe/Feuerwehr Arheilgen - gingen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemafB § 4 Abs. 1 und 2 BauGB die in Anlage 1
zusammengefassten Stellungnahmen ein. Uber die eingegangenen Stellungnahmen wird im
Sinne der jeweiligen Priufung (Anlage 1) abschlieBend entschieden.

2. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 und 2 BauGB gingen zum
offengelegten Vorentwurf und Entwurf des Bebauungsplans A 44 die in Anlage 2
zusammengefassten Stellungnahmen ein. Uber die eingegangenen Stellungnahmen wird im
Sinne der Prufung (Anlage 2, datenschutzrelevante Anlage) abschlieBend entschieden.

3. Dem vorliegenden Bebauungsplan A 44 - Frankfurter LandstraBe/Feuerwehr Arheilgen -
(wird zu den Sitzungen aufgehédngt/ausgelegt), mit der dazugehorigen Begriindung mit
Umweltbericht und Kompensationskonzept (Anlage 3) sowie den im Plan enthaltenen
Satzungen Uber die Gestaltung baulicher Anlagen und zur Schaffung von Anlagen zum




2.
Sammeln oder Verwenden von Niederschlagswasser wird zugestimmt.

4. Der Bebauungsplan A 44 - Frankfurter LandstraBe/Feuerwehr Arheilgen -, fir das Gebiet am
nordlichen Ausgang von Arheilgen an der Frankfurter Landstral3e gegentber der
Endhaltestelle/ Wendeschleife der StraBenbahnlinie mit den Teilflachen der stadtischen
Flursticke Nr. 476/2,477/2,478/2, 773 und 777 in der Gemarkung Arheilgen Flur 2, wird
mit seiner Begrindung sowie den im Plan enthaltenen Satzungen lber die Gestaltung
baulicher Anlagen und zur Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von
Niederschlagswasser zur Satzung beschlossen.

Hinweis:

Folgekosten werden entstehen fir die Herstellung und Unterhaltung des Feuerwehrgebaudes, sowie fir
die Unterhaltung des offentlichen Verkehrsweges, der Griinflachen, sowie der
KompensationsmaBBnahmen. Diese Kosten werden den entsprechenden Kostentragern zugeordnet und
sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Anlagen: Anlage 1: Prifung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen TOB zum
Vorentwurf und Entwurf des Bebauungsplans A 44
Anlage 2: Prufung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zum Vorentwurf und
Entwurf des Bebauungsplans A 44 (datenschutzrelevante Anlage)
Anlage 3: Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan A 44
Bebauungsplan A 44 (wird zu den Sitzungen aufgehangt/ausgelegt)

| Datenschutzrelevante Anlage: [X

|Fo|gekosten: ||:| Ja Xl Nein (siehe Hinweis oben!)

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage 2016/0215 vom 24.05.2016:

Der Bebauungsplan A 44 verfolgt das Ziel, Baurecht fir einen Neubau eines
Feuerwehrgebaudes der FFW Arheilgen zu schaffen. Das Bebauungsplanverfahren wurde mit
dem Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 27.06.2013, 6ffentlich
bekannt gemacht im Darmstédter Echo am 11.07.2013, eingeleitet.

Nach der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom
13.05.2014 bis einschlieBlich 13.06.2014 in Form einer 6ffentlichen Auslegung der
Planungsunterlagen und der Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB, wurde der Bebauungsplanentwurf erarbeitet. Dabei wurden
die eingegangenen Stellungnahmen nach sorgfaltiger Prifung beim Bebauungsplanentwurf
A 44 - Frankfurter LandstraBBe / Feuerwehr Arheilgen — soweit moglich berticksichtigt.

Mit dem Offenlagebeschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 11.02.2016 erfolgte
auch die Anderung des Aufstellungsbeschlusses vom 27.06.2013, aufgrund des vergroBerten
Geltungsbereichs.

Mit der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.02.2016 bis einschlieBlich
24.03.2016 fand parallel auch die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Das Plangebiet liegt derzeit noch im Landschaftsschutzgebiet (LSG) , Stadt Darmstadt”, aus
dem es durch ein férmliches Verfahren des Regierungspréasidiums (RP) Darmstadt entlassen
werden soll. Inzwischen wurde von der Oberen Naturschutzbehérde (ONB) von Amts wegen
das Verfahren eingeleitet. Es befindet sich derzeit in der Anhérung und wird voraussichtlich
Ende Juli 2016 abgeschlossen sein. Danach wird die Teilaufhebung des
Landschaftsschutzgebietes fiir die Flache des Bebauungsplans A 44 durch Veroffentlichung
im Staatsanzeiger in Kraft gesetzt.

Bei Realisierung des Bebauungsplans A 44 ,Feuerwehr Arheilgen® der Wissenschaftsstadt
Darmstadt fallt ein Kompensationsdefizit von 39.630 Biotopwertpunkten an, das in der
Ruthsenbachaue in der Nahe des Plangeltungsbereichs ausgeglichen werden soll. Da diese
Flachen sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden, wurde ein
Kompensationskonzept erstellt, das zusammen mit dem Bebauungsplan von der Stadt zu
beschlieBen ist. Das Kompensationskonzept ist Anhang des Umweltberichts (s. Anlage 3).

Die Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich des Bebauungsplans A 44,

6. Flachennutzungsplananderung Teilbereich 6.1, erfolgt im ,,Parallelverfahren” gem.

§ 8 Abs. 3 BauGB. Der Feststellungsbeschluss der 6. Anderung des Flachennutzungsplans,
Teilbereich 6.1 wird in einer gesonderten Magistratsvorlage (MV Nr. 2016/0214) erfolgen.

Zu l:

In Anlage 1 wurden die im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 und 2 BauGB zum Vorentwurf und Entwurf des
Bebauungsplans A 44 - Frankfurter LandstraBe/Feuerwehr Arheilgen - eingegangenen
Stellungnahmen zusammengefasst und entsprechend gepriift. Uber die Priifung dieser
Stellungnahmen wird nun abschlieBend entschieden.



Zu 2:

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB zum
Vorentwurf des Bebauungsplans A 44 - Frankfurter Landstra3e/Feuerwehr Arheilgen - ging
die in Anlage 2 (datenschutzrel. Anlage) zusammengefassten und gepriften Stellungnahmen
ein. Uber die Priifung dieser Stellungnahmen wird nun abschlieBend entschieden.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des
Bebauungsplans A 44 gingen keine Stellungnahmen ein.

Zu 3. und 4.:

Die Prufung der vorgebrachten Stellungnahmen machte keine weitere Planédnderung
erforderlich. Der offengelegte Entwurf des Bebauungsplans A 44 - Frankfurter
LandstraBe/Feuerwehr Arheilgen - und seine Begriindung mit Umweltbericht, redaktionell
Uberarbeitet zum 24.05.2016, bleiben daher unverandert bestehen (Anlage 3).

Der Bebauungsplan A 44 - Frankfurter LandstraBe/Feuerwehr Arheilgen - flur das Gebiet am
nordlichen Ausgang von Arheilgen an der Frankfurter Landstral3e gegentber der
Endhaltestelle/ Wendeschleife der StraBenbahnlinie mit den Teilflachen der stadtischen
Flursticke Nr. 476/2,477/2,478/2, 773 und 777 in der Gemarkung Arheilgen Flur 2, ist mit
seiner Begriindung sowie den im Plan enthaltenen Satzungen Uber die Gestaltung baulicher
Anlagen und zur Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von
Niederschlagswasser gemafB3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieBen.

Zum Ausgleich des bei der Realisierung des Bebauungsplans A 44 ,Feuerwehr Arheilgen®
anfallende Kompensationsdefizits dient das Kompensationskonzept (Anhang zum
Umweltbericht), welches zusammen mit dem Bebauungsplan von der
Stadtverordnetenversammlung zu beschlieBen und durch die stadtischen Fachamter zu
realisieren ist.

Der Bebauungsplan A 44 - Frankfurter Landstral3e/Feuerwehr Arheilgen - wird durch
offentliche Bekanntmachung in Kraft gesetzt. Die 6ffentliche Bekanntmachung kann erst
nach der Genehmigung der 6. Flachennutzungsplananderung Teilbereich 6.1 erfolgen.
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