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Beschlussvorschlag:

Fir das Gebiet im Norden von Darmstadt (Johannesviertel), mit der Liebigstra3e im Osten, der
Pallaswiesenstraf3e im Suden, begrenzt durch das Studentenwohnheim im Westen und die
stdostliche Grenze der Kasinostra3e im Norden, ist ein Bebauungsplan gemaB3 § 30 BauGB zur
teilweisen Anderung des Bebauungsplans N 18 - LiebigstraBe/KasinostraBBe — aufzustellen. Die
verfolgte Zielsetzung ist, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung als Wohngebiet zu
ermoglichen.
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Begriindung zur Magistratsvorlage 2016/0002 vom 21.12.2015:

Gegenstand dieser Vorlage ist die Einleitung des Aufstellungsverfahrens zur teilweisen
Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans N 18 - LiebigstraBe/KasinostraBe - aus dem
Jahr 1976 im Bereich 6stlich des Studentenwohnheims an der
KasinostraBe/PallaswiesenstraBe durch einen Bebauungsplan.

Stadtebauliche Rahmenbedingungen und Erfordernis der Planung

Das Johannesviertel ist hauptséachlich gepragt durch die grinderzeitliche Blockrandstruktur,
die vorrangig der Wohnnutzung dient.

Am Rande des Johannesviertels zur Kasinostral3e hin war das Gebiet durch die Néhe der
damaligen Bahnanlagen auch durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Dadurch sind die
Blockrander teilweise unterbrochen und werden durch Nichtwohngebaude (etwa Werkstatt-
oder Lagerrdaume) mit einer eigenen Struktur gepragt. An der Kreuzung Pallaswiesenstraf3e/
KasinostraBe befindet sich als westlicher Blockabschluss ein Studentenwohnheim mit vier
Geschossen.

GrofBe Flachen innerhalb des Geltungsbereiches an der Pallaswiesenstral3e liegen seit langer
Zeit brach. Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans N 18 lasst sich weder die
angestrebte Entwicklung von weiten Teilen des Baublocks zwischen Kasino-, Liebig- und
Pallaswiesenstraf3e durch die Eigentlimer noch eine Nachverdichtung realisieren, um dem
bestehenden Druck nach innerstadtischem Wohnungsbau gerecht zu werden.

Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung des
Bebauungsplans zum gegenwartigen Zeitpunkt gemafi § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Das im Planungsgebiet vorherrschende stadtebauliche Erscheinungsbild wirkt eher ungeordnet
und hebt sich dadurch von seiner direkten Umgebung ab. Hierin wird ein stadtebaulicher
Mangel gesehen.

Das Ziel ist, die stadtebauliche Qualitat des Quartiers zu verbessern. Die aufgelosten
Blockrander sollen vervollstandigt und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung soll
ermoglicht werden. Das Bebauungskonzept wird die bestehenden stadtebaulichen Strukturen
erganzen und an geeigneten Stellen eine Nachverdichtung vorsehen.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes N 18.1 — Kasinostra3e/Liebigstral3e/
PallaswiesenstraBe — mit der LiebigstrafBe im Osten, der Pallaswiesenstra3e im Siden, im
Westen begrenzt durch das Studentenwohnheim und im Nordwesten durch die sliddstliche
Grenze der Kasinostra3e umfasst 0,97 ha mit ausschlielich privaten Grundstlcken.
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Stadt Bauhaf

Ausschnitt aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan N 18 (1976) und Geltungsbereich des

Bebauungsplans N 18.1 (rote Linie)



Geltungsbereich des Bebauungsplans N 18.1

Stadtebauliches Konzept

Die Schaffung zusatzlichen Wohnraums in innerstadtischen Quartieren folgt dem Gebot der
allgemeinen Verkehrsvermeidung durch Verminderung der Pendelbeziehungen zwischen
Innenstadt und AuBBenbezirken sowie dem Konzept des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden (Bodenschutzklausel). Die bestehende Wohnnutzung soll daher planungsrechtlich
gesichert und durch behutsame Nachverdichtung weiterentwickelt werden.

Mit der Sicherung der Blockrandbebauung wird das Ziel verfolgt, die stadtebaulichen
Qualitaten des Quartiers zu verbessern. Die stadtgestalterische Aufnahme von Trauf- und
Firsthohen, sowie das Aufgreifen des flr das Quartier pragenden Gaubenmotivs entlang der
StraBBenziige soll ein stadtebaulich attraktives Erscheinungsbild schaffen.
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Die leicht erhohte Sockelzone soll entsprechend den vorhandenen Griinderzeitgebauden
weitergeflhrt werden, um eine angemessene Privatheit gewahrleisten zu kénnen.

Die vier- bis flinfgeschossige Bebauung soll sich in die stadtteilprégende Blockrandbebauung
einflugen, sie vervollstéandigen und die sichtbare stadtgestalterische Weiterentwicklung des
Quartiers sicherstellen.

4
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Stadtebauliches Konzept zum Bebauungsplan N 18.1 (ohne Mafstab)

Den allgemeinen Planungszielen der Wissenschaftsstadt Darmstadt wird zudem durch die
Nachverdichtung im Bereich der Innenhofe Rechnung getragen. Um die Belichtung des Hofes
nicht zu stark zu beeintrachtigen wird flir diese Baukorper eine Dreigeschossigkeit mit
dreiseitig zurlickgesetztem Staffelgeschoss festgesetzt. Durch die Ausbildung eines
risalitartigen Vorsprungs entlang der westlichen Grundstiicksgrenze wird der stadtebauliche
Anschluss an das bestehende viergeschossige Studentenwohnheim gegliedert. Die
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entstehenden urbanen Innenhdéfe bieten durch die Staffelung der Baukérper in Hohe und Tiefe

eine hochwertige Wohnqualitat, die der stadtebaulichen Entwicklung der Wissenschaftsstadt
Darmstadt gerecht wird.

Zum Nachweis der erforderlichen Stellplatze werden Teile des Baugrundstiickes mit einer
Tiefgarage unterbaut. Im ersten Bauabschnitt wird die Zufahrt der Tiefgarage Uber die
Pallaswiesenstral3e erfolgen. Im zweiten Bauabschnitt wird es voraussichtlich eine weitere
Zufahrt Uber die LiebigstraBBe geben. Um eine Bepflanzung zu ermoglichen, soll die
Erdiberdeckung mindestens 80 cm betragen.

Angestrebtes Verfahren

Da auch unter Berucksichtigung der bestehenden Bebauung und Mietverhaltnisse keine
Zeitschiene zur Entwicklung festgelegt werden soll, wird von einem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan abgesehen.

Die Finanzierung des Bebauungsplans sowie sonstiger Planungsleistungen tragt der
Grundstiickseigentiimer der Uberwiegenden Grundstiicksflachen. Hierzu wird ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen ihm und der Wissenschaftsstadt Darmstadt abgeschlossen.

Es wird beabsichtigt das Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a

BauGB durchzufihren. Die Zulassigkeit des beschleunigten Verfahrens wird noch gepriift und
im nachsten Verfahrensschritt festgelegt.

Die Dezernentin Ill:

Cornelia Zuschke
Stadtratin

Darmstadt, den21.12.2015
61.2 ha Nst. 2112



