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Beschlussvorschlag:

1. Zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung zum Bebauungsplan W 59 -
HilpertstraBe Nordwest — gingen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméafl § 4 Abs. 1 BauGB die in Anlage 1
zusammengefassten Stellungnahmen ein. Die Stellungnahmen und deren Prifung
(Anlage 1) werden zur Kenntnis genommen. Sie stellen eine vorlaufige Abwégungstabelle

dar.

2. Im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB
gingen zum Vorentwurf und den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung des
Bebauungsplans W 59 — HilpertstraBBe Nordwest —die in Anlage 2 zusammengefassten
Stellungnahmen ein. Die Stellungnahmen und deren Prifung (Anlage 2, datenschutz-
relevante Anlage) werden zur Kenntnis genommen. Sie stellen eine vorlaufige
Abwéagungstabelle dar.
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3. Dem erarbeiteten Entwurf zum Bebauungsplan W 59 — Hilpertstra3e Nordwest — der
zugehorigen Begrindung mit Umweltbericht (Anlage 3) und der im Plan enthaltenen
Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen wird zugestimmt.

4. Der vorliegende Entwurf zum Bebauungsplan W 59 — HilpertstraBe Nordwest — (Anlage 4)
fur das Grundstiick HilpertstraBe 31 zur Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplans
W 23 und zur Aufhebung des Bebauungsplans W 14.1 ist mit der zugehérigen Begriindung
und der im Plan enthaltenen Satzung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen. Die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden gemafi3 § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Anlagen: Anlage 1: W 59 Vorlaufige Abwagungstabelle TOB
Anlage 2: W 59 Vorlaufige Abwagungstabelle Offentlichkeit
Anlage 3: W 59 Begriindung mit Umweltbericht
Anlage 4: W 59 Bebauungsplanentwurf

| Datenschutzrelevante Anlage: [X

|Fo|gekosten: ||:| Ja X Nein

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage 2016/0158 vom 14.04.2016:

Das ehemalige Posttechnische Zentralamt wurde 1989 speziell fur die Nutzung der
Bundespost als Vorgangerin der Deutsche Post AG auf dem Grundstick HilpertstraB3e 31
errichtet. Das derzeitige Planungsrecht lasst ausschlief3lich eine Nutzung zu Post- oder
Polizeizwecken zu.

Der Mietvertrag mit der Deutschen Post AG lief Ende 2015 aus. Die Deutsche Post AG hat
den Standort flir das Posttechnische Zentralamt PTZ in der HilpertstraBe 31 aufgegeben.
Bei einer Grundstiicksflache von ca. 75.000 m? umfasst die vermietbare Grundflache des
derzeitigen Gebaudebestandes ca. 57.000 m?.

Am 23.07.2015 hat die Stadtverordnetenversammlung einen Aufstellungsbeschluss (Vorlage-
Nr. 2015/0227) fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan W 59 - Hilpertstral3e

Nordost - gefasst. Zu dieser Zeit wurde die Planungsabsicht als Vorhaben eingestuft und
somit ein Verfahren nach § 12 BauGB eingeleitet.

Da es sich jedoch aufgrund des schon vorhandenen Gebaudebestandes, der lediglich eine
Umnutzung erfahren, jedoch unverandert weiterbestehen soll, nicht um ein ,,Vorhaben* im
Sinne des BauGB handelt, ist ein als fester Bestandteil zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gehorender Durchfihrungsvertrag, der neben der Kostenregelung mit dem
Investor regelmaBig die Verpflichtung enthalt, ein Vorhaben in einer gewissen Zeit zu
realisieren, nicht rechtmagig.

Aus diesem Grund wurde der Aufstellungsbeschluss am 15.12.2015 geéndert, so dass unter
Beibehaltung des Geltungsbereiches und der Zielsetzung der Planung ein regularer
Bebauungsplan aufgestellt werden kann, der von einem stéadtebaulichen Vertrag zur
Ubernahme der Kosten des Bauleitplanverfahrens durch den Vorhabentrager und weiterer im
Rahmen der Bauleitplanung zu beachtender Inhalte begleitet werden wird. Dieser Vertrag
wird zum Satzungsbeschluss den Beschlussvorlagen als Anlage beigefligt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans W 59 tberdeckt einen Teil des Bebauungsplans
W 23 und den noch rechtskraftigen Teil des Bebauungsplans W 14.1.

Mit Beschluss vom 18.11.2015 (V.-Nr. 2015/0508) stimmte der Magistrat den allgemeinen
Zielen und Zwecken der Planung zum Bebauungsplan W 59 — HilpertstraBe Nordwest —
sowie der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB zu.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB zum
Bebauungsplan W 59 in Form einer 6ffentlichen Auslegung der Planungsunterlagen erfolgte
vom 23.11.2015 bis einschlieBlich 23.12.2015. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte parallel hierzu
schriftlich.

Zul.:

In Anlage 1 wurden die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zu den
allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung zum Bebauungsplan W 59 zusammengefasst
und entsprechend gepruft.



Zu 2.:

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung zum
Bebauungsplan W 59 wurden in Anlage 2 zusammengefasst und entsprechend gepriift.

Es handelt sich bei Anlage 1 und 2 um vorlaufige Abwagungstabellen, die nach der Offenlage
fortgeschrieben werden. Uber die Abwagung wird im Rahmen des Satzungsbeschlusses
gemeinsam mit den zur Offenlage eingegangenen Stellungnahmen endglltig entschieden.

Zu 3. und 4.:

Der Entwurf des Bebauungsplans W 59 — HilpertstraBe Nordwest — (Anlage 4, wird zu den
Sitzungen aufgehdngt/ausgelegt) und die dazugehdrige Begriindung mit Umweltbericht
(Anlage 3) liegen vor.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanentwurfs W 59 mit der
zugehorigen Begrindung mit Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen erfolgt nach vorheriger 6ffentlicher Bekanntmachung im

Darmstadter Echo.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
werden gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB parallel beteiligt.

Die Dezernentin Ill:

Cornelia Zuschke
Stadtratin

Vorab werden iibersandt:

e 9 Exemplare des Bebauungsplanentwurfs W 59 fiir die Fraktionen der
Stadtverordnetenversammlung

e Akten z. Hd. des Berichterstatters

Darmstadt, den 14.04.2016
61.2 zim Nst. 2603



