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hier: Erwerb von Belegungsbindungen an dem Objekt Kopernikusplatz 1

Vorlage vom: 21.12.2015

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat nimmt Kenntnis von den durch die Wissenschaftsstadt Darmstadt zu erwerbenden
Belegungsrechten aus dem Bestand der bauverein AG am Objekt Kopernikusplatz 1.
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 21.12.2015

Der Magistrat hat in seiner Sitzung am 23.01.2013 und die Stadtverordnetenversammliung in
der Sitzung am 19.02.2013 (Vorlage Nr. 2013/0008) den Abschluss eines
Kooperationsvertrages mit der Bauverein AG beschlossen. Zweck dieser Vereinbarung ist, bis
zum Jahr 2020 die Begriindung oder die Verlangerung von mindestens 100 Belegungs- und
Mietpreisbindungen pro Jahr zu Gunsten der Stadt, zur Wohnungsversorgung wirtschaftlich
und sozial benachteiligter Haushalte, die sich am Markt nicht angemessen mit Wohnraum
versorgen kénnen und auf Unterstitzung angewiesen sind.

Ziel der Forderung ist es unter anderem auch, auslaufende Bindungen zu erhalten. Dies gilt
insbesondere flir Gebaude, deren Wohnungen aus der Bindung fallen.

An dem Objekt Kopernikusplatz 1 mit 44 Wohnungen sind zum 31.12.2013 die Bindungen
ausgelaufen. Zum damaligen Zeitpunkt lagen die Mieten bei 4,20 Euro/gm. Nach Ablauf der
Bindungen besteht die Moglichkeit, die Mieten im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben an das
Marktniveau anzupassen. Um die Mietbelastung fir die Mieterinnen und Mieter auf einem
ertraglichen Niveau zu halten, wurde mit der Bauverein AG Uber den Erwerb der Mietpreis-
und Belegungsbindungen verhandelt. Dabei wurde fir alle Neuvermietungen eine Miete von
5,00 Euro/gm festgelegt. Flur die Bestandsmieter hat die Bauverein AG lediglich die im
sozialen Wohnungsbau Ubliche Fortschreibung der Kostenmiete zum 01.02.2014 auf 4,39
Euro/gm vorgenommen.

Der Verzicht auf die Anpassung der Mieten im Bestand an die Marktmieten und die
Reduzierung der Miete bei Neuvermietung auf 5,00 Euro/gm wird durch einen stadt. Zuschuss
in Héhe von 497.646,90 Euro ausgeglichen.

Der Zuschuss errechnet sich aus der Hohe der Differenz zwischen der vereinbarten
Fordermiete von 5,00 Euro und der ortsiiblichen Vergleichsmiete pro gm-Wohnflache und
Férderdauer zuziglich einer einmaligen Aufwandspauschale in Héhe von 10,00 Euro pro gm
Wohnflache.

Die Finanzierung der Mittel flr den Erwerb dieser Belegungsrechte erfolgt aus den zur
Verfligung stehenden Wohnungsbaufordermitteln.

Darmstadt, 21. Dezember 2015
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