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Vorlage vom: 17.12.2015

Beschlussvorschlag:

1. Zum offen gelegten Vorentwurf und den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan W 57 — Studliche MichaelisstraBe/Am Westwald —
gingen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemafB § 4 Abs. 1 BauGB die in Anlage 1 zusammengefassten
Stellungnahmen ein. Die Stellungnahmen und deren Prifung (Anlage 1) werden zur Kenntnis
genommen. Sie stellen eine vorlaufige Abwagungstabelle dar.

2. Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB gingen
zum Vorentwurf und den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans W 57 — Siidliche MichaelisstraBe/Am Westwald — die in
Anlage 2 zusammengefassten Stellungnahmen ein. Die Stellungnahmen und deren Prifung
(Anlage 2, datenschutzrelevante Anlage) werden zur Kenntnis genommen. Sie stellen eine
vorlaufige Abwagungstabelle dar.
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3. Dem geanderten Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 3) zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan W 57 — Sudliche MichaelisstraBe/Am Westwald — wird zugestimmt.

4. Dem erarbeiteten Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan W 57 — Sudliche
MichaelisstraBe/Am Westwald — der zugehérigen Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 4)
und den im Plan enthaltenen Satzungen uber die Gestaltung baulicher Anlagen und zur
Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von Niederschlagswasser, wird
zugestimmt.

5. Der vorliegende Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan W 57 — Stdliche
MichaelisstraBe/Am Westwald — flr das Gebiet innerhalb der Waldkolonie stidlich der Kathe-
Kollwitz-Schule, Gemarkung Darmstadt, Flur 38, Flurstiicks Nr. 1/20, 1/21 (tlw.) und Nr. 256,
zur teilweisen Anderung des Bebauungsplans W 10.1 — Waldkolonie Nordwest —, ist mit dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der zugehorigen Begriindung und den im Plan enthaltenen
Satzungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Anlagen: Anlage 1: Vorlaufige Prifung der Stellungnahmen der TOB zur friihzeitigen
Beteiligung zum W 57
Anlage 2: Vorlaufige Prifung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur
frihzeitigen Beteiligung zum W 57 (datenschutzrel. Anlage)
Anlage 3: Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan W 57
Anlage 4: Begrindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan W 57
Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan W 57 (wird zu den Sitzungen
aufgehangt / ausgelegt)

| Datenschutzrelevante Anlage: [X

|Fo|gekosten: ||:| Ja X Nein

Beschluss des Magistrats vom




-3-

Begriindung zur Magistratsvorlage 2015/0575 vom 17.12.2015:

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan W 57 wird die planungsrechtliche
Voraussetzung fur eine Neubebauung mit Reihen- und Doppelh&dusern an der sidlichen
MichaelisstraBe/Am Westwald geschaffen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 24.07.2014 dem Antrag der
Traumhaus Wohnungsbaugesellschaft mbH entsprochen und die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Dieser Beschluss wurde im Darmstadter
Echo am 07.08.2014 &ffentlich bekannt gemacht.

Mit Beschluss vom 17.09.2014 (V.-Nr. 2014/0332) stimmte der Magistrat dem Vorentwurf
und den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan W 57 — Sudliche MichaelisstraBe/Am Westwald — sowie der frithzeitigen
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB zu.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan W 57 in Form einer 6ffentlichen Auslegung der
Planungsunterlagen erfolgte vom 22.09.2014 bis einschlieB3lich 22.10.2014. Die frihzeitige
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.

§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte parallel hierzu schriftlich.

Die eingegangenen Anregungen zur friithzeitigen Beteiligung machten Anderungen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans erforderlich. Es fand eine Begutachtung des bewaldeten
Gebiets im Geltungsbereich statt. Ergebnis der Baumbegutachtung war, dass der Wald in
diesem Bereich forsttechnisch in einem sehr schlechten Zustand ist. Beinahe alle Baume sind
von Pilzen befallen oder weisen sonstige irreparable Schaden auf.

Es wurden erhaltenswerte Badume eingemessen und im stadtebaulichen Konzept
berlcksichtigt. Des Weiteren wurde die Bebauung aufgelockert und zum Waldrand deutlich
reduziert. Statt drei Hauserzeilen mit jeweils 6 Reihenhdusern sind nun vier Doppelhaus-
Einheiten und eine Reihenhauszeile mit 3 Reihenhausern am westlichen Rand des
Plangebiets festgesetzt. Zwischen den Hausergruppen sind Garagen vorgesehen, die soweit
es die Funktion und Wartung nicht einschrankt, weitestgehend zu begrinen sind, um den
griinen Charakter des Quartiers zu fordern. Zwischen den Garagen befinden sich Freirdaume,
die den Blick und die Durchlassigkeit zum Wald freihalten. Durch mehrere
FuBwegeverbindungen bleiben zudem die bestehenden Wegeverbindungen erhalten.

Der geanderte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans W 57 - Studliche
MichaelisstraBe/Am Westwald -, auf Grundlage des gednderten Vorhaben- und
ErschlieBungsplans, liegt nun vor.

Zul.:

In Anlage 1 wurden die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zum
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans W 57 zusammengefasst und
entsprechend gepriift.

Zu 2.:

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
W 57 wurden in Anlage 2 zusammengefasst und entsprechend gepriift.

Es handelt sich bei Anlage 1 und 2 um vorlaufige Abwagungstabellen, die nach der Offenlage
fortgeschrieben werden. Uber die Abwagung wird im Rahmen des Satzungsbeschlusses
gemeinsam mit den zur Offenlage eingegangenen Stellungnahmen endgultig entschieden.



Zu 3.:

Der vorliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 3) wurde aufgrund der zur
frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen geédndert (s. 0.).

Zu 4. und>5.:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans W 57 — Sudliche MichaelisstraBe/Am
Westwald — (wird zu den Sitzungen aufgehéangt/ausgelegt) und die dazugehérige Begriindung
mit Umweltbericht (Anlage 4) liegen vor.

Die ¢ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanentwurfs W 57 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und der zugehérigen
Begrundung erfolgt nach vorheriger 6ffentlicher Bekanntmachung im Darmstadter Echo.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
werden gemal § 4 Abs. 2 BauGB parallel beteiligt.

Die Dezernentin lll:

Cornelia Zuschke
Stadtratin

Vorab werden iibersandt:

o 9 Exemplare des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfs W 57 fir die Fraktionen
der Stadtverordnetenversammlung

o Akten z. Hd. des Berichterstatters

Darmstadt, 17.12.2015
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