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Vorlage vom: 12.05.2015

Beschlussvorschlag:

1. Fur das Gebiet des Sportparks Bollenfalltor zwischen der Nieder-Ramstadter Straf3e, den
Sportflachen der Technischen Universitat Darmstadt, dem Béllenfalltorweg und der
Traisaer StraB3e ist ein Bebauungsplan gemaf3 § 30 BauGB aufzustellen mit der
Zielsetzung der Neuordnung des Stadionumfelds und der planungsrechtlichen Sicherung
des Stadionumbaus.

2. Dem vorliegenden Vorentwurf zum Bebauungsplan O 30 - Sportpark Bollenfalltor —
(Anlage 2), und den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung (Anlage 1) wird
zugestimmt. Sie sind der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
zugrunde zu legen.
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3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB zum Bebauungsplan
erfolgt in Form einer offentlichen Auslegung der unter Punkt 2 genannten
Planungsunterlagen bei der Stadtbauverwaltung - Stadtplanungsamt - auf die Dauer eines
Monats. Wahrend dieser Zeit ist Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben. Die
Auslegung der Planungsunterlagen zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist
ortstiblich bekannt zu machen. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgt parallel hierzu schriftlich.

Hinweis:

Durch diesen Bebauungsplan entstehen keine direkten Folgekosten. Solche entstehen fir den Umbau
und Betrieb des Stadions und der Sportanlagen, sowie fir die Unterhaltung der 6ffentlichen
Verkehrswege und Griinflachen. Diese Kosten werden den entsprechenden Kostentragern zugeordnet
und sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Anlagen: Anlage 1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung O 30
Anlage 2 Bebauungsplanvorentwurf O 30 (wird zu den Sitzungen aufgehangt)

| Datenschutzrelevante Anlage: [ |

| Folgekosten: |[[] Ja [ ] Nein

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage 2015/0189 vom 12.05.2015:

Zul.:
Anlass und Ziel der Planung

Der Sportentwicklungsplan der Wissenschaftsstadt Darmstadt aus dem Jahr 2013 enthalt die
Empfehlung, die Sportanlagen an der Lichtwiese und am Bdllenfalltor in seinen Funktionen
zu attraktivieren und zu vernetzen. Gerade die vielféltigen sportlichen Nutzungen im
Sportpark Bollenfalltor wie das Merck-Stadion am Bdéllenfalltor, die Tennis und Hockey-Platze
des Tennis- und Eissport-Clubs (TEC), die Bollenfalltorhalle und weitere Tennisplatze, die seit
langen Jahren dort angesiedelt sind und eine hohe Akzeptanz in der Bevdlkerung finden,
sollen stadtebaulich geordnet und planerisch gesichert werden.

Die Verbesserung des nachbarschaftlichen Miteinanders im Hinblick auf die Steuerung des
Verkehrs, sowie die Erarbeitung eines Anwohnerschutzkonzeptes im Hinblick auf die
Stellplatzversorgung, sowie MaBnahmen zur Reduzierung von Ladrmemissionen kénnen im
Bauleitplanverfahren positiv bearbeitet werden. Das 6ffentliche Verfahren mit den nach
Baugesetzbuch mdéglichen Anregungen aus der Birgerschaft wird ebenso positiv flr ein
Projekt von stadtweiter Bedeutung beurteilt.

Der Umbau des Merck-Stadions am Béllenfalltor in ein modernes FuB3ballstadion mit
Zusatzfunktionen im Veranstaltungsbereich ist nun Anlass zur stadtebaulichen Ordnung des
gesamten Bereiches. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist die
Aufstellung des Bebauungsplanes sowie die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens
erforderlich.
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Festlegung und Lage des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flachen des Merck-Stadions am
Bollenfalltor, sowie die Flachen des Tennis und Eissport-Clubs (TEC). Dartber hinaus sind
die Tennisplatze der ,Sportoase” sowie der offentliche Parkplatz an der Nieder-Ramstadter-
StraBBe in den Umgriff aufgenommen. Im Norden grenzt das Plangebiet an die Sportflachen
der Technischen Universitat Darmstadt, im Osten dient der Béllenfalltorweg als Abgrenzung,
im Stden wird der Geltungsbereich durch die Traisaer StraBe und die stdlich gelegene
Tennisanlage gebildet, im Westen bildet die Nieder-Ramstéadter-StraBe die Gebietsgrenze.
Die Tankstelle an der Nieder-Ramstadter-Stral3e ist nicht im Geltungsbereich enthalten.

Zu 2 und 3:

Das BauGB schreibt in § 3 (1) zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vor, die
Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung friihzeitig zu unterrichten
und allgemein Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben. Dazu erfolgt eine
einmonatige offentliche Auslegung des Vorentwurfs (Anlage 2) und der allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung (Anlage 1) zum Bebauungsplan O 30 - Sportpark Béllenfalltor — beim
Stadtplanungsamt, mit der zugleich den Biirgern die Moglichkeit gegeben wird, ihre
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt vorzubringen und zu erértern. Dies wird ortsiblich
bekannt gemacht.

Parallel zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung werden die Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaB3 § 4 (1) BauGB schriftlich von der Planung informiert.

Nach Ablauf dieser friihzeitigen Beteiligung werden die eingegangenen Stellungnahmen
gepriuft und ggf. in der Entwurfsplanung zur Offenlage bericksichtigt.

Der Dezernent I: Die Dezernentin Ill:
Jochen Partsch Cornelia Zuschke
Oberburgermeister Stadtréatin

Darmstadt, den12.05.2015

61.1 la Nst. 2612
61.2 zim Nst. 2603
Hinweis:

Alle farbigen Unterlagen kénnen in PARLIS eingesehen werden.
Der Bebauungsplanvorentwurf wird zusatzlich bei den Sitzungen aufgehéngt.



