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1.

Der am 23.07.2015 gefasste Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan W 59 wird dahin
gehend geandert, dass kein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf3 § 12 BauGB
aufzustellen ist, sondern ein regularer Bebauungsplan gemafi § 30 BauGB mit stadtebaulichem
Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten durch den Vorhabentréger.

Den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung zum Bebauungsplan W 59 (Anlage) wird
zugestimmt. Sie sind der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit geman

§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 1 BauGB zu Grunde zu legen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt bei der
Stadtbauverwaltung - Stadtplanungsamt - durch Auslegung der unter Punkt 2. genannten
Unterlagen fur die Dauer eines Monats mit gleichzeitiger Gelegenheit zur AuBerung und




-2-

Erérterung fur die Offentlichkeit. Diese Form der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist
ortsublich bekannt zu machen. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt schriftlich parallel zur

Offentlichkeitsbeteiligung.

Punkt 1 ist von der Stadtverordnetenversammlung zu beschlieBen.
Die Punkte 2 und 3 sind von der Stadtverordnetenversammliung zur Kenntnis zu nehmen.

|An|agen: W 59 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

| Datenschutzrelevante Anlage: ]

| Folgekosten: |[] Ja X] Nein

Beschluss des Magistrats vom




Begriindung zur Magistratsvorlage 2015/0508 vom 10.11.2015:

Das Posttechnische Zentralamt wurde 1989 speziell fir die Nutzung der Bundespost als
Vorgangerin der Deutsche Post AG auf dem Grundstiick HilpertstraBBe 31 errichtet. Das
derzeitige Planungsrecht lasst dementsprechend ausschlie3lich eine Postnutzung zu. Bei
einer Grundstiicksflache von ca. 75.000 m? umfasst die vermietbare Grundflache ca.

57.000 m?2.

Im Rahmen einer sale-and-lease-back-Transaktion im Jahr 2000 wechselte das Objekt den
Eigentimer und wurde in Folge ausschlieBlich an die Deutsche Post AG zurlick vermietet. Der
Single-Tenant Mietvertrag mit der Deutschen Post AG lauft Ende 2015 aus und wird nicht
verlangert. Die Deutsche Post AG wird den Standort fir das Posttechnische Zentralamt PTZ in
der HilpertstraBBe 31 aufgeben. Es ist auch nicht vorgesehen, dass eine andere postspezifische
Nachfolgenutzung erfolgen soll. Es besteht daher Anlass, das Objekt einer neuen Nutzung
zuzufdhren.

Zul.:

Am 23.07.2015 hat die Stadtverordnetenversammilung einen Aufstellungsbeschluss (Vorlage-
Nr. 2015/0227) fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan W 59 - Hilpertstral3e

Nordost - gefasst. Zu dieser Zeit wurde die Planungsabsicht als Vorhaben eingestuft und
somit ein Verfahren nach § 12 BauGB eingeleitet.

Da es sich jedoch aufgrund des schon vorhandenen Gebaudebestandes, der lediglich eine
Umnutzung erfahren, jedoch unverandert weiterbestehen soll, nicht um ein ,,Vorhaben* im
Sinne des BauGB handelt, ist ein als fester Bestandteil zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gehdrender Durchfiihrungsvertrag, der neben der Kostenregelung mit dem
Investor regelmafig die Verpflichtung enthalt, ein Vorhaben in einer gewissen Zeit zu
realisieren, nicht sinnvoll.

Aus diesem Grund soll nun unter Beibehaltung des Geltungsbereiches und der Zielsetzung
der Planung ein regularer Bebauungsplan aufgestellt werden, der von einem stadtebaulichen
Vertrag begleitet wird, der in erster Linie die Ubernahme der Kosten des
Bauleitplanverfahrens durch den Vorhabentréager und daneben weitere im Rahmen der
Bauleitplanung zu beachtende Inhalte regelt. Dieser Vertrag wird bei einem spateren
Verfahrensschritt (Offenlage oder Satzungsbeschluss) den Beschlussvorlagen als Anlage
beigefugt.

Der Beschlusspunkt 1 ist vom Magistrat und anschlieBend von der Stadtverordnetenversammlung
zu beschlieBBen.
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Geltungsbereich des Bebauungsplans W 59

Zu 2.:

Zum Bebauungsplan W 59 - HilpertstraBe Nordost - wurden die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung erarbeitet (Anlage). Diese Unterlagen kénnen nach dem Beschluss des
Magistrats fiir das weitere Verfahren verwendet werden.

Zu 3.:

Das BauGB schreibt in § 3 Abs. 1 zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vor, die
Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung frithzeitig zu unterrichten
und allgemein Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben.

Dazu erfolgt eine einmonatige 6ffentliche Auslegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung zum Bebauungsplan W 59 (Anlage) beim Stadtplanungsamt, mit der zugleich den
Bilrgerinnen und Biirgern die Méglichkeit gegeben wird, ihre Stellungnahmen im
Stadtplanungsamt vorzubringen und zu erdrtern. Dies wird ortsiblich bekannt gemacht.
Zusatzlich werden die Unterlagen in das Internet eingestellt.



Mit der frihzeitigen Beteiligung wird nach dem Magistratsbeschluss begonnen.
Parallel dazu werden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB schriftlich von der Planung informiert.

Die Beschlusspunkte 2 und 3 sind vom Magistrat zu beschlieBen und anschlieBend von der
Stadtverordnetenversammliung zur Kenntnis zu nehmen.

Die Dezernentin Ill:

Cornelia Zuschke
Stadtratin

Darmstadt, den 10.11.2015
[11/61.2 zim Nst. 2603



