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Beschlussvorschlag:

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans O 30 — Sportpark Bdllenfalltor — wird gegentiber
dem Aufstellungsbeschluss vom 25.06.2015 (siehe Abb. 1) gedndert, wie in der
Begriindungsseite dargestellt (siehe Abb. 2: neuer Geltungsbereich). Der Bebauungsplan O 30
ist gemaB § 30 BauGB aufzustellen. Der neue Geltungsbereich wird begrenzt im Westen durch
die Nieder-Ramstadter StraBe mit Ausnahme des Tankstellengrundstticks, im Norden durch
die sudlichen Grenzen der Bebauung an der Kekuléstral3e und die Sportflachen der TU
Darmstadt sowie den Lichtwiesenweg und den Kletterwald, im Osten durch den TU-Campus
und den Béllenfalltorweg sowie im Stiden durch die sudliche Grenze der Tennisoase und die
Nordseite der Traisaer Straf3e

Die Zielsetzung des Bebauungsplans O 30 — Sportpark Béllenfalltor —, konkretisiert in den
Allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung zum Bebauungsplan O 30 - Sportpark
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Bollenfalltor —, bleibt unverandert erhalten.

2. Zum offen gelegten Vorentwurf und den Allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung zum
Bebauungsplan O 30 — Sportpark Bollenfalltor — gingen im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB
die in Anlage 1 zusammengefassten Stellungnahmen ein.

Die Stellungnahmen und deren Prifung (Anlage 1) werden zur Kenntnis genommen. Sie
stellen eine vorldufige Abwagungstabelle dar. Die endgiiltige Abwagung erfolgt im Rahmen
des Satzungsbeschlusses.

3. Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB gingen
zum offen gelegten Vorentwurf und den Allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung zum
Bebauungsplan O 30 — Sportpark Bdllenfalltor — die in Anlage 2 zusammengefassten
Stellungnahmen ein.

Die Stellungnahmen und deren Prifung (Anlage 2, datenschutzrelevante Anlage) werden zur
Kenntnis genommen. Sie stellen eine vorlaufige Abwagungstabelle dar. Die endglltige
Abwagung erfolgt im Rahmen des Satzungsbeschlusses.

4. Dem erarbeiteten Entwurf zum Bebauungsplan O 30 — Sportpark Bollenfalltor — (wird zu den
Sitzungen aufgehéngt), der dazugehérigen Begrindung mit Umweltbericht (Anlage 3) und den
im Plan enthaltenen Satzungen Uber die Gestaltung baulicher Anlagen sowie zur Schaffung von
Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von Niederschlagswasser wird zugestimmt.

5. Der vorliegende Entwurf zum Bebauungsplan O 30 — Sportpark Béllenfalltor — flr das Gebiet
ist mit der dazugehorigen Begriindung mit Umweltbericht gemai § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden gemaB3 § 4 Abs 2
BauGB beteiligt.

6. Planungsbeschleunigung: Halt die Verwaltung Ergédnzungen oder Veranderungen des
ausgelegten Plans fiir erforderlich und ist aus diesem Grunde ein Verfahren gem. § 4a Abs. 3
BauGB geboten, so ist sie ermachtigt, dies in eigener Zustandigkeit durchzufuhren.
Voraussetzung hierflr ist, dass sich durch die Anderungen keine erheblichen und/oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen fir die betroffene Offentlichkeit, die Umwelt oder sonstige
Belange ergeben. Die Stadtverordnetenversammlung ist umgehend mundlich oder schriftlich
hiertiber zu unterrichten. Dabei ist Aufschluss Uber die vorgenommenen Anderungen, deren
Grinde und deren Auswirkungen zu geben.

Hinweis:

Folgekosten werden entstehen bspw. fiir die Realisierung der mit der Planung verbundenen Konzepte
(Anwohnerschutzkonzept, Verkehrskonzept, Sicherheitskonzept, Parkraumbewirtschaftung,
Mobilitatskonzept, Shuttlebusse, etc.) sowie fiir die eigentliche BaumalBBnahme des Stadionumbaus
selbst. Diese Kosten werden den entsprechenden Kostentrdgern zugeordnet und sind nicht Gegenstand
der Bauleitplanung. Die Kostentragung wird in stddtebaulichen Vertrdgen zwischen Stadt, DSG und TU
geregelt.

Anlagen: Anlage 1: Vorlaufige Prifung der Stellungnahmen der TOB zu den Allgemeinen
Zielen und Zwecken der Planung des Bebauungsplans O 30
Anlage 2: Vorlaufige Prifung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zu den
Allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung des Bebauungsplans O 30
Anlage 3: Begriindung mit Umweltbericht und Alternativenprifung zum
Bebauungsplanentwurf O 30
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Anlage 4: Bebauungsplanentwurf O 30 - Sportpark Béllenfalltor - (wird zu den
Sitzungen aufgehangt)

| Datenschutzrelevante Anlage: [X

| Folgekosten: |[] Ja [ ] Nein (siehe Hinweis im Bechlusstenor)

Beschluss des Magistrats vom




Begriindung zur Magistratsvorlage 2015/0497vom 05.11.2015:

Die Stadtverordnetenversammliung hat am 25.06.2015 einen Aufstellungsbeschluss zur
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens O 30 — Sportpark Boéllenfalltor — gefasst, mit der
Zielsetzung der Neuordnung des Stadionumfelds und der planungsrechtlichen Sicherung des
Stadionumbaus. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 02.07.2015 im Darmstadter Echo
offentlich bekannt gemacht.

Der Magistrat hat am 27.05.2015 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf

§ 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tber die
Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wurde nach der Bekanntmachung im Darmstadter
Echo vom 02.06.2015 im Zeitraum vom 03.06.2015 bis zum 03.07.2015 in Form einer
offentlichen Auslegung der Planungsunterlagen durchgefthrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden am 28.05.2015 gemafi

8 4 Abs. 1 BauGB von dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan O 30 — Sportpark
Bollenfalltor — und den Allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung sowie dem Vorentwurf
zum Bebauungsplan schriftlich unterrichtet. Zeitgleich wurden die Nachbargemeinden nach
§ 2 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden nach sorgfaltiger Prifung bei der
Konkretisierung der Planung zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf O 30 — Sportpark
Bollenfalltor — berlcksichtigt/nicht berticksichtigt (siehe zu. 2. und 3.).

Zul.:

Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan O 30 — Sportpark
Bollenfalltor - vom 25.06.2015 fiir das Gebiet des Sportparks Bollenfalltor zwischen der
Nieder-Ramstadter StraB3e, den Sportflachen der Technischen Universitat Darmstadt, dem
Bollenfalltorweg und der Traisaer StraBe muss angepasst werden.

Der bisherige Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flachen des Merck-
Stadions am Bdéllenfalltor, sowie die Flachen des Tennis und Eissport-Clubs (TEC). Dartiber
hinaus gehdren die Tennisplatze der ,,Sportoase” sowie der 6ffentliche Parkplatz an der
Nieder-Ramstadter-StrafBe zu dem Umgriff. Im Norden grenzt das bisherige Plangebiet an die
Sportflachen der Technischen Universitat Darmstadt, im Osten dient der Béllenfalltorweg als
Abgrenzung, im Siden wird der Geltungsbereich durch die Traisaer Straf8e und die sidlich
gelegene Tennisanlage gebildet, im Westen bildet die Nieder-Ramstadter-Stra3e die
Gebietsgrenze. Die Tankstelle an der Nieder-Ramstéadter-StraB3e ist nicht im Geltungsbereich
enthalten.



Abb.1: Bisheriger Geltungsbereich des Bebauungsplans O 30 — Sportpark Béllenfalltor —
Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 25.06.2015 (V.-Nr. 2014/0189) (ohne MaBstab)

Aufgrund der inhaltlichen Entwicklung der Planung seit dem Aufstellungsbeschluss sind
Anderungen des Geltungsbereichs erforderlich geworden. Dies ist vor allem dadurch bedingt,
dass aufgrund von Verhandlungen mit der TU Darmstadt ein nordlicher Zugang vom
Lichtwiesenweg her entlang des Kletterwaldes geschaffen und planungsrechtlich gesichert
werden soll. Als oberste Sicherheitspramisse ist eine strikte Trennung der Heimfans und der
Gastefans erforderlich, die ein getrenntes Parksystem, eine getrennte Zuwegung und
getrennte Zugange zum Stadion erfordert. Dies wird durch die Anderung des
Geltungsbereichs ermoglicht.

Hinzu kommt, dass aus naturschutzfachlichen Griinden die zunachst daflir vorgesehenen
Wiesen entlang des Bollenfalltorwegs aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zum Parken von
Géastebussen verwendet werden kdnnen. Daher wird der Geltungsbereich nach Osten
erweitert, um hier die Méglichkeit eines Busparkplatzes fur die Gastefans zu schaffen. Dies
wurde mit der TU Darmstadt verhandelt und wird in entsprechenden stadtebaulichen
Vertragen noch festgelegt.

Der im nordlichen Bereich vorgesehene Anschluss an das Sportgelande der TU Darmstadt im
Norden ist hingegen planerisch nicht mehr fur den Geltungsbereich erforderlich und kann
entfallen.

Letztlich wird der Bereich des im Gebiet liegenden Waldes und der Biotopflachen
hinzugenommen, um die Funktion des Waldes und der naturschutzfachlich wertvollen
Wiesenflachen zu sichern und die erforderlichen Zuwegungen von Osten her herstellen und
planungsrechtlich sichern zu kénnen.
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Der Geltungsbereich ist aus den vorgenannten Griinden durch Anderung des
Aufstellungsbeschlusses wie im Beschlusstenor beschrieben zu andern.
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Abb.2: Neuer Geltungsbereich des Bebauungsplans O 30 — Sportpark Béllenfalltor —
MaB3stab)

(ohne
Zu 2.:

In Anlage 1 wurden die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen

Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaf3 § 4 (1) BauGB
zum Vorentwurf und den Allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung zum Bebauungsplan
O 30 - Sportpark Béllenfalltor - zusammengefasst und entsprechend gepriift.

Zu 3.:

Im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemé&R § 3 (1) BauGB zum
Entwicklungskonzept und den Zielen und Zwecken der Planung zum Bebauungsplan

O 30 - Sportpark Béllenfalltor - gingen die in Anlage 2 (datenschutzrelevante Anlage)
zusammengefassten und entsprechend gepriften Stellungnahmen ein.

Es handelt sich bei Anlage 1 und 2 um vorldufige Abwagungstabellen, die nach der Offenlage
fortgeschrieben werden. Uber die Abwégung wird im spateren Satzungsbeschluss

gemeinsam mit den zur Offenlage eingegangenen Stellungnahmen endglltig entschieden.



Zu 4. und 5.:

Der Entwurf zum Bebauungsplan O 30 - Sportpark Bdéllenfalltor — (Anlage 4) (wird zu den
Sitzungen aufgehangt/ausgelegt) und die dazugehdrige Begrindung mit Umweltbericht
(Anlage 3) wurden erarbeitet.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs O 30 (siehe Datei) und der
zugehorigen Begrindung erfolgt gemaB § 3 (2) BauGB nach vorheriger 6ffentlicher
Bekanntmachung im Darmstadter Echo.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
werden gemaf § 4 (2) BauGB parallel zur Offenlage beteiligt.

Zu 6.:

Nach dem erfolgten Offenlagebeschluss kann die Offenlage ca. Mitte Januar bis Mitte
Februar 2016 erfolgen. Sofern sich im Rahmen der Offenlage ergibt, dass die Planung
insoweit geandert werden muss, dass eine erneute Offenlage erfolgen muss, kann die
Verwaltung den engen Zeitplan fur das Gesamtprojekt nicht einhalten, da nach der Sitzung
der Stadtverordnetenversammlung am 12.02.2016 aufgrund der Kommunalwah! und der
damit verbundenen Neubildung der Stadtverordnetenversammlung und der Ausschisse
voraussichtlich erst wieder im Juni eine beschlussfahige Sitzung zusammenkommt. Bis dahin
kdonnte ohne den gegebenen Handlungsrahmen das Projekt ggf. nicht weitergefiihrt werden,
wenn eine erneute Offenlage erforderlich wird, die einen Stadtverordnetenbeschluss
erfordert. Dieser ,Vorratsbeschluss” soll die Verwaltung zum entsprechenden Handeln
ermachtigen. Unter der Voraussetzung, dass sich durch die Anderungen keine erheblichen
und/oder nachhaltigen Beeintrachtigungen fiir die betroffene Offentlichkeit, die Umwelt oder
sonstige Belange ergeben, ist dies eine sinnvolle Méglichkeit, den sehr eng gesteckten
Zeitrahmen einhalten zu kdnnen. Die Ermachtigung ist zusatzlich an eine Berichtspflicht
gekoppelt.

Der Dezernent I: Der Dezernent Il: Die Dezernentin lll:
Jochen Partsch Rafael ReilBer Cornelia Zuschke
Oberblrgermeister Blrgermeister Stadtratin

Vorab werden iibersandt:
e 9 Exemplare des Bebauungsplanentwurfs O 30 fir die Fraktionen der
Stadtverordnetenversammlung
e Akten z. Hd. des Berichterstatters
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