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Vorlage vom: 05.02.2015

Beschlussvorschlag:

Aufstellungsbeschluss:

1. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan N 32 - Martinsviertel Block 22.31
(Hochschulblock) vom 19.11.1981 wird geéndert. Der Geltungsbereich wird in drei
Teilbereiche aufgeteilt, um der unterschiedlichen Entwicklung Rechnung zu tragen. Es
handelt sich um die Teilbereiche Bebauungsplan N 32.1 — Martinsviertel Block 22.31
(Teilbereich Ost) —, Bebauungsplan N 32.2 — Martinsviertel Block 22.31 (Teilbereich Sud) -
und den nordwestlichen Teilbereich, den Bebauungsplan N 32.3 — Martinsviertel Block
22.31 (Teilbereich Nordwest) —.

Die Zielsetzung des Teilbereichs Bebauungsplan N 32.1 — Martinsviertel Block 22.31
(Teilbereich Ost) — fur das Gebiet PankratiusstraBe zwischen Ruthsstra3e und der
Technischen Universitat, ist die Neuordnung des stadtischen Grundstiicks
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PankratiusstraBBe 14- 18 und die Schaffung der planungsrechtlichen Bedingungen fiir ein
Kinder- und Jugendzentrum.

Das Bebauungsplanverfahren N 32.1 — Martinsviertel Block 22.31 (Teilbereich Ost) — wird
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB weitergefiihrt. Das Bebauungsplanverfahren
fir die beiden Teilbereiche N 32.2 und N 32.3 wird zu einem spateren Zeitpunkt
weitergefihrt.

Offenlagebeschluss:

3. Dem vorliegenden neuen Entwurf zum Bebauungsplan N 32.1 — Martinsviertel Block 22.31

(Teilbereich Ost) — (wird zu den Sitzungen aufgehangt/ausgelegt), mit der dazugehorigen
Begriindung (Anlage) und der im Plan enthaltenen Satzung lber die Gestaltung baulicher
Anlagen, wird zugestimmt.

Der Entwurf zum Bebauungsplan N 32.1 — Martinsviertel Block 22.31 (Teilbereich Ost) — fur
das Gebiet PankratiusstraBe zwischen RuthsstraBe und der Technischen Universitat,
Gemarkung Darmstadt, Flur 2, mit den Grundsticken Nr. 1411/8, 1411/10, 1414, 1417/2,
1418, 1421/1, 1424/3, 1424/4, 1671/3, ist mit der dazugehorigen Begriindung gemafi

§ 4a (3) BauGB erneut offentlich auszulegen.

Anlagen: Anlage: Begrindung zum Bebauungsplanentwurf N 32.1

Entwurf zum Bebauungsplan N 32.1 (wird zu den Sitzungen aufgehangt /
ausgelegt)

| Datenschutzrelevante Anlage: [ |

| Folgekosten: |[[] Ja X] Nein

Beschluss des Magistrats vom




-3-

Begriindung zur Magistratsvorlage 2015/0046 vom 05.02.2015:

Das urspringliche Planungsgebiet des Bebauungsplans N 32 — Martinsviertel Block 22.31
(Hochschulblock) —, im sudlichen Rand des Sanierungsgebiets Martinsviertel gelegen,
umfasst den Bereich zwischen Schlossgartenstral3e, Ruthsstral3e und Pankratiusstrafe.

Der Beschluss zur Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplans und zur Beteiligung der
Bilrger gem. §§ 2 und 2 a Bundesbaugesetz wurde von der Stadtverordnetenversammlung
am 19.11.1981 gefasst.

Die friihzeitige Erorterung der Sanierung gem. § 137 BauGB bzw. die 6ffentliche
Unterrichtung der Blrger wurden nach Bekanntmachung im Darmstadter Echo am
23.01.1982 in der Zeit vom 25.01.1982 bis einschl. 26.02.1982 durchgefihrt. Die Trager
offentlicher Belange wurden am 26.01.1982 gem. § 4 BauGB bei der Aufstellung des
Bebauungsplans beteiligt. Abwagungsrelevante Stellungnahmen von Blirgern oder Tragern
offentlicher Belange gingen nicht ein.

In den Folgejahren wurden unterschiedliche Planungsvorstellungen flir den Hochschul- Block
entwickelt, die aber nicht in einem Bebauungsplanverfahren weiter verfolgt wurden.

Erst im Jahr 2005 wurde die Bauleitplanung wieder aufgenommen. Die
Stadtverordnetenversammlung hat am 06.10.2005 die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs N 32 (Hochschulblock) beschlossen. Die Offenlage um
Bebauungsplan N 32 — Martinsviertel Block 22.31 (Hochschulblock) — fand vom 17.10.2005
bis einschlieBlich 17.11.2005 statt. Nach der Offenlage wurde das Verfahren aufgrund von
veranderten Rahmenbedingungen nicht weiter gefihrt.

Anfang 2014 eroffnete sich die Moglichkeit, aus finanziellen Mitteln der Sanierung
Martinsviertel ein Kinder- und Jugendzentrum in der PankratiusstrafBe 14- 18 auf
stadtischem Grundstlck férdern zu kdnnen. Daher wurde die Planung flr den &stlichen
Teilbereich wieder aufgenommen.

Vorab wurde die Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Erérterung der Sanierung mit
einem Faltblatt Gber den Planungsvorschlag zum Bebauungsplan N 32.1 informiert. Des
Weiteren hatte die Offentlichkeit Gelegenheit an einer Sitzung des Gestaltungsbeirats
Darmstadt teilzunehmen, bei dem das Projekt von den Architekten Wachter + Wachter
vorgestellt wurde.

Der nun zur erneuten Offenlage vorgelegte Bebauungsplanentwurf N 32.1 dient im
Wesentlichen der Neuordnung des stadtischen Grundstiicks PankratiusstraBe 14- 18, sowie
der planungsrechtlichen Absicherung der Neubebauung Kinder- und Jugendzentrum.

Im Bereich der bestehenden Bebauung in der RuthsstraBe 17 setzt er die Ziele der Sanierung
um, die flr diesen Komplex eine Bestandssicherung vorsehen. Die im Jahr 2010 ausgebaute
FuB3- und Radwegverbindung zwischen der Pankratius- und Ruthsstraf3e soll als 6ffentliche
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Fu3- und Radwegverbindung gesichert werden.

Die zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen im Jahr 2005 eingegangenen
Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf N 32, sind aufgrund der geanderten Zielsetzung
und des gednderten Geltungsbereichs nicht mehr abwagungsrelevant.

Zul.:

Der urspriingliche Geltungsbereich des Bebauungsplans N 32 — Martinsviertel Block 22.31
(Hochschulblock) — gemaf3 Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 19.11.1981
(siehe Abb. 1) wird nun in drei Teilbereiche geteilt, um den unterschiedlichen Zwecken der
kinftigen Nutzung und deren zeitlich unterschiedlicher Realisierung Rechnung zu tragen.
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Abb. 1: Urspriinglicher Geltungsbereich des Bebauungsplans N 32 — Martinsviertel Block
22.31 (Hochschulblock) — gemaf Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
(ohne MaBstab)

19.11.1981
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Abb. 2: Zukunftiger Geltungsbereich der Bebauungsplane N 32.1, N 32.2 und N 32.3
(ohne MaBstab)

Es handelt sich um die drei Teilbereiche N 32.1 — Martinsviertel Block 22.31 (Teilbereich Ost)-,
N 32.2 — Martinsviertel Block 22.31 (Teilbereich Stid) — und den Teilbereich des
Bebauungsplans N 32.3 — Martinsviertel Block 22.31 (Teilbereich Nordwest) — (siehe Abb. 2).

Zu 2.:

Seit der Anderung des BauGB vom 01.01.2007 kann zur Wiedernutzbarmachung von
Flachen, zur Nachverdichtung oder fir andere MaBnahmen der Innenentwicklung das
beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden, wenn:

e eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,

e keine Zulassigkeit von Vorhaben, die eine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) oder Landesrecht ausldst, erméglicht wird
und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes
der Natura 2000 - Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorliegen.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 (4), von dem
Umweltbericht nach § 2a und von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4) BauGB

abgesehen.
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Da die vorgenannten Voraussetzungen bei dem Bebauungsplanverfahren erfillt sind, kann
hier unter Verzicht auf einen Umweltbericht das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
angewendet werden.

Zu 3.und 4.:

Der Entwurf des Bebauungsplans N 32.1 — Martinsviertel Block 22.31 (Teilbereich Ost) —
(Aushang bzw. Parlis) und die dazugehdorige Begriindung (siehe Anlage) wurden neu
erarbeitet.

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs N 32.1 mit der zugehorigen
Begrindung erfolgt nach vorheriger 6ffentlicher Bekanntmachung im Darmstadter Echo.

Birgerinnen und Blrger werden zusatzlich auf der Internetseite der Wissenschaftsstadt
Darmstadt tUber die Offenlage informiert und kénnen dort die Planung ansehen, sowie ihre
Stellungnahme dazu abgeben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, sowie die Nachbargemeinden,
werden gemal § 4a (3) BauGB parallel zur erneuten Offenlage beteiligt.

Abwagungsrelevante Stellungnahmen von Blrgern und Tragern 6ffentlicher Belange gingen
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplanvorentwurf N 32 im Jahr 1982
nicht ein. Die im Rahmen der ersten Offenlage im Jahr 2005 zum damaligen
Bebauungsplanentwurf N 32 eingegangenen Stellungnahmen sind bei der jetzt vorliegenden
Planung bericksichtigt worden bzw. sind aufgrund der geanderten Zielsetzung und des
geanderten Geltungsbereichs nicht mehr abwagungsrelevant.

Die Dezernentin Ill:

Cornelia Zuschke
Stadtratin

Vorab werden iibersandt:

e 9 Exemplare des Bebauungsplanentwurfs N 32.1 fiir die Fraktionen der
Stadtverordnetenversammlung

Darmstadt, den 05.02.2015
61.2 ha Nst. 2112



