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Beschlussvorschlag:

Dem beiliegenden Entwurf der Neufassung der Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbei-
tréagen in der Wissenschaftsstadt Darmstadt (EBS) vom 27. Juli 1961 in der Fassung vom 30.
Méarz 1994, wird zugestimmt.

Anlagen: ErschlieBungsbeitragssatzung (Anlage 1)
Bisher glltiges Satzungsrecht (Anlage 2)

| Datenschutzrelevante Anlage: [ |
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 02.06.2015:

Die letzte Anderung der ErschlieBungsbeitragssatzung der Wissenschaftsstadt Darmstadt da-
tiert vom 30. Marz 1994. Seither hat sich die Rechtsaufassung hinsichtlich des Verteilungs-
mafstabes bei der Ermittlung des umlagefahigen Aufwandes geédndert. Zudem ist beabsichtigt,
bei der Art und Weise der Ermittlung des Aufwandes zukiinftig nur noch von der Méglichkeit
der Aufwandsermittlung nach den tatsachlichen Kosten Gebrauch zu machen. Mit den genann-
ten Anderungen besteht die Moglichkeit, die ErschlieBungsbeitragssatzung auch redaktionell
zu Uberarbeiten. Die zahlreichen Anderungen fiihren dazu, dass es notwendig ist, die Erschlie-
Bungsbeitragssatzung der Wissenschaftsstadt Darmstadt (ABGS) neu zu fassen.

Fur die Verteilung des ErschlieBungsaufwands sehen die §§ 131 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB le-
diglich gesetzliche Rahmenvorgaben vor, weshalb die Stadte und Gemeinden den MaBstab in
der Satzung naher auszugestalten haben. Dabei hat der Satzungsgeber im Grundsatz die
Wahrscheinlichkeit zu berticksichtigen, mit der eine Inanspruchnahme der ErschlieBungsanla-
ge von dem Grundstlck aus zu erwarten ist. Die Wahrscheinlichkeit der Inanspruchnahme lasst
sich am genauesten durch Anknlupfung an die zuldssige Grundstiicksnutzung bemessen. Mit
hoherem MaB3 an Grundstiicksnutzung steigt die Wahrscheinlichkeit, dass die ErschlieBungsan-
lage stéarker in Anspruch genommen wird. Fir die nach § 131 Abs. 3 BauGB erforderliche Be-
ricksichtigung des MafB3es der Nutzung des Grundstlicks haben sich im Wesentlichen zwei ver-
schiedene MaBstébe entwickelt, der bisher in der ErschlieBungsbeitragssatzung geregelte Ge-
schossflachenmaBstab und der sog. Vollgeschossmaf3stab.

Viele Stadte und Gemeinden sind in den letzten Jahren zu dem VollgeschossmafBstab lberge-
gangen. Nach dem Vollgeschossmafstab wird das Maf3 der Nutzung bericksichtigt, indem die
Grundstucksflache mit einem bestimmten, der Hohe nach gestaffelten Vomhundertsatz fir
jedes Vollgeschoss vervielféltigt wird. Der Vollgeschossmafstab ist von der Rechtsprechung als
zulassig anerkannt und vom Bundesverwaltungsgericht sogar empfohlen worden (BVerwG, Urt.
v. 19.08.1994, NVwZ 1996, 194, 195). Zwar ist der VollgeschossmaBstab insofern ungenau,
als er unbericksichtigt lasst, welcher Anteil der Grundstiicksflache Uberbaubar ist. Gegenuber
dem GeschossflachenzahimafBstab hat er jedoch den Vorteil, dass er praktikabler ist, weil seine
Anwendung wegen der relativ einfachen Ermittelbarkeit tatséchlich vorhandener Vollgeschosse
auch in unbeplanten Gebieten vergleichsweise geringe Schwierigkeiten bereitet. Fiir unbebaute
Grundsticke, die nicht Uberplant sind, bedarf der Vollgeschossmafstab einer Erganzung, da es
nicht vorteilsgerecht ware, Grundstiicke wegen einer tatséchlich nicht vorhandenen Bebauung
von der Beitragspflicht freizustellen.

Hinsichtlich der Ermittlung des umlagefahigen Aufwands soll die bisherige Regelung, wonach
der beitragsfahige Aufwand hilfsweise nach Einheitssatzen zu ermitteln ist, ersatzlos entfallen.
Die Festsetzung von Einheitssatzen erfordert eine kontinuierliche Fortschreibung der nach dem
Kostenerstattungsprinzip zu ermittelten Werte, die sich nach den durchschnittlich aufzuwen-
den Kosten flur vergleichbare Einrichtungsanlagen im Zeitpunkt der Durchfiihrung der Bauar-
beiten richtet. Aufgrund der damit verbundenen Unsicherheiten soll zukilnftig allein der gesetz-
liche Regelfall des § 130 Abs. 1 S. 1 BauGB, die Aufwandsermittlung nach den tatsachlichen
Kosten, mafB3gebend sein. Damit entfallt das Erfordernis einer sehr kostenaufwendigen Kalkula-
tion des Entwasserungsanteils einer Anlage.
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Die Neufassung soll nach dem Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft treten.

Darmstadt, den 02.06.2015
20.3 kl-bl

Der Dezernent IV:

André Schellenberg
Stadtkémmerer



