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Betreff: Veranderungssperre fiir das Gebiet - Pfungstadter StraBe am Bahnhof Eberstadt -
(Bebauungspldane E 55 und E 29.1)
hier: Satzung zur erneuten Verlangerung

Vorlage vom: 24.09.2014

Beschlussvorschlag:

Der als Anlage 1 beigefligte Entwurf einer Satzung zur erneuten Verlangerung der
Verédnderungssperre — Pfungstédter StralBe am Bahnhof Eberstadt — flir das Gebiet am
Eberstadter Bahnhof entlang der Pfungstadter StraBe in dem Bereich zwischen der Modau, dem
Bahndamm und der Bundesautobahn A 5, wird zur Sicherung der Planung der aufzustellenden
Bebauungsplédne E 55 und E 29.1, zur Satzung beschlossen.

Anlagen: Anlage 1: Entwurf einer Satzung zur erneuten Verlangerung der
Veranderungssperre
Anlage 2: Satzung Uber die Veranderungssperre - Pfungstadter StralBe am
Bahnhof Eberstadt -
Anlage 3: Satzung Uber die Verlangerung der Veranderungssperre
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Begriindung zur Magistratsvorlage 2014/0383 vom 24.09.2014:

Am 21.06.2011 wurde von der Stadtverordnetenversammlung ein Aufstellungsbeschluss flr
den Bebauungsplan E 55 nach § 30 Abs. 3 BauGB gefasst, mit der Zielsetzung Aussagen
Uber die Nutzungen zu treffen und Vergnlgungsstatten auszuschlief3en.

Der Beschluss einer Verédnderungssperre als Satzung fur das Gebiet des Bebauungsplans

E 55 wurde am 15.12.2011 von der Stadtverordnetenversammlung gefasst. Die Satzung tber
die Verédnderungssperre vom 16.12.2011 mit der Geltungsdauer bis 22.12.2013 wurde mit
Satzung vom 06.11.2013 Uber den 22.12.2013 hinaus bereits um ein Jahr bis zum
22.12.2014 verléngert.

Der Aufstellungsbeschluss vom 21.06.2011 zum Bebauungsplan E 55 — Pfungstadter Stral3e
am Bahnhof Eberstadt — der mit seinem nérdlichen Bereich den Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans E 29 Uberdeckt, wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung am 24.07.2014 geéndert. Der Geltungsbereich wurde zur
Abgrenzung in zwei unterschiedliche Verfahren, in den stdlichen Bereich, den des
Bebauungsplans E 55, und in den nérdlichen Bereich, den des Bebauungsplans E 29.1 -
Gewerbehof Pfungstadter StraBBe 149-155 —, geteilt. Die Zielsetzung des bisherigen
Aufstellungsbeschlusses blieb jedoch bestehen.

Flr den Bebauungsplanentwurf E 29.1 — Gewerbehof Pfungstadter StraBe 149-155 — hat die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange bereits stattgefunden,
die Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage) findet zur Zeit statt und endet am 16.10.2014.
Danach wird die Prifung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgen. Es ist beabsichtigt
den Bebauungsplan E 29.1 baldmodglichst von der Stadtverordnetenversammlung als
Satzung beschlieBen zu lassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans E 55 - Pfungstadter StralBe am Bahnhof

Eberstadt - umfasst das Areal eines einzigen gewerblichen Betriebes, dessen Nutzung
aufgegeben wurde (ehemalige Papierfabrik). Eine Nachnutzung steht an. Vor diesem
Hintergrund wurden intensive Gesprédche mit dem Grundstiickseigentimer Uber die mogliche
gewerbliche Nachnutzung zur Aufwertung des Areals gefuhrt. Die Entscheidung des
Grundstiickseigentiimers sollte abgewartet werden, um mogliche Teilaspekte in dem
Bebauungsplan berticksichtigen zu kdnnen. Es hat sich jedoch erst zu Beginn des Jahres
herausgestellt, dass der Grundstickseigentimer die abgestimmten Nachnutzungsplane nicht
mehr verfolgte. Der Entwurf des Bebauungsplans E 55 wird zwar in Kirze in die Offenlage
gehen, allerdings wird das gesamte Bebauungsplanverfahren bis zum Ablauf der
Verédnderungssperre am 22.12.2014 nicht rechtskraftig abgeschlossen sein.

Um die Planungsziele nicht zu geféhrden, ist daher die erneute und letztmalige Verldngerung
der Veranderungssperre um ein Jahr bis zum 22.12.2015 notwendig. Die oben geschilderten
Umstande erfordern eine nochmalige Fristverlangerung um ein weiteres Jahr, wie sie im

§ 17 Abs. 2 BauGB vorgesehen ist.

Der Beschluss des als Anlage 1 beigefligten Satzungsentwurfs zur erneuten Verlangerung der
Veranderungssperre ,— Pfungstadter StraBe am Bahnhof Eberstadt —“ flir das Gebiet am
Eberstadter Bahnhof entlang der Pfungstadter Stra3e in dem Bereich zwischen der Modau,
dem Bahndamm und der Bundesautobahn A 5 muss vor Ablauf der Veranderungssperre
(erste Verlangerung bis 22.12.2014) bekannt gemacht werden.
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In Anlage 2 und 3 sind zur Information die urspringliche Satzung tber die
Veranderungssperre vom 16.12.2011 und die Satzung zur Verlangerung der
Verédnderungssperre vom 06.11.2013 beigefigt.

Die Dezernentin 1l

Cornelia Zuschke
Stadtratin

Darmstadt, den 24.09.2014
[11/61.2 ha Nst. 2112



