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Betreff: Veranderungssperre fiir das Gebiet - Mathildenhohe Siid - (Bebauungsplan O 27)

hier: Satzung zur erneuten Verlangerung

Vorlage vom: 22.09.2014

Beschlussvorschlag:

Der als Anlage 1 beigefligte Entwurf einer Satzung zur erneuten Verlangerung der
Veranderungssperre - Mathildenhdhe Sud - fur das Gebiet zwischen Nikolaiweg, Alexandraweg,
Bauhausweg, Olbrichweg, Fiedlerweg, Erbacher Stra3e und StiftstraBe, wird zur Sicherung der
Planung des aufzustellenden Bebauungsplans O 27 — Mathildenhohe Sid - zur Satzung

beschlossen.

Anlagen: Anlage 1: Entwurf einer Satzung zur erneuten Verlangerung der Veranderungssperre
Anlage 2: Satzung lber die Veranderungssperre - Mathildenhéhe Sid - vom

16.12.2011

Anlage 3: Anderungssatzung vom 06.11.2013
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Begriindung zur Magistratsvorlage 2014/0380 vom 22.09.2014:

Am 30.06.2009 wurde von der Stadtverordnetenversammlung ein Aufstellungsbeschluss flr
den Bebauungsplan O 27— Mathildenhéhe Sid — nach § 30 BauGB gefasst, mit dem Ziel, den
Gebietscharakter zu erhalten und Fehlentwicklungen zu verhindern.

Der Beschluss einer Satzung zur Veranderungssperre fur das Gebiet des Bebauungsplans
O 27 — Mathildenhdhe Sid — wurde am 15.12.2011 von der Stadtverordnetenversammlung
gefasst. Die Satzung Uber die Veranderungssperre trat am 23.12.2011 in Kraft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans O 27 — Mathildenhéhe Siid — wurde mit Anderung
des Aufstellungsbeschlusses vom 25.04.2013 um die Grinflachen zwischen Nikolaiweg,
Bauhausweg und Alexandraweg sudlich der russischen Kapelle erweitert, um die raumlich
zusammenhangenden Grinanlagen vollstédndig in die Bauleitplanung zu integrieren. Der
raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre wurde daher ebenfalls angepasst.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 05.11.2013 den Entwurf einer Satzung zur
Erweiterung des Geltungsbereichs und zur Verlangerung der Veranderungssperre

— Mathildenhohe Siud — zur Satzung beschlossen. Die Veranderungssperre ist bis zum
22.12.2014 gultig.

Im Bebauungsplanverfahren O 27 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf
§ 3 (1) BauGB in der Zeit vom 22.04.2013 bis einschlieBlich 22.05.2013 statt. Die Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.03.2013 beteiligt.

Da der Entwurf zum Bebauungsplan O 27 — Mathildenhéhe Sid — einer umfangreichen
Abstimmung (Denkmalschutz, Weltkulturerbe) und Prifung der eingegangenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit bedarf, kann das Bebauungsplanverfahren bis zum Ablauf
der Veranderungssperre am 22.12.2014 nicht rechtskraftig abgeschlossen werden.

Mit Blick auf die Bedeutung dieses Gebietes, welches als Beginn der Bauausstellungen in
Deutschland exemplarische Wirkung entfaltet und gleichzeitig mit der Jugendstil-Architektur
internationale Beachtung gefunden hat, wurde eine intensive Abstimmung noch im Sommer
2013 begonnen, die zum Ziel hatte, die Inhalte des Bebauungsplans bezogen auf jedes
einzelne Gebdude zu Uberprifen.

Dazu wurden mehrere Begehungen notwendig, die unter den verschiedenen Beteiligten, das
sind neben der unteren Denkmalschutzbehorde das Landesdenkmalamt Wiesbaden sowie die
Kommission zur Begleitung des Welterbe-Antrages, abgestimmt werden mussten. Hier ist zu
berlcksichtigen, dass wesentliche Teile des Geltungsbereiches in der Kernzone sowie der
Ubrige Geltungsbereich in der Pufferzone des Nominierungsgebietes liegen.

Dartber hinaus waren die Inhalte mit dem Denkmalbeirat der Wissenschaftsstadt Darmstadt
abzustimmen, dessen Tagungstermine zu berilcksichtigen waren. Auch hier wurde aufgrund
der Besprechungen eine Uberarbeitung notwendig, die erneut dem Beirat zu prasentieren
war.

Die intensive Teilnahme der Offentlichkeit an dem Verfahren hat zu einer deutlich héheren
Beteiligung gegeniber anderen Verfahren in der Stadt gefiihrt. Die Frage der
Baumoglichkeiten auf der Mathildenhdhe entfaltet durch ihre Bedeutung auch in der
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Offentlichkeit fiir jede einzelne Flache Abstimmungsbedarf, da bei diesem Bestandsgebiet
mit Blick auf den Erhalt des Gebietscharakters ein besonderes Interesse in der Offentlichkeit
besteht.

Die Bearbeitung der Stellungnahmen féllt entsprechend intensiver aus, da die
vorgeschlagenen Lésungen wiederum mit den beteiligten Stellen abzustimmen sind. Die Ziele
der Bauleitplanung missen neben den fachlichen Erkenntnissen der beteiligten Behorden
hier in besonderem MaB3e das 6ffentliche Interesse widerspiegeln, welches durch die
Beschlisse des Magistrats und der Stadtverordnetenversammlung als zukinftiges Baurecht
fur das Gebiet zugrunde gelegt wird.

Die Offenlage wird derzeit zur Beschlussfassung vorbereitet. Dennoch ist absehbar, dass die
Offenlage bis zum Auslaufen der Verdnderungssperre nicht abgeschlossen sein wird.
AnschlieBend an die Offenlage mussen die eingegangenen Stellungnahmen noch geprift und
der Satzungsbeschluss vorbereitet werden.

Um die besonderen Planungsziele nicht zu geféahrden, ist daher die erneute und letztmalige
Verlangerung der Veranderungssperre um ein Jahr bis zum 22.12.2015 notwendig. Die oben
geschilderten Umstande erfordern eine nochmalige Fristverldangerung um ein weiteres Jahr,
wie sie im § 17 Abs. 2 BauGB vorgesehen ist.

Der Beschluss des als Anlage 1 beigefiigten Satzungsentwurfs muss vor Ablauf der
eigentlichen Veranderungssperre (22.12.2014) bekannt gemacht werden.

Als Anlagen 2 und 3 sind zur Information die urspringliche Satzung Uber die
Veranderungssperre vom 16.12.2011 und die Anderungssatzung vom 06.11.2013 zum
raumlichen Geltungsbereich der Verdnderungssperre sowie zur Verlangerung der
Geltungsdauer fiur das Gebiet — Mathildenhdhe Stid - beigefiigt.

Die Dezernentin 1l

Cornelia Zuschke
Stadtratin

Darmstadt, den 22.09.2014
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