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Betreff: Biirgerhaushalt 2014 - Vorschlag #519: Verlagerung HSE-Standort Dornheimer Weg
auf die Knell und Schaffung von Wohnraum

Vorlage vom: 25.08.2014

Beschlussvorschlag:

Eine Verlagerung des HSE-Standort Dornheimer Weg auf die Knell ist aus finanziellen Faktoren
und unter Hinweis auf die dort wirksame Seveso-lI-Richtlinie nicht umsetzbar.
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 25.08.2014

Fir den Darmstadter Burgerhaushalt 2014 wurde folgender Vorschlag eingebracht:

Vorschlag #519: Verlagerung HSE-Standort Dornheimer Weg auf die Knell und Schaffung
von Wohnraum

,Die Stadt sollte als Gesellschafterin bei der HSE darauf hin wirken, den HSE-Standort am
Dornheimer Weg auf die Knell zu verlagern. Die frei werdenden Flachen kdénnten als
Wohngebiet ausgewiesen werden. Die Lage am Hauptbahnhof scheint mir sehr attraktiv sodass
der Umzug durch die aus dem Verkauf der Flachen erzielten Erlose auch aus
betriebswirtschaftlicher Sicht attraktiv sein konnte. Die Ubrigen Vorteile liegen auf der Hand:
Nahe des Hauptbahnhofs entsteht ein weiteres attraktives Wohngebiet, was den angespannten
Wohnungsmarkt in Darmstadt entlasten konnte und die Brachflachen auf der Knell werden
genutzt.”

Der Vorschlag erhielt 53 Ja-Stimmen und 8 Nein-Stimmen.

Stellungnahme:

Die Wissenschaftsstadt Darmstadt gehoért zu den Stadten mit erhdhtem Wohnraumbedarf. Laut
einem Gutachten des Instituts Wohnen und Umwelt besteht in Darmstadt bis 2020 ein
jahrlicher Wohnungsbedarf von rund 500 bis 600 Wohnungen in unterschiedlichen Segmenten.
Die hierfur notwendigen stadtebaulichen Entwicklungspotenziale sind allerdings begrenzt:
Angesichts einer Siedlungsbeschrankungszone im Norden sowie vielfacher naturraumlicher
Restriktionen im Ubrigen Stadtgebiet sind praktisch keine Wachstumsmdglichkeiten im
AuBenbereich vorhanden, so dass kinftige Entwicklungen zwangslaufig innerhalb der
bestehenden Siedlungsflache stattfinden muissen. Flachenumnutzung und Stadtumbau sind
Schwerpunkt und zentrale Aufgabe der Stadtentwicklung in Darmstadt.

Eine Umnutzung der HSE-Fldchen am Dornheimer Weg wére vor dem Hintergrund der
angrenzenden Flachen fur Wohnnutzungen und dem hohen Bedarf an Wohnbauflachen aus
stadtplanerischer Sicht theoretisch auch denkbar.

Deshalb war bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplans der
Wissenschaftsstadt Darmstadt ein Umzug der HSE-Betriebsgeb&dude vom Dornheimer Weg auf
das Knell-Geléande sowie eine Konversion der HSE-Betriebsflachen zu Wohnnutzungen tGberpruift
werden. In diesem Kontext war seit dem Jahr 2000 im Zuge der damaligen
Weststadtentwicklung geplant, die Knell zu einem zentralen Standort fir
~Stadtwirtschaftsbetriebe® auszubauen. Dieses Entwicklungsziel wurde durch die Ansiedlung
des EAD und der HSE-Zentrale bereits beschritten. In den Folgejahren stellte sich jedoch
heraus, dass eine Verlagerung der am Dornheimer Weg befindlichen Anlagen aus betrieblichen
Grinden von Seiten der HSE nicht weiter verfolgt wurde. Zur Sicherung des Standorts fur die
HSE an dieser Stelle wurde daher am 29.10.2009 die Aufstellung der 3. Anderung des
Flachennutzungsplans fur den Teilbereich Dornheimer Weg durch die
Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Inhalt der Anderung war, die im
Flachennutzungsplan angedachten Wohnbauflachen in gewerbliche Flache zu andern. Die 3.
Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 10.09.2010 rechtswirksam.

Eine Verlagerung wurde aufgrund des Vorschlages im Rahmen des Blrgerhaushaltes 2014
erneut Ubergeprift. Folgende Faktoren sprechen aus heutiger Sicht trotzdem gegen eine
Verlagerung:

Das Grundstlck Dornheimer Weg inklusive Querverbundleitstelle hat eine Gré3e von 53.865
m?. Das stadtische Knell Geléande hat eine GréBe von 29.252 m?. D. h. die Liegenschaft
Dornheimer Weg ist deutlich groBer als die stadtische Knell Liegenschaft.
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Die Flachen Dornheimer Weg wéren kostenintensiv frei zu machen (Kosten Abriss, ggfs.
Altlastensanierungen und Kampfmittelraumung) und fur eine Wohnnutzung neu zu erschlieBBen.
Durch den zeitlichen Unterschied zwischen Ankauf und VerauBBerung wirde ein Aufwand fur
eine Zwischenfinanzierung (VerdauBBerung Flachen Dornheimer Weg erst nach Umzug bzw. nach
erfolgten Neubauten Standort Knell Gelande) anfallen. Die in den Standort Dornheimer Weg
seitens der HSE getatigten hohen Investitionen wiirden weit vor ihrem Abschreibungszeitraum
vernichtet (z. B. Sanierungen des Blirohauptgebaudes und der Garagengeb&dude). Zudem
wurden am Standort Dornheimer Weg seitens der HSE baukostenintensive Funktionsbauten
errichtet, so z. B. die Querverbundleitstelle (teure Verlagerungskosten durch hohe
Infrastrukturkosten). Samtliche derzeit am Dornheimer Weg vorhandenen Gebdude wédren am
Knell Standort neu zu errichten (Buroflachen, Lagerflachen, QVL, usw.).

Ein weiteres Problem ist die vorhandene Umspannanlage. Diese kann kaum verlagert werden
und beeinflusst die Vermarktung von Wohnflachen negativ. Zudem ist die Verkehrsanbindung
am Standort Dornheimer Weg ist flir die Gesellschaften mit hohen externen Umsatzen (e-netz
und Entega Energieeffizienz) positiver als am Knell Standort.

Nach Schétzung der HSE wirden sich die Gesamtkosten der Verlagerung sich auf grob
geschatzt 45 — 60 Mio. Euro belaufen.

Zudem wird eine Nutzung des Knell-Gelande durch die dort wirksame Seveso-ll-Richtlinie
mafgeblich erschwert, da die neuen Gebaude innerhalb des Achtungsabstandes zu den
Betriebsanlagen der Firma Merck stehen wirde.

Der Vorschlag der Verlagerung des HSE-Standortes Dornheimer Weg auf das Knell-Gelédnde ist
daher nicht umsetzbar.

Darmstadt, 25.08.2014
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Jochen Partsch Cornelia Zuschke André Schellenberg
Oberblrgermeister Stadtratin Stadtkammerer



