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Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan W 57 - Siidliche MichaelisstraBe/Am Westwald -
(Aufstellungsbeschluss)

Vorlage vom: 17.06.2014

Beschlussvorschlag:

Dem Antrag des Vorhabentragers zur Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens flr einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal3 § 12 BauGB wird zugestimmt.

Fir das Gebiet innerhalb der Waldkolonie stidlich der Kathe-Kollwitz-Schule, Gemarkung
Darmstadt, Flur 38, Flurstlicks Nr. 1/20, 1/21 (tlw.) und Nr. 256 ist ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan im Sinne des § 12 BauGB, zur teilweisen Anderung des Bebauungsplans W 10.1
— Waldkolonie Nordwest —, aufzustellen. Die Zielsetzung des Bebauungsplans ist die Schaffung
von Planungsrecht fur ein Wohnquartier mit Reihenhausern.

Anlagen: Stadtebauliches Konzept zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan W 57
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Begriindung zur Magistratsvorlage 2014/0236 vom 17.06.2014:

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans W 57 — Sudliche
MichaelisstraBe/Am Westwald — umfasst die Grundstlicke in der Gemarkung Darmstadt,

Flur 38, Flursticks Nr. 1/20, 1/21 (tlw.) und Nr. 256. Das Plangebiet grenzt im Norden an die
offentliche Wegeparzelle Flur 38, Nr. 255 und die Flurstiicke Nr. 297, 298 und 1/17, im Osten
an die Westgrenze der Flursticke Flur 38, Nr. 297, die MichaelisstraBe und Nr. 1/21, sowie im
Siden und Westen an die offentliche Wegeparzelle Flur 38, Nr. 255.

Domheimer /gq
98 1

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans W 57 ohne Maf3stab



Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Bebauungsplans W 10.1 — Waldkolonie Nordwest —, der
seit 14.02.1977 rechtskraftig ist. Der rechtskraftige Bebauungsplan W 10.1 aus dem Jahr
1977 verfolgte eine stadtebauliche Zielsetzung, die in diesem Teilbereich nicht mehr
umgesetzt werden kann, weil die bestehende Bebauung der geplanten Bebauungsstruktur des
W 10.1 entgegensteht und die geplante ErschlieBung (Trierer Stra3e) nicht mehr durchftihrbar
ist. Des Weiteren entspricht die stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplans W 10.1 aus
den 1970er Jahren in diesem Teilbereich nicht mehr der heutigen Zielsetzung.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan W 10.1 mit dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans W 57

Die Dirk Van Hoek GmbH hat mit dem am 04.09.2012 eingegangenen Schreiben die Einleitung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemal3 § 12 BauGB beantragt und ein
stadtebauliches Konzept vorgelegt.

Dieses stadtebauliche Konzept (siehe Anlage 1) sieht eine aufgelockerte Wohnbebauung mit
einer Reihenhausstruktur vor. Die ErschlieBung des Plangebiets wird Uber das ostlich gelegene
Flurstiick Flur 38, Nr. 1/21 hergestellt und endet in einem Wendehammer. Im Plangebiet
sollen ausschlieBlich Hausgruppen in Form von Reihenh&usern in zweigeschossiger Bauweise
realisiert werden. Insgesamt sollen im Plangebiet 44 neue Wohneinheiten entstehen. Der
Stellplatzbedarf wird im Plangebiet ebenerdig nachgewiesen.



Zur Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans W 57 ist eine Rodungsgenehmigung
des derzeit stadtischen Grundstiicks Flur 38, Nr. 256 von 3.762 m? Wald erforderlich. Diese
Genehmigung nach dem Hessischen Forstgesetz wurde der Wissenschaftsstadt Darmstadt am
20.03.2014 mit der Auflage erteilt, als forstrechtliche Kompensation flir die dauerhaft gerodete
Flache eine Ersatzaufforstung von 3.762 m? im gleichen Naturraum durchzufihren.
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