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Vorlage vom: 10.09.2014

Beschlussvorschlag:

1. Das Bebauungsplanverfahren fur den einfachen Bebauungsplan W 35 wird im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB weitergefiihrt.

2. Dem vorliegenden, geanderten Entwurf zum Bebauungsplan W 35 — Riidesheimer StraB3e /
NoackstraBBe — und der dazugehdrigen Begrindung (Anlage) wird zugestimmt.

3. Der Entwurf zum Bebauungsplan W 35 — Ridesheimer StraB3e / NoackstraBBe — fur das
Gebiet zwischen Rudesheimer Stra3e, Heidelberger Stral3e, NoackstraBe und Karlsruher
StraBBe (ohne Teilbereich W 35.2) ist mit der dazugehorigen Begriindung gemaf § 4a (3)
BauGB erneut offentlich auszulegen.




-2-

Anlagen: Anlage: Begriindung zum Bebauungsplanentwurf W 35
Entwurf zum Bebauungsplan W 35 (wird zu den Sitzungen aufgehangt /
ausgelegt)

| Datenschutzrelevante Anlage: [ |

| Folgekosten: [[] Ja XI Nein

Beschluss des Magistrats vom




-3-

Begriindung zur Magistratsvorlage Nr. 2014/0303 vom 10.09.2014:

Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 21.06.2012 (Magistratsvorlage Nr.
2012/0142) wurde der Aufstellungsbeschluss vom 18.02.1999 fiir das Gebiet zwischen
Ridesheimer StrafB3e, Heidelberger Stral3e, NoackstraBe und Karlsruher StraBe neu gefasst.
Der neu gefasste Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans dient der Steuerung der
stadtebaulichen Entwicklung, insbesondere der Umsetzung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Wissenschaftsstadt Darmstadt (Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 03.05.2012, Magistratsvorlage Nr. 2012/0011).

Um die Planungsziele im Geltungsbereich des Bebauungsplans W 35 nicht zu gefahrden wird
vorerst ein ,einfacher Bebauungsplan® aufgestellt, der nur solche Festsetzungen trifft, die
hinsichtlich der stadtebaulichen Entwicklung erforderlich und zur Umsetzung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes notwendig sind. Fir die sonstigen stadtebaulichen und
nutzungsbezogenen Voraussetzungen ist weiterhin § 34 BauGB maf3gebend.

Gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Wissenschaftsstadt Darmstadt soll der
vorhandene, stédtebaulich nicht integrierte Einzelhandelsstandort Heidelberger StraBe /
Ridesheimer StraB3e nicht um Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten erweitert
werden, um die Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt sowie
die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung in den Ortskernen Bessungen und Eberstadt
sicher zu stellen. Aus diesem Grund sollen Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten, Einzelhandelsbetriebe mit sonstigen
zentrenrelevanten Kernsortimenten und grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten, sowie Bank- und Postfilialen als ergédnzende, fir die
Zentrenbildung spezifische Dienstleistungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans W 35
ausgeschlossen werden. Die Ansiedlung von Bank- und Postfilialen wiirde die zentralen
Funktionen des benachbarten Bessunger Ortskerns sowie des zentralen Versorgungsbereichs
Eberstadt in besonderem Mal3e gefahrden, da eine Verlagerung solcher Nutzungen in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans W 35 einen wesentlichen Funktionsverlust in den Zentren
zur Folge hatte!. Ausnahmen bzgl. der Zulassigkeit von groBflachigem Einzelhandel mit nicht-
zentrenrelevantem Kernsortiment konnen auf den Grundstlcken an der Heidelberger Stral3e
eingeschréankt zugelassen werden. DarlUber hinaus besitzen die vorhandenen Betriebe
Bestandsschutz.

Vergnlgungsstatten sollen im Geltungsbereich des W 35 ausgeschlossen werden, um die
vorhandene Wohnbebauung im Bereich der NoackstraBBe zu schitzen und einen Trading-Down-
Effekt zu verhindern.

Aufgrund der Entwicklungen im Umfeld des Geltungsbereichs, insbesondere der
Neuentwicklung der Konversionsflachen, wird flr das Planungsgebiet eine stadtebauliche
Aufwertung angestrebt. Fir den nérdlichen Teilbereich soll die Entwicklung eines qualitativ
hochwertigen Gewerbe- und Birostandorts beiderseits des neuen Sondergebiets W 35.2
(,Marktplatz Bessungen®) unterstutzt werden. Im stdlichen Teilbereich, in Nachbarschaft zur
Lincoln-Siedlung, ist eine Wohn- und Bironutzung angedacht.

! Der Ortskern von Eberstadt ist zentraler Versorgungsbereich



Zul.:

Wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 BauGB der sich
aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende Zulédssigkeitsmaf3stab nicht
wesentlich verdndert oder enthélt er lediglich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a oder Abs. 2b
BauGB kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewendet weden, wenn:

— die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nicht begriindet wird oder Vorhaben
nicht zulassig werden, die vorprifungspflichtig mit erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen nach der Anlage 1 zum UVPG sind und

— Belange des Habitat- oder Vogelschutzes nicht berthrt werden.

Da es sich hier um den Ausschluss bestimmter Arten der zuldssigen baulichen Nutzungen
gemaB § 9 Abs. 2a und 2b BauGB handelt und da die o. g. weiteren Voraussetzungen fiir das
vereinfachte Verfahren vorliegen, kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB hier
angewendet werden.

Im vereinfachten Verfahren wird gemaf3 § 13 Abs. 3 von der Durchflihrung einer
Umweltprifung, von der Erstellung eines Umweltberichtes, sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung abgesehen. Im vereinfachten Verfahren kann von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden.

Zu 2. und 3:

Der Entwurf des Bebauungsplans W 35 — Rudesheimer StraB3e / NoackstraBBe — und die
dazugehérige Begrindung (Anlage) wurden neu erarbeitet.

Die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs W 35 (Aushang bzw. Parlis)
mit der zugehoérigen Begrindung erfolgt nach vorheriger 6ffentlicher Bekanntmachung im
Darmstadter Echo.

Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
werden gemaB § 4a (3) BauGB parallel zur erneuten Offenlage beteiligt.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung und der ersten Offenlage zum damaligen
Bebauungsplanentwurf eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit werden in der Endabwédgung zum
Satzungsbeschluss abschlieBend gepruft.

Der Dezernent I: Die Dezernentin Ill:
Jochen Partsch Cornelia Zuschke
Oberbirgermeister Stadtratin

Vorab werden iibersandt:

e 9 Exemplare des Bebauungsplanentwurfs W 35 flur die Fraktionen der
Stadtverordnetenversammlung
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