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Beschlussvorschlag:

Fur eine Teilflache des ehemaligen Nathan-Hale-Depots nordwestlich des bestehenden
Gewerbebetriebes der Fa. Déhler und sudlich der Gewerbebetriebe an der Sudseite der
HilpertstraBBe sowie 6stlich der Gebaude KleyerstraBBe 8 und 12 und nordlich der bis zur
Kleyerstra3e verlangerten Riedstraf3e ist ein Bebauungsplan im Sinne des § 30 Baugesetzbuch
(BauGB) aufzustellen. Der Geltungsbereich ist in Anlage 1 dargestellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht fiir ein Gewerbegebiet, welches zukinftig
als Erweiterungsflache der Fa. Déhler am Standort Darmstadt dient und als Produktions-, Logistik-
und Verwaltungsstandort ausgebaut werden soll.

Anlagen: Anlage 1 Geltungsbereich des Bebauungsplans W 46.1
Anlage 2 Verkehrs- und Griunflachenplan zum Bebauungsplan W 46.1

Datenschutzrelevante Anlage: [ ]
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Begriindung zur Magistratsvorlage 2014/0048 vom 03.02.2014:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Teilflache der ,,Konversionsflache West” Kelley-
Barracks / Nathan-Hale-Depot. Das Nathan-Hale-Depot wurde 1936 zunéchst durch das
Verpflegungshauptamt des Deutschen Reiches als Lebensmittellager mit GroBbackerei
errichtet. Nach Ubernahme durch die amerikanischen Streitkrafte im Jahr 1945 wurde die
Liegenschaft als Umschlagplatz flir Militarlogistik genutzt. Die Gebaude bestehen Uiberwiegend
aus Werkstatten, Lager- und Verwaltungsgebauden aus dem Jahr 1936. In den 1950er Jahren
wurde der Bestand um weitere Lager- und Werkstattgebaude erweitert. 2010 gaben die
amerikanischen Streitkrafte das Gebiet an die Bundesrepublik Deutschland zurlck. Die
Flachen und Geb&ude sind inzwischen geraumt bzw. stehen leer.

Fur den Gesamtbereich von Nathan-Hale-Depot und Kelley-Barracks wird zurzeit eine
Rahmenplanung erarbeitet, deren Ziel die Umnutzung der Flachen in ein Gewerbegebiet ist. Mit
dem Rahmenplan soll eine entsprechende ErschlieBungsstruktur und Grundsticksneuordnung
entwickelt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans W 46.1 wird begrenzt: Im Sitden (im &stlichen
Abschnitt) durch den bestehenden Gewerbebetrieb der Fa. Dohler sowie (im westlichen
Abschnitt) durch die nach Westen verlangerte Riedstral3e, im Westen durch die Westseite der
3 Meter breiten Abwasserkanaltrasse an der 6stlichen Grundsticksgrenze der Grundstlcke
KleyerstraBe 8 und 12, im Norden durch die hier neu zu bildenden Gewerbegrundstiicke
stidlich des bestehenden Gewerbegebietes an der Hilpertstralle, im Osten durch die hier nach
Norden verlangerte RiedstraBBe. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist in Anlage 1
dargestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes W 46.1 — Riedstral3e Nord — grenzt unmittelbar an den
bestehenden Gewerbebetrieb der Fa. Déhler an. Die Fa. Ddhler ist ein weltweit tatiger
Hersteller, Vermarkter und Anbieter von technologiebasierten natirlichen Ingredients,
Ingredient-Systems und integrierten Lésungen fiir die Lebensmittel- und Getrénkeindustrie. Fur
den Firmenstandort an der Riedstra3e gab es bisher keine Erweiterungsmoglichkeiten, da das
Betriebsgelande durch andere Gewerbebetriebe und die militarisch genutzten Flachen
eingegrenzt war. Durch das Freiwerden der Konversionsflachen bieten sich nun
Entwicklungsmoglichkeiten fur die Fa. Dohler an.

Die Fa. Dohler beabsichtigt daher, ihr Werksgelande auf den freiwerdenden Flachen nach
Norden zunéchst um ein Logistikzentrum zu erweitern. Die Warenlogistik soll kiinftig im
direkten Zusammenhang mit der Produktion stehen, so dass Shuttle-Fahrten zu den derzeitig
genutzten Lagern in Biebesheim und der KleyerstraBBe in Darmstadt entfallen kdnnen. Diese
BaumaBnahme soll kurzfristig realisiert werden.

In weiteren Ausbaustufen sollen die Lager- und Logistikgebaude auf der Erweiterungsflache in
Richtung Osten um neue Produktionsgebaude erweitert werden. Die neuen
Produktionsgebaude werden im direkten Bezug zu der bereits am Standort vorhandenen
Produktion stehen. Die Gebaude werden neben der Erweiterung der bestehenden Produktion
den Aufbau neuer Technologien am Standort ermoglichen. Entlang der RiedstraBe in der
Verlangerung der bestehenden Verwaltungsgebaude sollen langfristig Erweiterungsbauten fur
Verwaltung sowie fuir Forschung und Entwicklung errichtet werden. Ziel der Fa. Déhler ist es,
ihren Standort in Darmstadt insgesamt zu starken und zu entwickeln.

Um die geplante gewerbliche Entwicklung und damit die Erweiterung der Fa. Dohler auf der
Konversionsflache Nathan-Hale-Depot zu ermdoglichen, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich. Stadtebauliche Grundlage ist der ,Rahmenplan Konversionsflachen West".
Die Ziele des Rahmenplanes werden mit dem Bebauungsplan umgesetzt.

Das angestrebte stadtebauliche Entwicklungsziel flr dieses Gebiet ist eine geordnete bauliche
Entwicklung der gewerblichen Nutzungen, der StraBenverkehrsflachen, der Flachen fur den
ruhenden Verkehr, der Anbindung der Ful3-, und Radwegeflachen an das stadtische
Gesamtnetz sowie der Erhalt, die Ordnung und Verkniipfung der Grin- und Freiflachen mit dem
bestehenden GroB3griin im weiteren Umfeld. Die Art, das Maf3 und die Hohe der baulichen
Nutzung sollen sich an den umgebenden Quartieren orientieren. Die Gbergeordnete
Verkntpfung der geplanten Grin- und Freiflachen soll durch die begrenzte Anlage 6ffentlicher
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Grunrdume und zugunsten eines Netzes privater Grunstreifen entlang der Stra3en-, und
Bauflachen erreicht werden. Diese den Straenraum begrenzende private griine Vorzone ist ein
Ziel und wesentliches stadtbildpragendes Element im Rahmenplan der Konversionsflachen
West.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist auch notwendig, um die ErschlieBung des Gebietes
zu sichern. Mit dem Bebauungsplan sollen 6ffentliche Verkehrsflachen ausgewiesen werden um
die im ,,Rahmenplan Konversionsflachen West“ geplanten zukiinftigen Gewerbeflachen sudlich
der HilpertstraBBenbebauung zu erschlieBen. Daflr sind die in Anlage 2 dargestellten
offentlichen Verkehrs-, und Griinflachen erforderlich.

Stadt-, verkehrs-, und griinplanerische Zielsetzung ist es, auf der durchgehenden
Abwasserkanaltrasse zwischen HilpertstraBe und Eschollbriicker StraBBe an der Westseite des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans W 46.1 einen quartiersibergreifenden Fuf3- und
Radweg auszubilden und diesen an das Ubergeordnete Gesamtnetz anzuschlieBen. Der
vorhandene wertvolle Baumbestand 6stlich der Grundstlicksgrenzen der Bebauung
KleyerstraBe Nr. 8 und 12 soll erhalten und gestalterisch in die Anlage des Fuf3- und Radweges
einbezogen werden.

Die geplante Entwicklung der Fa. Dohler und die Inanspruchnahme von Teilen der
Konversionsflachen Darmstadt West leitet sich aus den Zielen des o.g. Rahmenplanes ab und
fugt sich daher in die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung ein.

Ubergeordnete Planungen

Der seit dem 01.04.2006 wirksame Flachennutzungsplan der Wissenschaftsstadt Darmstadt
weist das Plangebiet noch als Sonderbauflache aus. In der Umgebung des Plangebietes liegen
weitere Sonderbauflachen und gewerbliche Bauflachen. Westlich und 6stlich des Plangebietes
verlaufen Freihaltetrassen fir den ICE. Im Osten liegt eine Flache fiir Bahnanlagen. Die
Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan geméafB § 8 Abs. 2 BauGB ist
somit nicht gegeben, der Flachennutzungsplan muss daher gemafi3 § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren geandert werden. Das Verfahren hierzu wird in Kirze eingeleitet.

Die Dezernentin IlI:

Brigitte Lindscheid
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