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Vorlage vom: 09.09.2014

Beschlussvorschlag:

1. Den inhaltlichen Zielsetzungen und Ergebnissen der Rahmenplanung fir die
Konversionsflachen West (Anlagen 1 und 2) wird zugestimmt. Die Rahmenplanung fir die
Konversionsflachen West ist der weiteren Planung flr die Konversionsflachen ehemalige Kelley
Barracks und Nathan-Hale-Depot und, in dem in Anlage 2 eingezeichneten Geltungsbereich,
dem Bebauungsplan W 46 - Kelley Barracks/Nathan-Hale-Depot - zugrunde zu legen.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans W 46 - Kelley Barracks/Nathan-Hale-Depot - wird
gegenuber dem Aufstellungsbeschluss vom 08.12.2005 geédndert, wie in der Begriindungsseite
dargestellt (Anderung des Aufstellungsbeschlusses). Der Bebauungsplan W 46 ist gemaR § 30
BauGB nunmehr fir das Gebiet zwischen der Stdseite der Eschollbriicker Stral3e, der
Westseite der Bergschneise, der Uber den Wendeplatz hinaus nach Westen verldngerten
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KleyerstralB3e, der Westseite der Kleyerstral3e, der Nordseite der HilpertstraBBe und der
Westseite der Main-Neckar-Bahn aufzustellen. Die Zielsetzung ist die Entwicklung von
Gewerbeflachen.

3. Die Anlagen 1 und 2 sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens W 46 auch der
friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB zum Bebauungsplanverfahren W 46
zugrunde zu legen.

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB zum Bebauungsplan

W 46 — Kelley Barracks/Nathan-Hale-Depot - erfolgt in Form einer 6ffentlichen Auslegung der
unter Punkt 1. genannten Planungsunterlagen bei der Stadtbauverwaltung

- Stadtplanungsamt - auf die Dauer eines Monats. Wahrend dieser Zeit ist Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung gegeben. Die Auslegung der Planungsunterlagen zur frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung ist ortsiiblich bekannt zu machen. Die friihzeitige Unterrichtung
der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgt parallel
hierzu schriftlich. Zusatzlich erfolgt wahrend der Auslegung zur frihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit am 01.10.2014 eine Biirgerinformationsveranstaltung, in der die Ziele und
Zwecke der Planung vorgestellt werden sollen.

Anlagen: Anlage 1: Konversionsflachen West - Rahmenplanung mit textlicher Erlduterung
Anlage 2: Rahmenplan Konversionsflachen West, Stand: 28.08.2014 (wird zu den
Sitzungen aufgehédngt)

| Datenschutzrelevante Anlage: [ ]

| Folgekosten: |[[] Ja D] Nein

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage 2014/0357 vom 09.09.2014:

Zu l:

1. Planungsanlass

Die US-Army hat die in Darmstadt stationierten Streitkrafte zum Jahresende 2008 abgezogen.
Damit wurden die Flachen der Kelley-Barracks freigegeben und sind in das Eigentum des
Bundes ubergegangen. Die Flache des Nathan-Hale-Depots war weiterhin in der Nutzung durch
die amerikanischen Streitkréfte und wurde erst im Jahr 2011 freigegeben. Eine Nachnutzung
der Bestandsgeb&ude und ErschlieBungsstrukturen ist nicht vorgesehen.

2. Bearbeitung und Planungsprozess

Nach § 1 (3) BauGB haben Stadte und Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Aufstellungsbeschluss vom
08.12.2005 fur den Bebauungsplan W 46 - Kelley Barracks/Nathan-Hale-Depot - sollte eine
nachhaltige und geordnete stadtebauliche Entwicklung einleiten.

Diese Vorgaben wurden in dem vorliegenden Rahmenplanentwurf (Anlagen 1 und 2) als
Grundzlige der weiteren Planung umgesetzt und weiter qualifiziert.

Die Rahmenplanung wurde von drei Planungsbiros mit den fachlichen Schwerpunkten
Stadtplanung (Federfiihrung), Freiraum- und Landschaftsplanung sowie Verkehrsplanung
erstellt und in einem kontinuierlichen Planungsprozess mit den Fachverwaltungen abgestimmt.
Das Projektteam mit den beauftragten Blros und Vertretern der Fachamter tagte im Zeitraum
von Mitte 2010 bis Mitte 2014 in unterschiedlichen Abstanden. Die von der Rahmenplanung
berlihrten Fachverwaltungen wurden in mehreren Amterrunden einbezogen. Mit weiteren von
der Planung berthrten Behérden und Institutionen wurden Abstimmungsgespréache gefuihrt.

Grundlage der Planung ist eine umfassende Bestandsaufnahme auf der Basis zahlreicher
Fachgutachten, u.a. zu Gebaudebestand, Baumbestand, Altlasten, Schadstoff- und
Immissionsbelastungen, technischer Infrastruktur und Verkehrsflachen, Energieversorgung,
Nahversorgung. Im ersten Planungsschritt wurden unterschiedliche Entwicklungsszenarien
erarbeitet, bewertet, weiter entwickelt und zu einem Rahmenkonzept verdichtet.

Die Anforderungen an die verkehrliche, technische und gewerbliche Infrastruktur sowie alle
stadtebaulichen, landschaftsplanerischen und verkehrlichen MalBhahmen, die Voraussetzung
oder Folge der Flachenentwicklung sind, wurden gemal3 den Bedarfen in die Planung
aufgenommen.

Im Rahmen einer ersten Blrgerinformationsveranstaltung am 16.08.2012 wurde die
Rahmenplanung der Offentlichkeit erlautert und zur Diskussion gestellt.

Anregungen und Vorschléage aus dieser Blrgerinformationsveranstaltung, sowie in deren Folge
Prufauftrage im Zusammenhang mit dem ubergeordneten ErschlieBungsstraBennetz an die
Fachplaner, sind in die Planung mit eingeflossen.

Im Verlauf des Planungsprozesses wurden durch den Magistrat und / oder die
Stadtverordnetenversammlung folgende richtungweisende Beschlisse gefasst:

+ Vorlage 2011/0460: Konversion, Beschluss zu vorbereitenden Untersuchungen — vom
15.12.2011

» Vorlage 2012/0147: Blrgerbeteiligung zum Konversionsbereich-West — vom 08.08.2012

+ Vorlage 2013/0225: Verkehrsuntersuchung zur Entwicklung der Konversionsgebiete West
und der ErschlieBung Gewerbegebiet Sidwest —vom 12.09.2013

« Vorlage 2014/0004: Eckpunktepapier zur Verwertung und Entwicklung der
Konversionsflachen West —vom 22.01.2014
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3. Grundziige des Rahmenplans Konversionsflachen West
Im Folgenden sind die Grundzlige der Rahmenplanung knapp zusammengefasst. -

Stadtplanung:

Die stadtentwicklungspolitischen Ziele formulieren flir diesen Bereich einen gewerblichen
Schwerpunkt. Wesentlicher konzeptioneller Ansatz ist die Ausweisung unterschiedlicher
Gewerbeflachen. Ziel ist die VerknUpfung gleicher und ahnlicher Nutzungen sowohl im Gebiet
selbst als auch mit denen der angrenzenden Umgebung. Unter Beachtung einer méglichst
hohen Flachenflexibilitat werden ein schlankes ErschlieBungsnetz und wirtschaftlich eingeteilte
Baufelder entwickelt.

In diesem Zusammenhang wird unterschieden in Gewerbe mit vorwiegender Biiro- bzw.
Verwaltungsnutzung (GE 1), Allgemeines Gewerbe (GE 2) und Produzierendes/Verarbeitendes
Gewerbe (GE 3). Die Art und das Maf3 der Nutzung orientieren sich an den umgebenden
Gewerbequartieren und deren diesbezlglicher Eigenart. Berlcksichtigung finden in der
Planung auch die Erweiterungswiinsche verschiedener Anrainer.

Als raumliches-, und stadtbildpragendes Konzept wird in Fortfihrung der Typologien der
Umgebungsbereiche, abgesehen von besonderen Einzelsituationen, Uberwiegend eine offene
Bebauung vorgeschlagen.

Griun-, und Freiraumplanung:

Hauptbestandteil und Merkmal des Gbergeordneten Grinkonzeptes ist die Verkniipfung
vorhandener und zu erhaltender Grinraume mit den Bestédnden in den sich anschlieBenden
Bereichen Westwald, Telekom-Quartier und Heimstéattensiedlung sowie der sog. "Griinen Kante“
entlang der Bahnlinie. Hierbei werden gebietsibergreifende planerische Festlegungen aus
bestehenden Gesamtplanungen ("Weststadt") berlcksichtigt und ortstypisch weiterentwickelt.
Im Konversionsbereich selbst bleibt der Paradeplatz als 6ffentliche Grinflache bestehen und
wird sowohl durch die neuen Baumreihen im Straenraum als auch durch das
StraBBenbegleitgriin der privaten Bauflachen vernetzt und ergéanzt.

Verkehrsplanung:

Die verkehrliche ErschlieBung der neuen Gewerbeflachen und die Ausbildung der Anbindung an
das bestehende Verkehrsnetz wurden in detaillierten Gutachten umfangreich untersucht. Von
Norden erfolgt die Verkehrsanbindung durch den Ausbau der KleyerstraB3e und den Anschluss
an die ErschlieBung zur RheinstraBBe und Autobahn. Im Sitiden und Osten wird das Gebiet
durch Eschollbriicker StraBe und die RiedstraBe erschlossen. Das geplante Stra3ennetz
gliedert sich in einer Hierarchie von Haupt-, und NebenerschlieBungsstraBen. Alle
nachgeordneten NebenerschlieBungsstraB3en sollen als Tempo-30-Zone ausgebildet werden.

Fur die Anbindung und Integration der geplanten Fahrradwege an das stadtische Radwegenetz
werden unterschiedliche MaBBnahmen ergriffen.

Eine neue Radwegeverbindung, zwischen HilpertstraBe und Eschollbriicker Stral3e, wird Uber
der bestehenden Trasse des Hauptabwassersammlers geplant.

An den anderen Hauptverbindungen werden Radverkehrsanlagen in Form von Radfahrstreifen
vorgesehen. Der innere Bereich der Konversionsflachen wird als Tempo 30 Zonen ausgebildet,
so dass die inneren ErschlieBungswege dementsprechend keine gesonderten
Radverkehrsanlagen erhalten mussen. Fur die FuBganger sollen die bestehenden Defizite
behoben werden und bedarfsgerechte straBenbegleitende bzw. unabhéangige kurze
Wegeverbindungen geschaffen werden.

Ein wichtiger Baustein der Verkehrsplanung ist ein betriebliches Mobilitatsmanagement, das
konzeptionell entwickelt wurde und von Anfang an Bestandteil der weiteren Gebietsentwicklung
sein soll. Ziel ist eine groBtmogliche umweltvertragliche Abwicklung und Organisation des
kinftigen Verkehrs, u.a. auch zur Einhaltung der Vorgaben des Luftreinhalteplans der
Wissenschaftsstadt Darmstadt.
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Die Konversionsflachen sind zurzeit nicht erschlossen. Es fehlen ein VerkehrsstraBennetz und
die Wasser-, und Abwasserleitungen sowie die Medien der unterschiedlichen
Versorgungstrager. Die Rahmenplanung dient hierbei als Grundlage fiir die Planung und
Durchfihrung der notwendigen ErschlieBungsmafBnahmen, die zligig erfolgen sollen.

Zu 2:

Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses vom 08.12.2005 umfasst die
Konversionsflachen der beiden ehemals getrennt genutzten Teilbereiche Kelley-Barracks und
Nathan-Hale-Depot.

Bisheriger Geltungsbereich des Bebauungsplans W 46 - Kelley Barracks/Nathan-Hale-Depot -
laut Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 08.12.2005

Fir die Anbindung und Integration der Flachen an das stadtische Siedlungs- und Stra3ennetz
ist eine Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes notwendig.

Die Inhalte der rechtskraftigen Bebauungspldne W 11 — HilpertstraBe -, W 20 - Kleyerstrale
West -, W 20.1 - Verbindungsstraf3e Bergschneise KleyerstraBe - und W 36.1 - Eschollbriicker
StralBe 39 - werden abgeandert, durch die Erweiterung des Geltungsbereiches teilweise
Uberlagert und durch die neuen Inhalte bereichsweise ersetzt, um das neue ErschlieBungsnetz
in allen Teilen durchfihren zu kénnen. Stadtebauliches Ziel ist es auch, dem dann neu
entstehenden gesamten Gewerbegebiet einen einheitlichen Gebietscharakter zu ermdglichen.
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Gleichzeitig wird eine Teilflache im Stdwesten des Gebietes (zwischen Eschollbriicker Straf3e,
Damenschneise, Stadtschneise und Bergschneise) aus dem bisherigen Geltungsbereich
herausgenommen, da diese fur die Planung nicht notwendig ist.

Der Geltungsbereich ist daher durch Anderung des Aufstellungsbeschlusses zu dndern.
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Neuer Geltungsbereich des Bebauungsplans W 46 - Kelley Barracks/Nathan-Hale-Depot -

Zu 3:

Auf der Basis der Magistratsvorlage 2014/0004 - Eckpunktepapier zur Verwertung und
Entwicklung der Konversionsflachen West —vom 22.01.2014 ist als nachster Verfahrensschritt
im Bauleitplanverfahren die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vorgesehen.

Ziel ist die zeitnahe Aufstellung eines Bebauungsplans, um die Planung und Durchfiihrung der
notwendigen ErschlieBungsmaBnahmen zligig voranzubringen. AuBerdem soll durch die
Festlegung der stadtebaulichen, gestalterischen sowie immobilienwirtschaftlichen bzw.
gewerblichen Rahmenbedingungen mit dem Rahmenplan eine gro3tmogliche Verbindlichkeit
bzw. Planungssicherheit fur die Blrger und kinftigen Eigentimer erreicht werden.



Zu 4:

Das BauGB schreibt in § 3 (1) zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vor, die Offentlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung frihzeitig zu unterrichten und allgemein
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben. Dazu erfolgt eine einmonatige 6ffentliche
Auslegung des vorliegenden Rahmenplans (Anlage 2) und der Rahmenplanung
Konversionsflachen West mit textlichen Erlauterungen (Anlage 1) beim Stadtplanungsamt, mit
der zugleich den Birgern die Méglichkeit gegeben wird, ihre Stellungnahmen im
Stadtplanungsamt vorzubringen und zu erértern. Dies wird ortstiblich bekannt gemacht.

Zusétzlich zur frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgt am 01.10.2014 eine
Biirgerinformationsveranstaltung, in der die Ziele und Zwecke der Planung vorgestellt werden
sollen. Hierzu wird Uber die Presse und Plakate eingeladen.

Parallel zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung werden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméB § 4 (1) BauGB schriftlich von der Planung informiert.

Nach Ablauf dieser friihzeitigen Beteiligung werden die eingegangenen Stellungnahmen gepruft
und ggf. in der Planung bericksichtigt. Der Stadtverordnetenversammlung wird anschlieBend
ein Bebauungsplanentwurf zum Beschluss der Offenlage des Bebauungsplans W 46 vorgelegt.

Der Dezernent I: Die Dezernentin Ill:
Jochen Partsch Cornelia Zuschke
Oberblrgermeister Stadtratin

Vorab werden iibersandt:

. 9 Exemplare des Rahmenplans Konversion West mit Geltungsbereich des
Bebauungsplans W 46 fir die Fraktionen der Stadtverordnetenversammlung
(Der Rahmenplan wird auch zu den Sitzungen aufgehangt und ist als Datei in PARLIS
enthalten)

Darmstadt, den09.09.2014
61.1 ca Nst. 2111
61.2 zim Nst. 2603



