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Beschlussvorschlag:

1. Dem vorliegenden Vorentwurf zum Bebauungsplan O 17 - Erbacher Straf3e / Judenteich - Teilbereich
Il und den textlichen Festsetzungen dazu (Anlagen 1 und 2) sowie den beigefligten allgemeinen
Zielen und Zwecken der Planung (Anlage 3) wird zugestimmt. Sie sind der friihzeitigen
Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung gemaR § 3 (1)
BauGB und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB zu
Grunde zu legen.

2. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgt bei der Stadt-
bauverwaltung - Stadtplanungsamt - auf die Dauer von 6 Wochen durch Auslegung der unter 1.
genannten Unterlagen mit gleichzeitiger Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung. Diese Art und
Weise der offentlichen Unterrichtung ist ortsiiblich bekanntzumachen.
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Anlagen: Anlage 1 O17-11 Vorentwurf (wird zu den Sitzungen aufgehangt)
Anlage 2 O17-11 Textliche Festsetzungen
Anlage 3 O17-11 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

| Datenschutzrelevante Anlage: []

| Folgekosten: [ Ja DX Nein

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage 2013/0208 vom 26.06.2013:

Das Plangebiet liegt sudlich der Erbacher StraRe sowie westlich des rechtskraftigen
Bebauungsplans O 17 - Erbacher Straf3e / Judenteich - Teilbereich |. Es umfasst eine Teilflache des
Grundstiicks Gemarkung Darmstadt Flur 9 Nr. 339/18 und eine Teilflache des Grundstiicks
Gemarkung Darmstadt Flur 9 Nr. 339/23 sowie die Grundstiicke Flur 9 Nr. 308/6 und 308/22 mit
einer Flache von insgesamt ca. 11.071 mz2,

Das Grundstiick Flur 9 Nr. 339/18 sowie die Grundstiicke Flur 9 Nr. 308/6 und 308/22 stehen im
Eigentum der Wissenschaftsstadt Darmstadt, das Grundstiick Flur 9 Nr. 339/23 befindet sich derzeit
noch im Besitz der Deutschen Bahn AG, ein Erwerb ist beabsichtigt.
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Geltungsbereich des Bebauungsplans O 17 Teilbereich Il (ohne Mal3stab)

Dem Gebiet Erbacher Strale / Judenteich kommt innerhalb der Stadtstruktur Darmstadts eine
besondere Bedeutung zu. Es befindet sich am 6stlichen Rand der Innenstadt, eingebettet in die hier
von Osten her bis an den Stadtkern heranreichenden Landschaftsrdume, die Auslaufer des
Messeler Hugellandes. Begrenzt wird das Gebiet durch die Erbacher StraRe im Norden, das
Gleisbett der Deutschen Bahn und die B 26 im Westen und Suden sowie die Stral3en "Am
Busenberg" und "Jadeweg" des Neubaugebiets "Edelsteinviertel" (Bebauungsplan O 17 Teilbereich
I) im Osten. Die 6stliche Grenze des Geltungsbereiches entspricht der westlichen Grenze des
bestehenden Bebauungsplans O 17 - Erbacher StraBe / Judenteich - Teilbereich I.

Dieser Bereich ist durch Wohnnutzung, Brachflachen und noch bestehende Gewerbeflachen des
ehemaligen Gewerbegebiets sowie das siidwestlich anschlieRende Bahngeldnde gekennzeichnet.
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Auf der Grundlage eines stadtebaulichen Wettbewerbs und des pramierten Siegerentwurfs wurde
fur das Gebiet Erbacher Stra3e / Judenteich in den Jahren 1998 (Aufstellungsbeschluss vom
22.01.1998) bis 2002 (Satzungsbeschluss vom 07.02.2002) ein Bebauungsplan nach § 30 BauGB
erarbeitet. Fur den siidwestlichen Bereich entlang der BundesstraRe B 26 durften zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens des Bebauungsplan die damals noch als Bahnflache gewidmeten Flachen
aufgrund der seinerzeitigen Rechtslage nicht rechtskréftig Uberplant werden und mussten daher aus
dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan O 17 herausgenommen werden. Im Ergebnis wurden
zwei Teilbereiche fur den Bebauungsplan O 17 gebildet, von denen der Bebauungsplan fir den
Teilbereich | am 16.11.2002 in Kraft trat.

Fiur das Gebiet des Teilbereichs Il konnte zwischenzeitlich ein Teil der nicht mehr zu Bahnzwecken
benotigten Flache durch der Wissenschaftsstadt Darmstadt angekauft werden. Diese nun stadtische
Flache soll zum Grofteil an die Wohnbaugenossenschaft Agora eG fir die Realisierung eines
gemeinschaftlichen Wohnungsbauprojektes weiterverkauft werden.

Die Wohnbaugenossenschaft Agora eG ist eine Genossenschaft mit dem Ziel, in einer nach AuRen
offenen Wohnform in Darmstadt zu leben und hierzu ein Wohnbauprojekt mit vier
Mehrfamilienhdusern mit 6ffentlich zuganglichen gemeinschaftlichen Freiflachen auf dem Plangebiet
umzusetzen. Auf den zuklnftigen Flachen der Wohnbaugenossenschaft Agora eG soll dariber
hinaus ein fir die Offentlichkeit nutzbarer Weg das Edelsteinviertel mit dem Ostbahnhof verbinden
und so einen attraktiven Anschluss des Edelsteinviertels an die Innenstadt bieten.

Die Wohnbaugenossenschaft strebt ein lebendiges Umfeld, das Menschen jeden Alters und der
unterschiedlichsten sozialen und kulturellen Herkunft integriert, an.

Das suidwestlich an das stadtische Grundstiick anschlieRende, derzeit noch fur Bahnzwecke
gewidmete Grundstiick der DB AG soll in einem nachsten Schritt ebenfalls durch die Stadt
angekauft werden. Die hierzu notwendigen Verkaufsgesprache werden zeitnah mit der DB AG
aufgenommen. Ziel ist, auf diesem Grundstick eine 6ffentliche Griinflache mit einer Durchwegung
fur FuBganger sowie offentliche Kinderspielbereiche zu realisieren, wie dies bereits im
urspriinglichen Gesamtbebauungsplan O 17 angedacht war.

Aufgrund der zwischenzeitlich gednderten Gesetzeslage (Allg. Eisenbahngesetz) kann bereits im
Vorfeld der Entwidmung dieser ehemaligen Bahnflache eine Folgenutzung rechtskraftig festgesetzt
werden und ist somit Bestandteil dieses Bebauungsplanvorentwurfs.

Die ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt Uiber die Erbacher StralRe. Die interne Erschlieung
erfolgt tber die StraRen Am Busenberg und Jadeweg, die im Planungsgebiet entsprechend der
urspringlichen Planung zum Bebauungsplan O 17 in den Teilbereich Il hinein verlangert werden.
Auch der von der Erbacher Stralle kommende Mondsteinweg soll nach Stidwesten bis zur
zukiinftigen offentlichen Grinflache fortgefuhrt werden.

Da dem Projekt der Wohnbaugenossenschaft Agora eG zum derzeitigen Zeitpunkt noch kein
ausreichend konkretes Vorhaben im Sinne des § 12 BauGB mit entsprechender fristgebundener
Umsetzung zugrunde liegt, sondern lediglich ein Vorentwurf der geplanten Wohnbebauung und
zudem auch Regelungen stadtischer Belange (Griinflachen etc.) erfolgen sollen, wurde vereinbart,
statt einem vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren nach § 12 BauGB ein regulares
Bebauungsplanverfahren nach § 30 BauGB durchzufiihren, fur das die Wohnbaugenossenschaft
Agora eG die anteiligen Kosten fir ihre Baufelder tragt. Da die abschlieRenden Kosten
einschlieBlich der notwendigen Gutachten erst nach der friihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit konkret beziffert werden konnen, soll erst danach im
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Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags die genaue Hohe der Kostenlibernahme fiir das
Bebauungsplanverfahren fir die Wohnbaugenossenschaft festgelegt werden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 28.05.2013 dem Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplans O 17 Teilbereich Il sowie der Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB zugestimmit.

Zul.

Das von der Wohnbaugenossenschaft Agora eG beauftragte Planungsbiro hat nun geman

8§ 3 (1) BauGB den Vorentwurf mit textlichen Festsetzungen und die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung vorgelegt und mit dem Stadtplanungsamt und dem Grinflachenamt abgestimmt. Diese
kénnen nach dem Beschluss des Magistrats fir das weitere Verfahren verwendet werden.

Zu 2.:

Das BauGB schreibt in § 3 (1) zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vor, die Offentlichkeit tber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung friihzeitig zu unterrichten und allgemein Gelegenheit
zur AuRerung und Erorterung zu geben. Zwar kann dieser Verfahrensschritt im beschleunigten
Verfahren entfallen, er wird hier dennoch durchgefiihrt, um friihzeitig auf eventuelle
Planungshindernisse aufmerksam zu werden.

Dazu erfolgt eine in der Regel einmonatige, hier aufgrund der bevorstehenden Ferienzeit auf 6
Wochen verlangerte, 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs mit den textlichen Festsetzungen
(Anlage 1 und 2) und den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung zum Bebauungsplan O 17
- Erbacher StralRe / Judenteich - Teilbereich Il (Anlage 3) beim Stadtplanungsamt, mit der zugleich
den Birgern die Moglichkeit gegeben wird, ihre Stellungnahmen im Stadtplanungsamt vorzubringen
und zu erdrtern. Dies wird ortstiblich bekannt gemacht.

Parallel werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB Uber
die Planung informiert und darauf hingewiesen, dass beabsichtigt ist, unter Anwendung des § 13a
BauGB auf die Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und den Umweltbericht nach § 2a BauGB zu
verzichten.

Nach Ablauf dieser frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung werden die eingegangenen Stel-
lungnahmen gepruft und ggf. in der Planung beriicksichtigt. Der Stadtverordnetenversammlung wird
anschlief3end ein Bebauungsplanentwurf zum Beschluss der Offenlage vorgelegt.

Die Dezernentin Ill:

Brigitte Lindscheid
Stadtréatin

Darmstadt, den 26.06.2013
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