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(Aufstellungsbeschluss) und 6. Anderung des Flachennutzungsplans
(Aufstellungsbeschluss)

Vorlage vom: 24.05.2013

Beschlussvorschlag:

1. Fdir eine Teilflache der stadtischen Flurstiicke Nr. 476/2, 477 und 478 in der Gemarkung Arheilgen
Flur 2 mit ca. 5200 m2 am ndrdlichen Ausgang des Stadtteils Arheilgen an der Frankfurter
Landstral’e gegeniiber der Endhaltestelle/ Wendeschleife der Strallenbahnlinie ist ein
Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB aufzustellen, um Baurecht fir einen Neubau eines
Feuerwehrgebaudes der FFW Arheilgen zu schaffen.

2. Zudiesem Zweck ist der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Wissenschaftsstadt Darmstadt
fur den Bereich dieses aufzustellenden Bebauungsplans im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB zu andern
(Anderung 6.1).
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 2013/0168 vom 24.05.2013:

Das heutige Feuerwehrgebaude der FFW Arheilgen wurde Anfang der 70er Jahre errichtet und
seitdem nicht mehr modernisiert. Mittlerweile besteht ein erheblicher Sanierungsbedarf; so sind z.B.
Dach und Tore undicht und verschiedene Gebaudeteile kénnen aufgrund von Asbestbelastung nicht
mehr genutzt werden.

Das Gebaude erfiillt ebenso nicht mehr die aktuellen brandschutztechnischen Voraussetzungen.
Zudem ist die Fahrzeughalle fur neue Loschfahrzeuge zu niedrig, es fehlt eine gesetzlich
vorgeschriebene Abgassauganlage und es fehlen separate Wasch- und Umkleideraume fur die
Einsatzkréafte. Die sanitaren Anlagen sind vollig veraltet.

Moderne Feuerwehrfahrzeuge und die Fahrzeuge des Katastrophenschutzes mit ihren Aufliegern
haben Abmessungen, die auf dem Gelande in der Frankfurter Landstrafl3e nicht mehr zu
mandovrieren sind. Auch ist die bestehende Hallenflache nicht mehr ausreichend fir das heutige
technische Gerat. Insgesamt muss festgestellt werden, dass das heutige Grundstiick fur einen
Neubau in den erforderlichen AusmaRen zu klein ist.

Dies fihrt im Ergebnis dazu, dass an diesem Standort, obwohl von der Lage her grundsétzlich
geeignet, eine Sanierung der bestehenden Gebaude, die mit erheblichen Investitionen verbunden
ware, keinen Sinn macht.

Bei der Suche nach einem geeigneten Standort wurden verschiedene Grundstiicke hinsichtlich ihrer
Eignung fir die geplante Nutzung untersucht. Beriicksichtigt wurden Vorgaben wie eine gute
Abfahrmdglichkeit zu Einsatzorten, eine gute Erreichbarkeit auch durch den OPNV, ausreichend
Flache fur den Neubau, die Stérwirkung auf die Nachbarschaft sowie die Verfiigbarkeit des
Grundstucks.

Als Resultat dieser Suche wurden die stadtischen Flursticke 476/2, 477 und 478 der Flur 2 in der
Gemarkung Arheilgen mit einer GesamtgréfRe von ca. 9.250 m2 gegeniiber der Endhaltestelle/
Wendeschleife der Stral3enbahnlinie am nérdlichen Ausgang des Stadtteils Arheilgen als die
Grundsticke eruiert, welche unter Abwéagung aller Vorgaben sich gut fir den geplanten Zweck
eignen. Bendtigt werden nur Teilflachen mit einer Gré3e von ca. 5.200 m2 gemaf nachfolgender
Skizze.

Die Grundstiicke liegen im Landschaftsschutzgebiet. Nach Vorgesprachen mit der oberen
Naturschutzbehodrde beim Regierungsprasidium wurde fir den Geltungsbereich eine Entlassung aus
dem LSG in Aussicht gestellt, wenn ein ausreichend grof3er Abstand zum Ruthsenbach eingehalten
wird. Ziel ist, durch eine komprimierte Bauweise den Grundstiicksbedarf unter Beachtung der
Belange des Landschaftsschutzes mdglichst gering zu halten.

Zu 1.
Da das Grundstick im AulRenbereich liegt und derzeit kein Baurecht besteht, ist ein

Bebauungsplanverfahren zur Schaffung von Baurecht fir das Projekt erforderlich, das mit diesem
Aufstellungsbeschluss eingeleitet wird.




Geltungsbereich des Bebauungsplans A 44 (ohne MaRstab)
Zu 2.:

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Wissenschaftsstadt Darmstadt weist den Bereich des
geplanten Bebauungsplans neben der nachrichtlichen Ubernahme des Landschaftsschutzgebietes
als Flachen fur die Landwirtschaft / Okologisch wertvolles Griinland aus. Der Flachennutzungsplan
muss daher gedndert werden.
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Der Ubergeordnete Regionalplan Siidhessen 2010 weist fir den zu &ndernden Bereich
Lvorranggebiet fir Landwirtschaft* und ,Regionaler Griinzug" aus. Naheres wird im
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans untersucht.

Das Anderungsverfahren beginnt mit diesem Aufstellungsbeschluss und wird parallel zu den
Schritten des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt (§ 8 Abs. 3 BauGB).

B

Ubersichtskarte Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)
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Tl el CklS
gsbereich der Anderung 6.1

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich der Anderung 6.1
im MaRstab 1:10.000
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