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1.

3.

Dem Abbruch des privaten riickwartigen Wohngebaudes auf dem Grundstiick Lichtenbergstralle
78 durch das Hochbau- und Maschinenamt wird zugestimmt.

Die Abbruchkosten in Héhe von ca. 113.000,00 Euro werden aus Sanierungsmitteln unter der
Haushaltsstelle 02.6151001.945002 ,Freilegung von Grundstiicken* finanziert.

1.1 Die Eigentiimer erhalten eine Entschadigung in Héhe des aktuellen Gebaudewertes. Die
Entschadigungskosten in Hohe von ca. 227.000,00 Euro werden aus Sanierungsmitteln unter der
Haushaltsstelle 02.6151001.940300 ,Entschadigungen” finanziert.

1.2 Fir die Mieter des Hinterhauses werden Sozialplane aufgestellt. Die Kosten der Sozialplane in
Hohe von ca. 20.000,00 Euro tragt die Stadt aus Sanierungsmitteln unter der Haushaltsstelle
02.6151001.940200 ,,Umzug von Bewohnern“.

Dem Abbruch privater Nebengebaude auf dem Grundstiick LiebfrauenstraBe 82 durch das
Hochbau- und Maschinenamt wird zugestimmt. Die Abbruchkosten in Héhe von ca. 50.000,00 Euro
werden aus Sanierungsmitteln unter der Haushaltsstelle 02.6151001.945002 ,Freilegung von
Grundstucken* finanziert.

2.1. Die Eigentuimerin erhalt eine Entschadigung in Hohe des aktuellen Gebaudewertes. Die

Entschadigungskosten in Hohe von ca. 21.000,00 Euro werden aus Sanierungsmitteln unter der
Haushaltsstelle 02.6151001.940300 ,Entschadigungen” finanziert.

Der Herstellung einer Grinflache mit Kleinkinderspielgelegenheit als Gemeinschaftsanlage durch
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das Grunflachen- und Umweltamt wird zugestimmt. Die Herstellungskosten in H6he von ca.
105.000,00 Euro werden aus Sanierungsmitteln unter der Haushaltsstelle 02.6151001.987000
.Forderung von BaumalRnahmen* finanziert.

Anlagen: Plan Neuordnungskonzept
Kostenschatzung

Beschluss des Magistrats vom 21.03.2007

Der Vorlage wird zugestimmt.
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 26.02.2007

Vorhaben und stadtebauliche Ziele (vgl. beiliegenden Plan)

Im Rahmen der Sanierung Martinsviertel soll der Blockinnenbereich des Blocks 23.06 zwischen
Rhonring, Lichtenbergstralie, Liebfrauenstralle und Heinheimer Stral3e neu geordnet werden.

Mit dem Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan (N 56, 63) fur die Blocke 22.11 und 23.06 in
der Sitzung des Magistrats vom 27.08.2002 und der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom
31.10.2002 wurde die Neuordnung des Blocks 23.06 eingeleitet. Der Entwurf zum Bebauungsplan N
63 — Martinsviertel Block 23.06 — hat im Juli/August 2005 offengelegen. Er sieht fir die Gebaude im
Blockinnenbereich lediglich Bestandsschutz vor mit dem Ziel, durch Abbruch dieser Geb&aude und
Herstellung einer zusammenhangenden Grinflache im Zuge der Neuordnung des Blockinnenbereichs
die Belichtungs- und Freiraumsituation im Block 23.06 wesentlich zu verbessern.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan N 63 in den Jahren
2002/2003 wurden in mehreren Veranstaltungen mit den Eigentimern und Mietern der angrenzenden
Anwesen die Mdglichkeiten zur Neuordnung des Blockinnenbereichs eroértert. Fiir den dstlichen
Blockbereich konnte ein von der Mehrzahl der Beteiligten getragener Konsens fir die Neuordnung
gefunden werden.

Das private Wohngebaude LichtenbergstralZe 78 A und die ehemals gewerblich genutzten
Nebengebaude (Metzgerei) auf dem Grundstiick Liebfrauenstral3e 82 sollen abgebrochen werden. Auf
Teilen der Grundstiicke LichtenbergstralRe 78 und LiebfrauenstralRe 82 soll eine Grinflache mit
Kleinkinderspielmdglichkeit als Gemeinschaftsanlage fiir die Anwesen des Blockbereichs 23.06 Ost,
deren Eigentimer sich als Miteigentimer beteiligen wollen, eingerichtet werden.

In weiteren Veranstaltungen mit den Hauseigentiimern des Blockbereichs 23.06 Ost wurden die
organisatorischen Voraussetzungen fur die Einrichtung einer Gemeinschaftsanlage erortert und eine
Gruppe von interessierten Hauseigentimern und Eigentimergemeinschaften gebildet, die ihre
Bereitschaft erklaren, die vorgesehene Anlage in ihr gemeinsames Eigentum zu tGbernehmen und zu
unterhalten.

Bisher haben sich 9 Hauseigentiimer bzw. Eigentiimergemeinschaften in die Interessiertenliste
eingetragen. Von 4 weiteren Eigentimern/Eigentimergemeinschaften wird eine Teilnahme erwogen
bzw. vorbereitet.

Mit den Eigentiimerinnen und Eigentiimern der Anwesen Lichtenbergstrale 78 und Liebfrauen-stralie
82 wurden friihzeitig Gesprache zum vorgesehenen Abbruch der Geb&ude und zur Nutzung der
rickwartigen Grundstiicksflachen gefuhrt. Die Eigentimer beider Anwesen haben ihre grundséatzliche
Zustimmung zum Abbruch der Geb&dude zugunsten einer gemeinschaft-lichen Griinflache bei
Entschadigung der aktuellen Gebaudewerte durch die Stadt ausgesprochen. Die Eigentiimer erklarten
sich bereit, Teile ihrer Grundstiicksflachen im Blockinnenbereich fir die Einrichtung der
Gemeinschaftsanlage zu verauf3ern und sich als Miteigentimer daran zu beteiligen.

Die Grundsatze zum Sozialplan werden beachtet. Der Abbruch des Wohngebaudes kann erst
erfolgen, sobald den Mieter gleichwertiger Ersatzwohnraum, auf Wunsch im Martinsviertel, zur
Verfiigung gestellt wurde.

Es handelt sich bei den vorliegenden MaZnahmen um férderfahige SanierungsmafRnahmen.
Die erforderlichen Sanierungsmittel stehen zur Verfligung.

Zu 1.

Das Hinterhaus LichtenbergstralBe 78 A verflugt tber 8 Ein- und Zwei-Zimmer-Wohnungen mit
insgesamt 346 m2 Wohnflache. Die Wohnungen haben Einzelofenheizung, keine Balkone und z. T.
keine Bader. Der bauliche Zustand des Gebaudes wurde als durchschnittlich eingestuft.
(Grundstiicksbewertung des Vermessungsamtes, 2003)
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Das viergeschossige Gebaude im Abstand von im Mittel 10,40 m zur Blockrandbebauung verschattet
Teile des ostlichen und sudlichen Blockrandes. Mit dem Abbruch des Gebé&udes soll dieser
stadtebauliche Missstand behoben und die Flache fir die gemeinschaftliche Griinflache freigemacht
werden.

Der Abbruch des Hinterhauses wird vom Hochbau- und Maschinenamt durchgefuihrt. Uber die
Durchfiihrung der AbbruchmaRnahmen wird mit den Eigentiimern eine vertragliche Vereinbarung
getroffen. Laut Schatzung des Hochbau- und Maschinenamtes vom 10.10.06 ist von Abbruchkosten in
Hohe von ca. 113.000,00 Euro auszugehen. Die erforderlichen Mittel stehen unter der Haushaltsstelle
02.6151001.945002 ,Freilegung von Grundstiicken® zur Verfiigung.
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Der Gebaudewert des privaten Hinterhauses wird aus Sanierungsmitteln entschadigt. Uber die Hohe
der Entschadigung wird eine vertragliche Vereinbarung mit den Eigentimern getroffen. Laut
Schatzung des Vermessungsamtes vom 13.05.03, bestatigt September 20086, ist von einem
Entschadigungsbetrag von ca. 227.000,00 Euro auszugehen.

Die erforderlichen Mittel stehen unter der Haushaltsstelle 02.6151001.940300 ,Entschadigungen” zur
Verfligung.

1.2

Von dem vorgesehenen Abbruch des Hinterhauses LichtenbergstralRe 78 A sind 8 Mietparteien
betroffen. Die Mieter wurden im Juni 2003 vom Stadtplanungsamt Giber das Vorhaben und das
vorgesehene Verfahren informiert.

Fur die Durchfihrung der Sozialplane ist mit Kosten in H6he von ca. 2.500,00 Euro / Mietpartei zu
rechnen. Hierflr stehen Sanierungsmittel unter der Haushaltstelle 02.6151001.940200 ,Umzug von
Bewohnern“ zur Verfligung.

Zu 2.

Die leerstehenden, an das Gebaude Lichtenbergstr. 78 A angebauten Nebengebaude auf dem
Grundstiick Liebfrauenstraf3e 82 sollen aus statischen Griinden zeitgleich abgebrochen werden mit
dem Ziel, einen zusammenhangenden Griinbereich im Blockinnern zu schaffen.

Der Abbruch der Nebengeb&ude wird vom Hochbau- und Maschinenamt durchgefiihrt. Uber die
Durchfiihrung der AbbruchmaRnahmen wird mit der Eigentimerin eine vertragliche Vereinbarung
getroffen.

Laut Schatzung des Hochbau- und Maschinenamtes vom 03.03.2003, bestéatigt am 09.10.06, ist von
Abbruchkosten in Héhe von 50.000,00 Euro auszugehen. Die erforderlichen Mittel stehen unter der
Haushaltsstelle 02.6151001.945002 ,Freilegung von Grundstiicken® zur Verfiigung.
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Der Gebaudewert der privaten Nebengebaude wird aus Sanierungsmitteln entschéadigt.
Uber die Hohe der Entschadigung wird eine vertragliche Vereinbarung mit den Eigentiimern getroffen.

Laut Schatzung des Vermessungsamtes vom 06.11.2003, bestatigt September 2006, ist von einem
Gebaudewert von ca. 21.000,00 Euro auszugehen. Die erforderlichen Mittel stehen unter der
Haushaltsstelle 02.6151001.940300 ,Entschadigungen” zur Verfiigung.

Zu 3.

Die Wohngebaude des Blockrandes haben in der Mehrzahl ein deutliches Defizit an privaten Griin-
und Freiflachen fir Erholung und Freizeit, Spiel und Aufenthalt. Die Verpflichtung der Hauseigentiimer
zur Einrichtung einer Kleinkinderspielflache auf dem Grundstiick kann in mehreren Féllen aus Mangel
an privater Freiflache nicht eingeldst werden. Diesem Missstand soll durch die Herstellung einer
Grinflache als Gemeinschaftsanlage begegnet werden.

Fur die Einrichtung der Gemeinschaftsanlage steht nach dem derzeitigen Planungsstand eine Flache
von ca. 500 m2 zur Verfligung. Die Flache reicht aus, um eine Anlage mit Aufenthalts-/Sitzbereich und
Spielgelegenheiten fir Kinder einzurichten. Die Einrichtung von Stellplatzen bzw. Tiefgarage wurde
diskutiert, aber wegen der zu erwartenden Stérungen und wegen der problematischen
Zufahrtmoglichkeiten verworfen.
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Fur die Herstellung der Grinflache ist nach Angaben des Grinflachen- und Umweltamtes mit Kosten
in Hohe von ca. 150 Euro/gm zu rechnen. Daraus ergeben sich Gesamtkosten fir die Herstellung der
Grunflache einschlie3lich der Baunebenkosten in Hohe von ca. 105.000,00 Euro. Die erforderlichen
Mittel stehen unter der Haushaltsstelle 02.6151001.940200 ,Férderung von Baumalnahmen* zur

Verfligung.

Darmstadt, 26.02.2007
VI1/61 ho.: 3646

Dezernat I Dezernat IlI Dezernat VI
Wolfgang Glenz Klaus Feuchtinger Dipl.-Ing. Dieter Wenzel
Birgermeister Stadtrat Stadtrat



