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Beschlussvorschlag:

1. Dem Aufbau einer zentralen Schlisselverwaltung im kiinftigen Eigenbetrieb ,Immobilienmanagement”
mit sofort beginnender Erhebung der Daten aus den stadtischen Liegenschaften wird zugestimmt.

2. Die Verantwortliche fur den Aufbau des Eigenbetriebes wird beauftragt die Betriebssatzung durch eine
SchlieBverwaltung zu erganzen.

Anlagen:

Beschluss des Magistrats vom




Begriindungsseite zur Magistratsvorlage vom 21.06.2006

Gegenstand des zukiinftigen Eigenbetriebes ,Immobilienmanagement Darmstadt” ist die
Bewirtschaftung des im Eigentum der Wissenschaftsstadt stehenden Grundbesitzes und der von der
Wissenschaftsstadt angemieteten Grundstiicke, Gebaude und Raumlichkeiten, mit Ausnahme der
Immobilien, die den anderen Eigenbetrieben als Vermégen zugeordnet sind.

Um eine bedarfsgerechte und wirtschaftliche Versorgung des Immobilienbestandes und dessen
SchlieRanlagen sicherzustellen, ist im Rahmen des organisatorischen Aufbaus des Eigenbetriebes
.immobilienmanagement Darmstadt* eine zentrale Schllisselverwaltung einzurichten und aufzubauen.

Um kinftig wirtschaftliche Aspekte bei Beschaffung von SchlieBanlagen herbeizufiihren, sind im
Rahmen einer Ausschreibung kostengiinstige und leistungsgerechte Anbieter zu ermitteln. Hierbei ist
zu beachten, dass der Anbieter sowohl elektronische SchlieRanlagen als auch herkémmliche,
mechanische SchlieRanlagen ( mit Schlussel) kostenglinstig anbietet und kiinftig eine Wartung
zusichern kann.

Die herkdmmlichen SchlieRanlagen sind mittelfristig auf elektronische SchlieRanlagen umzuriisten,
soweit sich eine wirtschaftliche Notwendigkeit aufzeigt. Kleine Objekte wie z.B. Mietshauser sind
weiterhin mit SchlisselschlieRanlagen auszustatten, da die Anschaffungskosten einer elektronischen
SchlieRanlage sich wirtschaftlich, auch langfristig, fir kleine Einheiten nicht rechnet.

Bei Verlust von Zentralschliisseln ist in der Ubergangszeit, vom 1.1.2007 bis 31.12.2007, der kiinftige
Eigenbetrieb ,Immobilienmanagement Darmstadt” bei der Beschaffung und Auswahl einer eventuellen
neuen SchlieBanlage grundsatzlich zu beteiligen, um eine zukunftsweisende und kostenginstige
Versorgung sicherzustellen.

Um einen reibungslosen Ubergang zum Eigenbetrieb ab 1. Januar 2008 zu gewahrleisten, sind von
den betreffenden Amtern und Liegenschaften bis zum 30. Juni 2007 die erforderlichen Angaben
verbindlich bereitzustellen. Hierfiir wurde ein Erfassungsbogen entwickelt, der eine zligige Erfassung
Uber Excel ermdglicht.

Ziele des neuen Eigenbetriebes fiir die zentrale Schliisselverwaltung sind:
» Eine bedarfsgerechte und wirtschaftliche Versorgung des Immobilienbestandes und dessen
Schlie3anlagen sicherzustellen.
» Aufbau einer elektronischen Schliisselverwaltung.

»  Durch zukunftsweisende Techniken beim Einsatz von ,Elektronischen Schliel3anlagen” den
Immobilienbestand mittel- und langfristig wirtschaftlich und wertsichernd zu optimieren.

» Die kiinftige homogene Ausstattung von Liegenschaften Giber alle Standorte mit einem
Schlie3system.

» Madgliche Anbindung an weitere Systeme, wie Zeiterfassung und sonstige
Abrechnungssysteme.
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Gemalf einer neutralen Studie der Universitat Hannover hat sich eine Elektronische SchlieRanlage
bereits nach ca.2 Jahren, bei erneutem Verlust eines Hauptschlissels, amortisiert.

Gegeniberstellung:

Kosten

A

Mechanische SchlieRanlage mit Schlisselverlusten und Umnutzung

Mechanik nur Umnutzung

Elektronik C} —————————————————————————————— = s = =

Mechanik

@ Nutzungszeitraum (Jahre)
/)

Eine elektronische Schlieanlage wird nach 2 Jahren giinstiger
( Copyright — H. Jeschke — Universitat Hannover — 2003 )

Anschaffung

©

Die Vorschriften des dritten Abschnittes der Allgemeinen Geschaftsanweisungen — Dienstgebaude,
Dienstraume, Inventar — ist um eine Schliisselverwaltung zu erganzen:

Fur alle Schliefanlagen in den Liegenschaften ist ein Schliel3plan zu fertigen, soweit noch nicht
geschehen. Die Aufbewahrung, Verwaltung und Ausgabe von Schlisseln oder elektronischen
Schlisseln ist Zentral bei IDA bzw. beim Eigenbetrieb sicherzustellen.

Reserveschlissel / Transponder etc. sind vorzuhalten und gesichert aufzubewahren.
Zentralschlissel werden direkt vom Systemkoordinator IDA / Eigenbetrieb ab 1.1.2008 verwaltet.

Ist eine SchlieRanlage vorhanden, sind fir schutzbediirftige Bereiche eigene SchlieBgruppen
zu bilden. Je nach Anforderung sind einzelne Raume aus der SchlieRgruppe
herauszunehmen und mit EinzelschlieBungen zu versehen, soweit nicht bereits geschehen.

Nicht ausgegebene Schlissel und die Reserveschliissel sind gegen unbefugten Zugriff
geschiitzt (z.B. Tresor) aufzubewahren.
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» Die Ausgabe der Schlissel erfolgt nur in begriindeten und nachvollziehbaren Féllen an
hierfur autorisierte Personen gegen Quittung und ist zu dokumentieren. Auch im
Vertretungsfall darf ein Schlissel nicht einfach weitergegeben werden, sondern hat tiber die
Schlisselausgabe zu erfolgen. Nur Gber diesen Umweg kann eine liickenlose Dokumentation
als Nachweis Uber den Verbleib des Schliissels / Transponder etc. erfolgen.
Monatlich ist eine Veranderungsanzeige, den aktuellen Schlieplan betreffend, an den
Systemkoordinator zu senden.

» Bei Verlust einzelner Schlissel / Transponder etc. ist eine sofortige schriftliche- und zuséatzlich
eine telefonische Meldung an den betreffenden Systemkoordinator unverziglich zu
veranlassen.

Uber Ersatz, Kostenerstattung, Vertrauensschutzpriifung, bei Austausch des Schlosses
(zylinder), Austausch von SchlieRgruppen etc. wird unter Vorlage einer ausfihrlichen
Verlustmeldung entschieden.

» Bei zZustandigkeitsdnderungen von Mitarbeitern sind deren SchlieBberechtigung zu prifen und
nicht mehr bendtigte Schliissel einzuziehen. Zentralschliissel sind umgehend mit einer
Veranderungsanzeige dem entsprechenden Systemkoordinator vorzulegen. Der gleiche
Sachverhalt trifft bei Ausscheiden von Mitarbeitern zu.

e Schlésser und Schlissel zu besonders schutzbedirftigen Bereichen ( zu denen nur sehr
wenige Schlissel ausgegeben werden sollten) kdnnen im Verdachtsfall, nach Riicksprache
mit dem Systemkoordinator, getauscht werden, um so illegal nachgefertigten Schltsseln die
Funktion zu nehmen. Bei Verlust elektronischen Schlissel, (Transponder etc.) ist eine
sofortige Sperrung zu veranlassen.

» Veranderungen ( z.B. Ausscheiden) des vor Ort bestellten Schliisselbeauftragten sind
unverziglich dem Systemkoordinator schriftlich zu melden.

» Die betreffenden SchlieRkarten der Schlie3anlagen werden bei IDA / Eigenbetrieb ab
1.1.2008 verwahrt.

» Die beigeflgte Produkthaftung fur Schliel3zylinder nach dem ,Produkthaftungsgesetz” sind
unbedingt zu beachten, da Nichtbeachtung den Hersteller von seiner Haftungspflicht
entbindet.

Darmstadt, 06.12.2006
Dezernat VI, Aufbau IDA, kri
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