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A. Anderung des Aufstellungsbeschlusses

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans W 67 — Ehem. Airfield Griesheim — wird gegenlber
dem Aufstellungsbeschluss vom 15.10.2022 (siehe Abb. 1, Seite 5) an seiner stdlichen und
stddstlichen Grenze im Bereich der EberhardtstraBe geandert. Der neue Geltungsbereich (siehe
Abb. 2, Seite 6) umfasst das Gebiet des ehemaligen Airfield Griesheim in der Gemarkung
Darmstadt Bezirk 6, Flur 117, mit den Flurstiicken Nr. 1/7, 2 und 3 sowie in Flur 116, die
Flursticke Nr. 13/2, 14/1 (tlw.) und 1/10 (tlw.).

Die Zielsetzung des Bebauungsplans W 67 — Ehem. Airfield Griesheim — zur Entwicklung als
Gewerbegebiet bleibt unveréndert.

Die Anderung des Aufstellungsbeschlusses hinsichtlich des geanderten Geltungsbereichs des
Bebauungsplans W 67 — Ehem. Airfield Griesheim — (siehe Abb. 2, Seite 6) wird beschlossen.




B. Offenlagebeschluss

1. Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans und den allgemeinen Zielen und Zwecken der
Planung gingen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 1 BauGB die in Anlage 1 zusammengefassten
Stellungnahmen ein. Der vorlaufigen Prifung der Stellungnahmen (Abwégungsvorschlag) laut
Anlage 1 wird zugestimmt.

2. Im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB
gingen zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans und den allgemeinen Zielen und Zwecken
der Planung die in Anlage 2 zusammengefassten Stellungnahmen ein. Der vorlaufigen
Prufung der Stellungnahmen (Abwagungsvorschlag) laut Anlage 2 (datenschutzrelevante
Anlage) wird zugestimmt.

3. Der stadtebauliche Vertrag zum Bebauungsplan W 67 wurde mit der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben (BImA) abgestimmt und liegt einseitig von der BImA unterzeichnet vor.
Dem stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan W 67 (Anlage 3, datenschutzrelevante
Anlage) wird zugestimmt.

4. Dem vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan W 67 — Ehem. Airfield Griesheim - (Anlage 4,
Planteil 1/2 und 2/2, Plan ist in Parlis einsehbar) mit seiner Begriindung und
Umweltbericht (Anlage 5, Teil A und Teil B) sowie den im Plan enthaltenen Satzungen Uber
die Gestaltung baulicher Anlagen und zur Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder
Verwenden von Niederschlagswasser, wird zugestimmt.

5. Die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit im Internet gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB wird beschlossen. Dazu sind die unter Ziff. 4 genannten Unterlagen sowie die
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungsnahmen im Internet zu
verdffentlichen und zuséatzlich im Stadtplanungsamt auszulegen.

Anlagen: Anlage 1: Vorlaufige Prifung der Stellungnahmen der TOB
Anlage 2: Vorlaufige Priifung der Stellungnahmen der Offentlichkeit
(datenschutzrelevante Anlage)
Anlage 3: Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan W 67
(datenschutzrelevante Anlage)
Anlage 4: Bebauungsplanentwurf W 67, Planteil 1/2
Anlage 4: Bebauungsplanentwurf W 67, Planteil 2/2
Anlage 5: Begriindung zum Bebauungsplan W 67, Teil A
Anlage 5: Begriindung zum Bebauungsplan W 67, Teil B Umweltbericht

| Datenschutzrelevante Anlage: [X|

|Fo|gekosten: H:| Ja X Nein
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Zusatzlich fiir alle Vorlagen aus dem Bereich des Hochbaus anzugeben:

Klimarelevanz des Vorhabens:

Auswirkungen auf Stadtklima: [1ja [ ] nein
Auswirkungen auf THG-Emissionen: [ ] gering® [] mittel/groB?
Beteiligung Amt f. Klimaschutz & Klimaanpassung: [lija [] nein

Zusétzlich bei Beschlissen zur Baufreigabe:
Wurden Optimierungspotentiale ausgeschopft? [lija ] nein

Falls nein, KompensationsmaBnahmen festgelegt? [ja ] nein

1) bis 10 Tonnen Kohlendioxid-Aquivalente (COze) pro Jahr, 2) tiber 10 Tonnen COze pro Jahr.

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 11.08.2026:

Das Plangebiet befindet sich im Westen von Darmstadt unmittelbar an der
Gemarkungsgrenze zu Griesheim. Es handelt sich um ein Teilgebiet des ehemaligen Airfield
Griesheim und steht im Eigentum der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA). Fir
dieses Gebiet gibt es keinen rechtskraftigen Bebauungsplan. Zur Schaffung von
Planungsrecht zur Nachnutzung des Gebietes als Gewerbegebiet, ist ein Bebauungsplan
aufzustellen.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die westlich angrenzende Flughafenstral3e, die
bereits in der Gemarkung Griesheim liegt. Nach Osten hin trennen die Autobahn mit dem
,Darmstadter Kreuz” und der Waldbestand das Gebiet von dem Ubrigen Siedlungsgebiet der
Wissenschaftsstadt Darmstadt. Im Norden grenzt das Areal an ein Gewerbegebiet der Stadt
Griesheim, im Stden befinden sich Wiesenflachen sowie die Start- und Landebahnen des
ehemaligen , August-Euler-Flugplatzes®, die noch mit einzelnen Gebauden der friheren
Flugplatznutzung (Towergebaude etc.) bestlckt und dem AufBenbereich zuzuordnen sind.

Die bisherige Nutzung als Flugplatz wurde aufgegeben und die BImA beabsichtigt nun eine
Umnutzung des Areals in ein Gewerbegebiet mit zwei Teilgebieten. Im nérdlichen Teilgebiet
ist bereits ein konkretes Bauprojekt geplant: ein Einsatztrainingszentrum der
Generalzolldirektion (ETZ). Im sudlichen Teilgebiet méchte die BImA die Flachen nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans verkaufen (,,Verkaufsflachen”). Mit der Ausweisung eines
Gewerbegebietes wird der allgemein steigenden Nachfrage nach Gewerbeflachen
nachgekommen.

Zur ErschlieBung des Plangebiets lber die FlughafenstraBe auf Griesheimer Gemarkung
haben die beiden Stadte einen offentlich-rechtlichen Koordinationsvertrag gem. § 54 S. 1 des
Hessischen Verwaltungsverfahrensgesetzes (HVwWVfG) i.V.m. §§ 24 Abs. 1 Nr. 1und 25 Abs. 1
des Gesetzes liber die Kommunale Gemeinschaftsarbeit (KGG) zur Delegation der mit der
ErschlieBung zusammenhangenden Aufgaben und Befugnisse (Darmstadt an Griesheim)
geschlossen (siehe auch MV 2025/0199). Die Delegation der ErschlieBungsaufgaben an
Griesheim trat am 01.01.2026 in Kraft. Gleichzeitig hat die Stadt ihre Abwasserbeitrags- und
-geblhrensatzung, ErschlieBungsbeitrags- und StraBBenbeitragssatzung geéndert in dem sie
das Gebiet der Delegation aus dem Satzungsgebiet herausnahm und zum 01.01.2026 in
Kraft setzte.

Nachhaltigkeit soll zu einem Leitmotiv des Gewerbegebietes werden. Der Bebauungsplan
setzt hierzu MaBBnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien (Solarnutzung auf mindestens
60 % der Dachflachen und Uber offenen Stellplatzanlagen), Dach- und Fassadenbegriinung,
die Begrinung der Grundstucksfreiflachen sowie die Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers auf dem Grundstiick fest. Ergédnzend regelt der stadtebauliche Vertrag
den Gebaudestandard und den Einsatz erneuerbarer Energien (siehe unten Zu 3.).

Verfahren

Das Verfahren zum Bebauungsplans W 67 — Ehem. Airfield Griesheim — wurde durch den
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am 19.05.2022 eingeleitet (MV 2022/0083).
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
wurde vom Magistrat am 31.05.2023 beschlossen (MV 2023/0153).
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Nach offentlicher Bekanntmachung erfolgte die friihzeitige Beteiligung in der Zeit vom
12.06.2023 bis einschlieBlich 12.07.2023.

Im Bebauungsplanverfahren folgt nun die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
W 67 mit seiner Begriindung inkl. Umweltbericht sowie der wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaB3 § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.
Um die Entwicklung des Bebauungsplans W 67 aus dem Flachennutzungsplan gemafi3 § 8
Abs. 2 BauGB zu gewahrleisten, ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zum
Bebauungsplanverfahren fur einen Teilbereich des Plangebietes zu andern.

Hierzu siehe die Magistratsvorlage Nr. 2026/0230 zur 18. Anderung des
Flachennutzungsplans.

A. Anderung des Aufstellungsbeschlusses

Der bisherige Geltungsbereich des Bebauungsplans W 67 gemaB3 Aufstellungsbeschluss vom
19.05.2022 (siehe Abb. 1) wird geandert.
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Abb. 1: Bisheriger Geltungsbereich des Bebauungsplanes W 67 gem. Aufstellungsbeschluss vom
19.05.2022 (Vorlagen-Nr. 2022/0083) (ohne Maf3stab)

Die Anderung des Geltungsbereichs betrifft die Grenze entlang der EberhardtstraBBe im Suiden
und Sudosten. Im Zuge der ErschlieBungsplanung und Aufmaf3 der Lage vor Ort kam es zu
einer notwendigen Anpassung der EberhardtstraBe. Die Festsetzung der Eberhardtstra3e soll
dem tatsachlichen Verlauf und der Stral3e entsprechen.
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Sie befindet sich nicht exakt auf den schmalen Parzellen (Flurstiicke 13/2 und 14/1),
sondern ragt auf das Flurstlick 1/10 in Flur 116. Das 6stliche Teilstick der Eberhardtstrale,
Flurstick 14/1 (tlw.) der Flur 116, wird fiir die ErschlieBung der geplanten Gewerbeflachen

nicht bendtigt und kann somit aus dem Geltungsbereich entfallen.
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Abb.2: Neuer Geltungsbereich des Bebauungsplans W 67 — Ehem. Airfield Griesheim —  (ohne Ma@3stab)

Der neue Geltungsbereich (siehe Abb. 2) umfasst das Gebiet des ehemaligen Airfield
Griesheim, in der Gemarkung Darmstadt Bezirk 6, Flur 117, mit den Flurstiicken Nr. 1/7, 2
und 3 sowie in Flur 116, die Flurstiicke Nr. 13/2, 14/1 (tlw.) und 1/10 (tlw.).

Die Anderung des Aufstellungsbeschlusses hinsichtlich des Geltungsbereichs (s. Abb. 2) wird
beschlossen. Nach Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wird dies ortsiblich im

Darmstadter ECHO bekannt gemacht.



B. Offenlagebeschluss

Zul.:

In Anlage 1 wurden die im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung zum Bebauungsplan
W 67 zusammengefasst und entsprechend geprtft. Der vorlaufigen Prifung der
Stellungnahmen wird zugestimmt.

Zu 2:

Von Seiten der Offentlichkeit ging im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung geman

§ 3 Abs. 1 BauGB zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung und dem Vorentwurf
zum Bebauungsplan W 67, die in der Anlage 2 (datenschutzrelevante Anlage)
zusammengefasste und entsprechend geprufte Stellungnahme ein. Der vorlaufigen Prifung
der Stellungnahmen wird zugestimmt.

Bei den Tabellen der Anlagen 1 und 2 handelt sich um vorlaufige Abwagungstabellen, die
nach der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB fortgeschrieben werden. Uber die
endglltige Prufung der eingegangenen Stellungnahmen wird erst im Rahmen des
Satzungsbeschlusses entschieden.

Zu 3.:

Im stadtebaulichen Vertrag (Anlage, 3 datenschutzrelevante Anlage) werden die
planerischen Ziele des Bebauungsplanes und der Stadt weiterfiihrend geregelt. Ebenso wird
die stadtische Beschlusslage zum Klimaschutz darin weitestgehend umgesetzt. Der Vertrag
entspricht somit in der Gesamtschau den Zielen der Stadt.

Da der Vertrag datenschutzrelevante Inhalte enthalt, wird er nicht mit 6ffentlich ausgelegt.

Dem mit der BImA abgestimmten und von der BImA unterzeichneten stadtebaulichen Vertrag
(Anlage 3, datenschutzrelevante Anlage) wird zugestimmt. Nach Beschluss wird der Vertrag
von Seiten der Stadt gegengezeichnet.

Zu 4. und 5.:

Dem mit den Fachamtern abgestimmte Entwurf zum Bebauungsplan W 67 — Ehem. Airfield
Griesheim — gemaf3 Anlage 4 (Planteil 1/2 und 2/2, ist in Parlis einsehbar) und der
Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 5, Teil A und Teil B) wird zugestimmt.

Die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 sowie der Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wird beschlossen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt nach dem Offenlagebeschluss der
Stadtverordnetenversammlung und dessen ortsublicher Bekanntmachung im Darmstadter
Echo durch Veroffentlichung im Internet der o.g. Planunterlagen und der wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen. Des Weiteren erfolgt eine 6ffentliche
Auslegung der genannten Unterlagen im Stadtplanungsamt. In der Bekanntmachung wird auf
die Internetseite oder Internetadresse, unter der die genannten Unterlagen eingesehen werden
kénnen, auf die Dauer der Verdffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie auf die zusatzliche
Einsichtnahmemdoglichkeit der genannten Unterlagen im Stadtplanungsamt hingewiesen.
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Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden werden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB elektronisch beteiligt.

Dezernat | Dezernat VI

Hanno Benz Paul Georg Wandrey
Oberblrgermeister Stadtrat



