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Betreff: Bebauungsplan A 29.1 - Merck Nordost - zur teilweisen Anderung des
Bebauungsplans A 29 - Merck Nord - (Aufstellungsbeschluss mit stadtebaulichem
Vertrag)

Vorlage vom: 29.04.2025

Beschlussvorschlag:

1. Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan A 29.1 - Merck Nordost —
Fir das Gebiet der Merck KGaA im Norden von Darmstadt (s. Abb. 2 auf Seite 4), zwischen
Frankfurter StraBe, Virchowstral3e und der werksinternen Weseler Straf3e, in der Gemarkung
Arheilgen, Flur 17, Flurstlck Nr. 2/2 (tlw.), ist ein Bebauungsplan gemaf3 § 30 BauGB zur
teilweisen Anderung des Bebauungsplans A 29 — Merck Nord — aufzustellen mit dem Ziel das
Vorhaben ,Neubau eines Birogebdudes mit Konferenzbereichen” planungsrechtlich zu
ermoglichen.

2. Stadtebaulicher Vertrag ,,Grundzustimmung*‘
Der mit Merck KGaA vereinbarten ,Grundzustimmung” (Anlage 1, datenschutzrelevante
Anlage) zum Bebauungsplan A 29.1 — Merck Nordost — wird zugestimmt.
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Anlagen: Anlage: Stadtebaulicher Vertrag "Grundzustimmung" (datenschutzrelevante
Anlage)

| Datenschutzrelevante Anlage: X

| Folgekosten: |[] Ja X] Nein

Zusatzlich fiir alle Vorlagen aus dem Bereich des Hochbaus anzugeben:

Klimarelevanz des Vorhabens:

Auswirkungen auf Stadtklima: []ja [ nein
Auswirkungen auf THG-Emissionen: [] gering? [] mittel/groB?
Beteiligung Amt f. Klimaschutz & Klimaanpassung: [1ja ] nein

Zusdtzlich bei Beschlissen zur Baufreigabe:
Wurden Optimierungspotentiale ausgeschopft? [ja ] nein

Falls nein, KompensationsmaBnahmen festgelegt? [ja ] nein

1) bis 10 Tonnen Kohlendioxid-Aquivalente (COz2e) pro Jahr, 2) tiber 10 Tonnen CO2e pro Jahr.

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage Nr. 2025/0136 vom 29.04.2025

Ziel der Planaufstellung

Die Merck KGaA, Darmstadt, plant am nordéstlichen Rand des Firmengelandes (Ecke
Frankfurter StraBe / Virchowstral3e) einen Blroneubau. Das Gebaude soll als administrativer
Hauptsitz einer Unternehmenssparte, mit ergdnzenden Sondernutzungsbereichen
(Konferenzbereichen) im EG, genutzt werden. Der Bebauungsplan A 29.1 soll Planungsrecht
fur das Vorhaben ,Neubau eines Blirogebdudes mit Konferenzbereichen® schaffen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans A 29 — Merck
Nord - (in Kraft getreten am 30.05.2002). Der rechtswirksamen Bebauungsplan A 29 setzt
flr das Baufeld eine maximale Gebaudehdhe von 20 m fest. Da ein hoheres Gebaude als
stadtebauliche Dominante von bis zu 45 m Hohe geplant ist, soll der rechtskréaftige
Bebauungsplan A 29 durch den neu aufzustellenden Bebauungsplan A 29.1 in dessen
Geltungsbereich gedndert werden.

Stadtebauliches Konzept

Zur planerischen Vorbereitung des Vorhabens ,Neubau eines Blrogebaudes mit
Konferenzbereichen“ wurde 2024 ein Wettbewerb durchgefuhrt. Daher ist die Grundlage fiur
den Bebauungsplan A 29.1 das stadtebauliche Konzept des Siegerentwurfes.
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Abb. 1: Stadtebauliches Leitmotiv, Firmengeldnde Merck entlang der Frankfurter Stral3e

Stadtebauliches Entwicklungsziel ist die Ausbildung eines nordlichen Hochpunkts, der als
Auftakt bzw. Abschluss gelesen werden kann und mit dem sogenannten Pltzerturm im
Zentrum des Firmengelédndes korrespondiert.

Die Freiflachen im Plangebiet sollen als attraktive griine Zasur zwischen Firmengelédnde und
Stadtteil Arheilgen gestaltet werden.

Bei dem Bebauungsplan A 29.1 handelt sich nicht um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan. Dennoch liegt durch den durchgeflihrten Wettbewerb eine Planung vor.

Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan A 29.1 — Merck Nordost — wird im Normalverfahren nach §§ 2 ff BauGB
aufgestellt. Im weiteren Planverfahren ist, als gesonderter Teil der Begriindung, ein
Umweltbericht gemal3 § 2a S. 2 Nr. 2 BauGB zu erstellen.

Nach Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wird der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan A 29 — Merck Nordost- im Darmstadter Echo 6ffentlich bekannt gemacht.
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Parallel zu diesem Aufstellungsbeschluss wird dem Magistrat auch eine Beschlussvorlage
Uber die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB (s. MV
2025/0137 im Geschaftsgang) vorgelegt.

Zu 1l:

Der Geltungsbereich (s. Abb. 2) des neu aufzustellenden Bebauungsplanes A 29.1 befindet
sich am norddstlichen Rand des Werksgelandes der Merck KGaA und wird im Nordosten von
der VirchowstrafBBe und der Frankfurter StraB3e begrenzt. Er umfasst das Flurstiick in der
Gemarkung Arheilgen, Flur 17, Nr. 2/2 (tlw.) und besitzt insgesamt eine Flache von ca.

1,35 ha.

Abb. 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans A 29.1 — Merck Nordost — | (ohne MafBstab)

Nach Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wird der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan A 29.1 — Merck Nordost — im Darmstéadter Echo 6ffentlich bekannt gemacht.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplans A 29 - Merck Nord -, mit Geltung

aufzustellenden Bebauungsplans A 29.1 (ohne Maf3stab)
Quelle: Wissenschaftsstadt Darmstadt, Erganzung Planungsgruppe Darmstadt

Der Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplans A 29.1 umfasst im
rechtskraftigen Bebauungsplan A 29 — Merck Nord — den 6stlichen Bereich mit dem
festgesetzten Baufeld 5 (A und B) und die direkt daran angrenzenden festgesetzten
Grunflachen sowie die stdliche Verkehrsflache ,,WerkstraBe mit Baumen*, eine werksinterne
StralBe (Weseler StraB3e).

Die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans A 29 sollen im Geltungsbereich des
aufzustellenden Bebauungsplans A 29.1 zielgerichtet gedndert und erganzt werden.
Insbesondere die festgesetzte Gebaudehohe soll gedndert werden, um das Vorhaben der
Merck KGaA planungsrechtlich zu erméglichen.



Zu 2:

Der stadtebauliche Vertrag ,,Grundzustimmung” gem. § 11 BauGB, zur Regelung der mit
diesem Vorhaben verbundenen Kosten und MaBnahmen, der Anforderungen an den
Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie der Zusammenarbeit mit den von Merck KGaA
beauftragten Biros, liegt abgestimmt vor. Der einseitig von Merck KGaA unterschriebene
Vertrag ,,Grundzustimmung” (Anlage 1, datenschutzrelevante Anlage) wird nach
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung von der Stadt gegengezeichnet.

Dezernat Il

Michael Kolmer
Stadtrat



