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Betreff: Elly-Heuss-Knapp-Schule - Gesamtsanierung - Fortfilhrung der Planung bis LPH 3

Vorlage vom: 23.01.2025

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat und die Stadtverordnetenversammlung stimmen der Fortfiihrung der
Gesamtsanierung der Elly-Heuss-Knapp-Schule bis zum Abschluss der Leistungsphase 3
(Entwurfsplanung mit Kostenberechnung) zu.

Anlagen: Elly-Heuss-Knapp-Schule, Kostenschatzung
Elly-Heuss-Knapp-Schule, Plane

Datenschutzrelevante Anlage: [X




Folgekosten: |[] Ja X] Nein

Zusatzlich fiir alle Vorlagen aus dem Bereich des Hochbaus anzugeben:

Klimarelevanz des Vorhabens:

Auswirkungen auf Stadtklima: X ja [ ] nein
Auswirkungen auf THG-Emissionen: [ ] gering® [X] mittel/groB?
Beteiligung Amt f. Klimaschutz & Klimaanpassung: X ja [] nein

Zusétzlich bei Beschlissen zur Baufreigabe:
Wurden Optimierungspotentiale ausgeschopft? [lija ] nein

Falls nein, KompensationsmaBnahmen festgelegt? []ja [ nein

1) bis 10 Tonnen Kohlendioxid-Aquivalente (COze) pro Jahr, 2) tiber 10 Tonnen COze pro Jahr.

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 23.01.2025

Dienstliche Veranlassung und Baubediirfnis

Die Elly-Heuss-Knapp-Schule (EHKS) ist eine 3-4-zlgige Grundschule mit baulichem
Modellcharakter in Darmstadt. Ab Schuljahr 2022/2023 wurde sie in den Pakt fir den
Nachmittag aufgenommen.

Die Schule besteht aus insgesamt 5 Gebaudeteilen: Der Verwaltungsbau markiert den Auftakt
der Schule im Norden; danach folgen drei parallele, riegelférmige Schul- und Klassentrakte.
Den stdlichen Abschluss bilden die Turnhalle und der Sportplatz. Die funf Geb&aude sind durch
Uberdachte Gange miteinander verbunden; zwischen den Schulgebduden befinden sich die
Schulhofe. Die Elly-Heuss-Knapp-Schule steht seit dem Jahr 2015 als typisches Beispiel der
Architektur der 1950er und 1960er Jahre in Darmstadt unter Denkmalschutz.

Es besteht ein hoher Sanierungsbedarf fiir die Bestandsgebdude. Dies betrifft die erforderliche
Schadstoffsanierung sowie energetische Sanierung, den baulichen Brandschutz (fehlende
zweite bauliche Rettungswege fur die Klassenrdaume im 1. Obergeschoss) sowie Belange der
Barrierefreiheit.

Die Schule leidet derzeit aufgrund der Veranderungen und des Anwachsens der
Ganztagsbetreuung sowie des padagogischen Konzepts unter einem deutlichen Mangel
aufgrund der Raumaufteilung und fehlenden Differenzierungsraumen. Es soll eine
Umstrukturierung des raumlich padagogischen Konzepts von ganztdgig betriebenen
Jahrgangsclustern erfolgen.

Das Immobilienmanagement der Wissenschaftsstadt Darmstadt (IDA) wurde 2020 beauftragt
die Planung fur die Gesamtsanierung der Elly-Heuss-knapp-Schule inkl. Erweiterung
voranzutreiben. Dazu wurde 2020 ein VgV-Verfahren mit Wettbewerb fiir die getrennten Lose
der Gesamtsanierung und der Erweiterung ausgelobt.

Die Preistrager fur beide Lose, Christl und Bruchhauser Architekten, wurden fir beide Lose
beauftragt. Weitere Fachingenieure, die sich in VGV -Verfahren qualifizierten, wurden zur
Erganzung des Planungsteams beauftragt.

Die energetische Sanierung der denkmalgeschitzten Gebaude wird fachlich vom Passivhaus

Institut im Rahmen eines Forderprojekts des Landes Hessen wissenschaftlich begleitet.

Gebaudekennwerte (Stand vom 23.06.2023): Kohlbergweg 1, 64285 Darmstadt

Bruttogeschossflache (BGF): 4.319 m?
Davon Nutzflache (NUF 1-7): 2.546 m?
Bruttorauminhalt (BRI): 17.957 m?

Terminplanung in Abhédngigkeit der Freigabe der Planung

Bearbeitung LPH 3: 12/2024 - 09/2025
Baubeginn: 11/2026
Fertigstellung: 10/2028

Wahrend der Bestandssanierung muss die Nutzung teilweise in Interimsgebauden und
teilweise in dem zu errichtenden Neubau erfolgen.
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Um die Fragestellung zwischen denkmalschutzrechtlichen Belangen und den energetischen
Anforderungen zusammenzubringen, mussten im Vorfeld Varianten und Details erarbeitet
werden, die Uber die Vorentwurfsphase hinausgehen.

Zwischenzeitlich liegt nach umfassenden Bestandserkundungen die Planung der
Gesamtsanierung bis zum Abschluss der Vorentwurfsphase vor.

Folgende besondere Bestandsuntersuchungen und Leistungen wurden bereits bearbeitet:

¢ Vermessung des Bestandes als Planungsgrundlage

e Schadstoffkataster und Analytik

e Energieberatung, beratende Einbindung des Passivhaus Institutes (durch das Land
Hessen finanziert)

e Planungsvarianten zur Liftungstechnik inkl. Warmerickgewinnung

e Restauratorisches Gutachten zu den Bestandsgeb&duden und den AuBBenanlagen

e Gutachten zu den Bestandsfenstern, Probesanierung eines Bestandsfensters

e Testerdwarmesonde zur Priufung der Voraussetzungen fir eine nachhaltige
Warmeversorgung der Schule

Folgende offene Fragestellungen sind u.a. Gegenstand der nachsten Planungsphase:
¢ Umgang mit den Bestandsfenstern,
e Artund Lage der Dammung der GebdudeauBBenwéande.

Zum Abschluss der Leistungsphase 2 liegen die geschatzten Kosten vom September 2024 vor.
Diese wurde auf der Ebene der 2. Gliederung erstellt und berlcksichtigen die aufwandige
Sanierung, mit Uberdurchschnittlichen Kostenkennwerten. Sie sind somit sowohl durch die
Qualitat, durch die nur méaBige Kompaktheit der Baukérper als auch durch die
Baupreissteigerung wesentlich hoéher und sind als anrechenbare Kosten in der
Honorarberechnung entsprechend zu berilcksichtigen.

Im Rahmen der bisherigen Planung wurden in Abstimmung mit dem Denkmalschutz
ausgewogene MaBBnahmen zur Energieeffizienz entwickelt. Durch die geplanten MaBBnahmen
sind voraussichtlich Fordermittel des Landes Hessen (Kommunalrichtlinie /7 WI-Bank) in Hohe
von bis zu 3,2 Mio. Euro zu erwarten, wobei die Férdermittel den finanziellen Mehraufwand
deutlich Ubersteigen wirden.

Um die Planung ohne Verzogerung fortzusetzen, ist fur die Wahrung der Vertrage der
beteiligten Planungsbiros des Entwurfs (Leistungsphase 3) der Anteil der Kostengruppe 700
als Verpflichtungsermachtigung noch in 2024 zur Verfigung zu stellen. Die
Baubeschlussvorlage soll im September 2025 vorgelegt werden.

Der Vorlage ,Elly-Heuss-Knapp-Schule - Gesamtsanierung - Fortfiihrung der Planung bis LPH
3“ wurde in der Sitzung der Betriebskommission des Immobilienmanagement der
Wissenschaftsstadt Darmstadt (IDA) am 12.12.2024 zugestimmt.
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André Schellenberg Michael Kolmer Holger Klotzner
Stadtkammerer Stadtrat Stadtrat



