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Grundsatzbeschluss: Sozial- und Betriebsgebdude Alter Friedhof

Beschlussvorschlag:

1. Dem Planungsprozess fir den Umbau des Sozial- und Betriebsgebaudes Alter Friedhof,
gemaf der Variante C der Machbarkeitsstudie, auf den Grundstiicken Herdweg 105 und

107, wird zugestimmt.

2. Die Vergabe der Planungsleistungen der LP 1-3 wird beschlossen.
3. Die fur die Planung nétigen Haushaltsmittel sind in den Haushaltsjahren 2025/2026
vorgesehen.
Anlagen: Anlage 1 Aufgabenstellung_MS

Anlage 2 Machbarkeitsstudie
Anlage 3 Stellungnahme IDA
Anlage 4 Stellungnahme KVB
Anlage 5 Stellungnahme DMA
Anlage 6 Historische Entwicklung
Anlage 7 Grobe Kostenschatzung datenschutzrelevant




| Datenschutzrelevante Anlage: [X

|Fo|gekosten: ‘IZ Ja [] Nein

Zusatzlich fiir alle Vorlagen aus dem Bereich des Hochbaus anzugeben:

Klimarelevanz des Vorhabens:

Auswirkungen auf Stadtklima: X ja [ nein
Auswirkungen auf THG-Emissionen: [ ] gering® [X] mittel/groB?
Beteiligung Amt f. Klimaschutz & Klimaanpassung: X ja ] nein

Zusdatzlich bei Beschliissen zur Baufreigabe:
Wurden Optimierungspotentiale ausgeschopft? [lija ] nein

Falls nein, KompensationsmaBnahmen festgelegt? [ja ] nein

1) bis 10 Tonnen Kohlendioxid-Aquivalente (COze) pro Jahr, 2) Giber 10 Tonnen CO2e pro Jahr.

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 24.02.2025

Hintergrund

Die bestehenden Betriebsgebdude des Alten Friedhofs erflllen die rechtlichen
Verpflichtungen des Arbeitsschutzes und der sicherheitstechnischen Vorschriften nicht mehr.
Die gesamte Geb&dudesubstanz ist bautechnisch, haustechnisch und energetisch
sanierungsbedurftig und verursacht dadurch hohe Kosten im Geb&udebetrieb.

Eine VergroBerung der Flachen, insbesondere im Bereich der Verwaltung, die in den 80er
Jahren nicht vorgesehen war und veranderte Nutzungszusammenhange verstarken die
Dringlichkeit der MaBnahme.

Da die Umsetzung der rechtlich und bautechnisch verbindlichen MalBnahmen bereits zu
groBen Eingriffen fuhrt, ist es effizient und wirtschaftlich fir die Planung den gesamten
Gebdudebestand mit einzubeziehen, um mogliche Synergieeffekte zu erarbeiten.

Die Kapelle des Alten Friedhof ist als Einzeldenkmal und aufgrund der eigenstandigen und
unveranderten Nutzung von der MalBnahme ausgenommen.

Ziel

Ubergeordnetes Ziel der Planung ist die Schaffung eines optimierten und effizient
funktionierenden Betriebsgebdudes auf den begrenzten und unter Denkmalschutz stehenden
Flachen des stadthistorisch bedeutenden Alten Friedhofs.

Ziel ist die Ertiichtigung/Erneuerung der Haustechnik. Dabei gilt es den ermittelten
geanderten Flachenbedarf zu ermoglichen und auch die bauliche Situation an neue
Entwicklungen der Bestattungskultur anzupassen.

Grundstiicke und Gebaude

Der Alte Friedhof ist der historisch bedeutendste Friedhof Darmstadts. Seit 1828 besteht der
Alte Friedhof auf den heutigen Flachen und wurde bis 1894 mehrmals erweitert. Im Jahr
2028 findet das 200-jahrige Jubilaum des Friedhofs statt.

Die gesamte Liegenschaft des Alten Friedhofs umfasst 13,5 ha und befindet sich im Besitz
der Stadt Darmstadt. Zahlreiche Ehrengraber und Denkmaéler befinden sich hier.

Die bebaute Flache auf den Eckgrundsticken Herdweg 105 und 107 betragt, ohne die
Aussegnungshalle, rund 650 gm.

Zustand der Gebaude

Die Gebaudeteile auf den Grundstlcken sind in einem schlechten baulichen Zustand. Ein
Umstand, der sich aus der Errichtung ,mit einfachen Baustoffen‘ vor 45 Jahren und den
geringen Sanierungsmafnahmen ergibt.

Mit Beteiligung der Amter Griinflichenamt, Amt fiir Klimaschutz und Klimaschutzanpassung,
Untere Denkmalschutzbehérde und Eigenbetrieb fur Immobilienmanagement Darmstadt
wurden die Gebaude untersucht, die funktionalen Abldufe besprochen und als
Projektvorbereitung aufgearbeitet.

Gemeinsam wurde die Aufgabenstellung flir die Machbarkeitsstudie erarbeitet und hier alle
Anforderungen und ldeen zusammengefasst (Anlage O1: Aufgabenstellung zur Erstellung
einer Machbarkeitsstudie)

Machbarkeitsstudie

Durch IDA/Grunflachenamt wurde im Rahmen einer Volumenstudie, erstellt durch Bialucha
Architekten, gepriift, inwieweit eine Anderung der Gebaudesubstanz funktionelle und
bautechnische Probleme effizienter 16sen wiirde. Diese Neuordnung der Nutzungsbereiche
wurde in einem gemeinsamen Termin mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde erarbeitet.
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Eine detaillierte Betrachtung im Umgang mit dem Gebdudebestand erfolgt im Rahmen der
weiteren Planung.

Es wurden verschiedene Varianten zur Nutzung der vorhandenen Flachen auf dem Alten
Friedhof entwickelt. Vertieft bearbeitet wurden drei Varianten, zur Abstimmung
vorgeschlagen wird die Variante C. (Anlage 02- Machbarkeitsstudie)

Variante A — Aufstockung des Eckgebaudes und Errichtung eines zweigeschossigen Neubaus
Variante B- Eingeschossiger Neubau an der Ecke Herdweg / Nieder-Ramstadter Straf3e und
zusatzlicher zweigeschossiger Neubau

Variante C — Zweigeschossiges Gebaude an der Ecke Herdweg / Nieder-Ramstadter StraBe
(nach Priufung und Eignung Erhalt, Teilerhalt oder Neubau) und Erhalt der bestehenden
Trauerhalle, Neubau der Fahrzeughalle als Erweiterung und Neubau der Verwaltungsflache
als Pavillon

Bei gleichbleibenden Nutzungsanforderungen wurden folgende Themen im Rahmen der
Volumenstudie betrachtet und in der Bewertung der Szenarien berlcksichtigt:

e Nutzung von grauer Energie (Bestand)

e Optimierung der Energieeffizienz

e Kompaktheit der Bebauung und Versiegelungsgrad
e Restrukturierung historischer Bezlige

e Bestehender Denkmalschutz

e Anpassung an Friedhofsentwicklungen

e Synergien von Flachen und Funktionen

e Erhalt von Grunflachen und Gehdlzen

e Einbindung in die bestehende Friedhofsflache

e Optimierter und effizienter Bauablauf

e Adressbildung des Alten Friedhofs im Stadtraum

e Adressbildung der Dienste der Friedhofsverwaltung

Konzept

Neben den bereits genannten, verpflichtenden Grinden fir die MaBnahme, ist ein weiteres
Ziel der Neustrukturierung, die Bedeutung des historischen Eingangs, der Friedhofsallee und
des Portals, als Eintrittstor auf den Friedhof zu starken. Die zentral begleitend zur
Trauerhalle angeordnete Verwaltung kann als Ansprechpartner vor Ort besser
wahrgenommen werden, und fungiert damit als sichtbarer und direkt kontaktierbarer
Ansprechpartner fur die sonst eher im Hintergrund stattfindenden Unterhaltungstatigkeiten,
die mit den Friedhofsgebulhren finanziert werden.

Durch die geplanten Anderungen wird zukiinftig eine klare bauliche Unterscheidung der
denkmalgeschutzten Raume der Trauerhalle und den zum Betrieb des Friedhofs notwendigen
Funktions- und Personalrdumen geschaffen. Offentliche und interne Vorgénge werden
voneinander getrennt. Dies ermdglicht eine wirtschaftlich effizientere Strategie fir die
Errichtung, Bestandserhaltung, energetische Versorgung und Entwicklungspotential fur die
einzelnen Gebaudeschwerpunkte.

Beriicksichtigung des Klimavorbehalts im Bereich Hochbau (Magistratsvorlage 2023/0097)
Das Amt fur Klimaschutz und Klimaanpassung wurde bei der Erstellung der
Machbarkeitsstudie von Beginn an einbezogen und entsprechende Kriterien wurden bei der
Variantenauswahl bericksichtigt (s. Stellungnahme Klimavorbehalt). Die Erreichung der
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stadtischen Ziele ist durch Anwendung der Leitlinien flr den nachhaltigen Hochbau der
Wissenschaftsstadt Darmstadt in der weiteren Planung zu erwarten.

Interimslosung

Flr die Bauzeit ist die Nutzung der Flache des angrenzenden Parkplatzes als
Baustelleneinrichtung notig. Hierbei entfallen ca. 10-15 Parkplatze Uber die gesamte
Bauzeit.

Die zum Beschluss vorgeschlagene Variante C gibt die Méglichkeit, durch einen
vorgezogenen Teilabriss der Wartehalle und der Toiletten flr Besucherinnen und Besucher
die Errichtung der Interimscontainer, als Ersatz fiir die Bauzeit, auf dem Friedhofsgelande
selbst zu ermdéglichen. Nach Rickbau der Container konnen Anbindung und
Fundamentierung fiir den Neubau des Verwaltungspavillons weitergenutzt werden.

Freiflache

Entstehende AuBBenanlagen sollen an die historischen Vorbilder angelehnt werden und sich in
die vorhandene Griinanlage einfligen. Der Alte Friedhof ist die groBte Grinflache im Zentrum
von Darmstadt und hat neben ihrer klimatischen Funktion eine wichtige Rolle als
Rickzugsraum und Teil der Ruhefindung und Trauerarbeit.

Der historische Baumbestand wird erhalten und wo moglich weiter erganzt.

Finanzierung

Die Absicht fiir einen Umbau des Sozialgebdudes besteht bereits seit einigen Jahren, 2016
wurden hier Mittel fur Vorstudien zur Verfligung gestellt. Die Finanzierung der weiteren
Planung ist im Entwurf des Haushaltsplans 2025/2026 vorgesehen. Aufgrund der
Dringlichkeit der MaBnahme soll unmittelbar nach Beschlussfassung die Planung fortgefiihrt
werden. Verzégerungen der Planung verursachen eine Verzégerung der GesamtmaBnahme
und erhéhen die Wahrscheinlichkeit, dass kurzfristig Ersatzgebaude notwendig werden.

Ausblick weiterer Prozess

Aus den vorgenannten Grinden soll nach der Beschlussfassung der Planungsprozess weiter
vorangetrieben werden. Die Planung der Leistungsphasen 1-3 werden ausgeschrieben und
vergeben. Gegebenenfalls werden hierflir weitere notwendige Gutachten in Auftrag gegeben.

Bauherr ist das Grunflachenamt, es ist budgetfihrend und unterschriftsberechtigt.

Das Immobilienmanagement Darmstadt (IDA) Ubernimmt die Bauherrnvertretung in Form
des Projektmanagements (Projektsteuerung und Projektleitung).

Flar den weiteren Prozess werden relevante Fachamter (insbesondere die Untere
Denkmalschutzbehérde und das Amt fur Klimaschutz und Klimaanpassung) in die
Abstimmungen eingebunden.

Nach Fertigstellung der Vorplanung und der dazugehorigen Kostenberechnung wird der

Entwurf dem Magistrat und der Stadtverordnetenversammlung erneut zum Beschluss
vorgelegt.

Dezernat Il Dezernat IV

Michael Kolmer André Schellenberg
Stadtrat Stadtkammerer



