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Betreff: Neubau einer Mensa mit Gemeinschaftsflachen an der Georg-August-Zinn-Schule

Vorlage vom: 06.06.2025

Beschlussvorschlag:

1. Der Magistrat nimmt die von der IDA-Betriebskommission am 27.02.2025 beschlossene
Vorlage zu Kenntnis und leitet diese an die Stadtverordnetenversammlung zur
abschlieBenden Beschlussfassung weiter.

2. Die Stadtverordnetenversammlung stimmt dem Neubau der Mensa mit Gemeinschafts-
flachen an der Georg-August-Zinn-Schule zu.

3. Die Stadtverordnetenversammlung beschlie3t die Beauftragung der LPH 4 - 9.
Die Beschlussfassung und Umsetzung soll unter dem Vorbehalt der Genehmigung des
Haushalts/Wirtschaftsplan durch die Aufsichtsbehérde erfolgen.

Magistratsbeschlussfassung:
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4. Um die Zielsetzung des Stavo-Beschlusses V.-Nr. SV-2019/0053 zur CO2-Reduktion
umzusetzen, erfolgt eine Teilfinanzierung aus den Mitteln des Klimaschutzkonzeptes von
IDA.

Anlagen: Neubau Mensa GAZ, datenschu. Anlage
Folgekosten GAZ
GAZ_Berlcks.Klimavorbehalt

| Datenschutzrelevante Anlage: [X

|Fo|gekosten: ‘IZ Ja [] Nein

Zusatzlich fiir alle Vorlagen aus dem Bereich des Hochbaus anzugeben:

Klimarelevanz des Vorhabens:

Auswirkungen auf Stadtklima: X ja [ ] nein
Auswirkungen auf THG-Emissionen: [ ] gering® [X] mittel/gro3?
Beteiligung Amt f. Klimaschutz & Klimaanpassung: X ja [ nein

Zusétzlich bei Beschlissen zur Baufreigabe:
Wurden Optimierungspotentiale ausgeschopft? X ja [] nein

Falls nein, KompensationsmaBnahmen festgelegt? [ja ] nein

1) bis 10 Tonnen Kohlendioxid-Aquivalente (CO2¢) pro Jahr, 2) iiber 10 Tonnen COze pro Jahr.

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 06.06.2025

Dienstliche Veranlassung und Baubediirfnis:

Die Georg-August-Zinn-Schule, einzige Grundschule im Stadtteil Wixhausen, Altbau aus dem
Baujahr 1969 ist bereits 2005 um einen Anbau erweitert worden.

Umsetzung des Magistratsbeschluss-Nr. 2021/0129 vom 09.06.2021 mit der gesetzlichen
Grundlage zur Schaffung von Betreuungsplatzen bis 2026ff.

Die MaBBnahme ist im Forderprogramm Ganztag vom Fordergeber bestatigt. Die fiir die in diesem
Rahmen notwendigen genehmigten Mittel missen vorfinanziert und bis zum Schuljahr 2026/27
verausgabt werden.

Das Raumprogramm des Schulamtes wurde als Planungsgrundlage umgesetzt.

Der Neubau wird entsprechend den aktuellen ,Leitlinien fir den nachhaltigen Hochbau der
Wissenschaftsstadt Darmstadt” als energieeffizienter Holzhybridbau mit Warmepumpen-
heizung, Griindach (extensiv) und Photovoltaikanlage sowie einer Zisterne ausgefiihrt.

Fir den Neubau Mensa Ganztag wurden mehrere Varianten und Positionen mit Anbau an den
Bestand bzw. als freistehender Solitar untersucht. Gemeinsam entschieden wurde die
Ausfihrung als Solitar mit Abstand zum Bestand, um einen aufwendigen Anschluss (u. a.
mogliche Komplikationen beim Umbau und Gefahr des Grundbruches) zu vermeiden. Die
gewdhlte Lage und Form des Baukorpers erméglicht eine groBtmoégliche, zusammenhangende
Pausenhofflache, gleichzeitig kann die Kiche getrennt vom Schulbetrieb direkt tGber die Bert-
Brecht-Stral3e angedient werden.

Es wurde die Abkopplung des Neubaus vom Altbau zur Fassung des Schulgeldndes und zur
Vermeidung der Schnittpunkte zu Gunsten der Bauzeit in der Planungsphase festgelegt.

Aufgrund der sehr engen Terminschiene und dem relativ kleinen Bauvolumen wurde sich dafir
entschieden, Gewerke fur einen optimierten Bauablauf zusammenzulegen (Bspw. Holzbau /
Fenster / Fassadenbekleidung / Gerust). Dies ermoglicht, die Gebaudehulle schneller schlieBen
zu kénnen und mit dem Innenausbau friher zu beginnen.

Rickbau und Abbruch des ehemaligen Verwaltungspavillons (z.Z. Betreuung) erfolgt
entsprechend der oben genannten Verortung des Neubaus

Lageplan:



Grundrisse / Schnitte:

g T

.llllllllllll-llll

Schnitt 1

Beschliisse:

e Magistratsbeschluss 2021/0129
Grundsatzbeschluss Schulamt vom 09.06.2021

e BK-Beschluss BK-IDA-2022/0030
vom 30.09.2022

e Magistratsbeschluss 2022/0334
Planung bis LPH 3 vom 13.12.2022

e Magistratsbeschluss 2024/0047
Investitionsprogramm Ganztagsausbau Uber Schulamt vom 31.01.2024

Terminschiene:

VgV Architekten und Fachplaner 0872023 -12/2023
LPH 1-3 01/2024 - 12/2024
Abrissantrag 10/2024
Abrissgenehmigung *12/2024
Abschluss LPH 3 Inkl. Kostenberechnung 01/2025
BK-Beschluss 02/2025
LPH 4 02/2025 - 06/2025
LPH 5, 6, 7 02/2025 - 08/2026
Abriss Pavillon 04/2025
Baubeginn 0872025
Bauzeit 12 Monate
Fertigstellung 0872026

* Schreibfehler aus BK Vorlage (12/2025) wurde hier korrigiert.



Flachen:
Mensa Ganztag BGF 1.023 m?
BRI 4,718 m?
NRF 877 m?
Das Baugrundstiick
Flurstick-Nr. 188/10 3.608 m? Grundschule
Flurstick-Nr. 188/6 3.633 m? Kindertagesstatte

7.241 m? Gesamtgrundstick

Projektbeschreibung:

Aufgabenstellung:

Die Georg-August-Zinn-Schule im Darmstadter Stadtteil Wixhausen soll aufgrund des
zunehmenden Bedarfs an Ganztagsbetreuung zu einer ganztagsfahigen Grundschule erweitert
werden.

Die Wissenschaftsstadt Darmstadt plant daher, auf dem Grundstlick mit der Flurstick-Nr.
188/10 und Flurstick-Nr. 188/6 einen Erweiterungsbau zu errichten, der eine Mensa sowie
Raume flr die Ganztagsbetreuung umfasst.

Stadtebauliches Konzept:

Die Georg-August-Zinn-Schule liegt im nordlichen Bereich von Wixhausen und ist im Osten,
Siden und Westen von Einfamilienhausern eines allgemeinen Wohngebietes umgeben. Direkt im
Westen schlie3t sich der Kindergarten an die Grundschule an. Beide Grundstiicke werden
flachenmaBig zusammengezahlt. Im Norden grenzen das ,,Blrgermeister-Pohl-Haus*, der Park-
und Kerbeplatz sowie eine Spiel- und Sporthalle an das Schulgelande.

Die HaupterschlieBung der zweigeschossigen Schulanlage erfolgt Giber den Schulhof von Siiden
her, von der Bert-Brecht-Straf3e.

Der neue zweigeschossige Erweiterungsbau besteht aus einem kompakten Baukorper, welcher
sich zwischen den Flurstiicken 188/10 und 188/6 setzt, und somit als Verbindungsglied flr
Schule und angrenzendem Kindergarten zu einem gemeinsamen Campus dient. Der
Haupteingang des Neubaus orientiert sich nach Norden zum Bestandsbau, wahrend die
Anlieferung der Kiche direkt an die Bert-Brecht-StraB3e anschlie3t. Die separate ErschlieBung
der unterschiedlichen Funktionsbereiche wird damit gewahrleistet.

Der Neubau und die Bestandsbauten umschlieBen den Schulhof. Nach dem Abbruch des mittig
gelegenen Pavillons 6ffnet sich die Freiflache in Richtung Sdden. Die Funktionsflachen des
Pavillons werden im Zuge der Erweiterung in Bestandsgebaude und Neubau untergebracht.

Funktionales/ organisatorisches Konzept:

Im Erdgeschoss des Neubaus befinden sich die Mensa mit direktem Bezug zum AuB3enraum,
eine WC-Anlage sowie separat erschlossene Raume, darunter ein angrenzender Kiichenbereich,
ein Hausmeister- und ein Technikraum.
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Im Obergeschoss sind die neuen Ganztagsrdume in einem gemeinsamen Lerncluster
untergebracht, darunter eine Bibliothek, eine Projektkiiche, ein Werkraum sowie zwei Blirordume
und ein weiterer Technikraum.

Die ErschlieBung erfolgt Uber ein zentrales Foyer, das mit Aufenthaltsflachen und einem
Garderobenbereich ausgestattet ist. Der zweite Fluchtweg im Obergeschoss fihrt lber eine
auBenliegende, vorgesetzte Treppe, die an das grine Klassenzimmer angrenzt.

Mensa:

Die Mensa und das Foyer im Erdgeschoss bilden den funktionalen Mittelpunkt des Schullebens.
Ilhre Anordnung im norddstlichen Bereich des Gebaudes sorgt flir eine direkte Anbindung an den
Pausenhof und bietet Blickbezlige zum angrenzenden Kindergarten.

Die geplante Kiche ist fur ca. 300 Schiler*-innen im Dreischichtbetrieb geplant. Ausgewiesen
ist eine Kliche mit Warmanlieferung. Der Kiichenbereich besteht aus einer Warenannahme, dem
Personalumkleideraum mit Personal-WC, Kiche und Spilkiche. Die Lagerung der Speisen
erfolgt im Trockenlager.

AuBenanlagen:
Die Gestaltung umfasst die Neuplanung und Neuorganisation der Freiflachen. Um ausreichend

Pausenhofflache zu gewéhrleisten, wird der bestehende Ersatzpavillon abgerissen und zur
Freiflache mit herangezogen. Die ErschlieBung der Schule erfolgt Uber die Bert-Brecht-Stral3e
sowie im Bestand Uber die Stra3e Im Appensee.

Durch die neue Zonierung des AuBBenraums entsteht mittig ein zentraler Schulhofbereich mit
einer groBen Belagsflache und einem Bereich mit Spielgeraten und Baumpflanzungen. Die
Flache wird im Osten ergdnzt mit einem Lager flr Spielgerate und weiteren Spielgeraten.
Nordlich des Gebaudes schlieBt an den Mensabereich im Innenraum ein Au3enmensabereich
mit Bank-Tisch-Kombinationen und Baumpflanzungen an.

Siudlich des Gebaudes befinden sich die Infrastruktureinrichtungen, wie Unterflurcontainer,
Anlieferungszufahrt und Zuwegungsbereiche. Die Anlieferung der Mensa erfolgt Uber die Bert-
Brecht-StraB3e.

Der Gartenbereich inkl. Fahrrad- und Rollerabstellmoglichkeiten, verbleiben und werden mit
Ausstattung erganzt.

Nach Abstimmung mit dem Mobilitats- und Tiefbauamt ist die Entwasserung ausschlie3lich fur
den Neubau zu planen. Da die Pausenhofflache durch den Neubau insgesamt verkleinert wird,
kann die Entwasserung der Freianlagen weiterhin Uber die vorhandenen Bodeneinldufe erfolgen.

Haustechnik:

Fir die Warmeversorgung wird eine Luft-Wasserwarmepumpenkaskade auf dem Dach
vorgesehen. Die zentrale Heizwasserspeicherung und Verteilung ist unmittelbar unter dem
Aufstellort der Warmepumpen in der Technikzentrale OG vorgesehen.

Fur die Beheizung des Gebaudes sind flachendeckende statische Flachenheizungen
(FuBbodenheizung) vorgesehen.

Die Nacherwarmung der Zuluft fur die Luftungsanlagen EG und OG erfolgt ebenfalls lber die
Heizungsanlage. Entsprechend sind die Warmepumpen und Pufferspeicher bemessen.
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Zur Erreichung eines Niedrig-Energiestandards und Sicherstellung vernunftiger Aufenthalts-
bedingungen in der Kiche, Mensa und den ibrigen Aufenthaltsrdumen bzw. Sanitérbereichen
sind 2 zentrale Luftungsanlagen vorgesehen. Die Luftungsanlage EG bellftet den Kichen- und
Mensabereich. Mit dem Bauherrn wurde explizit abgestimmt, dass keine Fettabluft nach VDI
2052 fur den Kichenbereich vorzusehen ist, sondern eine ,,normale” Raumbeliftung gentgen
wird. Es sind keine entsprechenden fetthaltige und energieintensive Brat- und Kochvorgange
vorgesehen. Die Liuftungsanlage OG bellftet neben der Bibliothek, Werkraum, Lehrklche auch
die Sanitarbereiche EG. Zur Verhinderung vagabundierender Luft bei Anlagenstillstand sind
selbsttatig schlieBende Motorabsperrklappen vorgesehen.

Die Trinkwasserversorgung ist Uber einen neuen Hauswasserversorgungsanschluss des ortlichen
Wasserversorgers vorgesehen und erfolgt Gber die Bert-Brecht-Straf3e.

Klimaschutzziele:

Auf dem Dach des neuen Gebaudes wird eine Photovoltaikanlage installiert. Die Aufstellung der
Paneele auf dem Flachdach wird mit einem Aluminium-Trégersystem in Ost-West-Richtung
erfolgen.

Nach Abstimmung mit dem Mobilitats- und Tiefbauamt ist die Entwasserung ausschlieBlich fur
den Neubau zu planen. Die Entwéasserung der Freianlagen bleibt unverandert, eine zusatzliche
Versickerung ist nicht erforderlich. Zudem ist eine Regenwasserzisterne, die vom Neubau
versorgt wird, zur Bewadsserung der Freianlagen vorzusehen.

Das Amt fur Klimaschutz ist unterstiitzend und beratend in den Planungsprozess eingebunden
(bspw. Abstimmungen zu Gebdudestandard und Bauteilaufbauten, Anlagentechnik, Pflanzen-
wahl und Pflasterflachen).

Darmstadt, 06.06.2025

Dezernat IV Dezernat Il Dezernat V

André Schellenberg Michael Kolmer Holzer Klétzner
Stadtkéammerer Stadtrat Stadtrat



