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Betreff: Richtlinien zur Forderung des sozialen Wohnungsbaus fiir Haushalte mit geringen
und mit mittleren Einkommen

Vorlage vom: 30.10.2025

Beschlussvorschlag:

1. Den Richtlinien zur Férderung des Mietwohnungsbaus in der anliegenden fortgeschriebenen
Fassung wird zugestimmt.

2. Die Forderung erfolgt im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.

Anlagen: RL der Wissenschaftsstadt Darmstadt zur Férderung des Mietwohnungsbaus,
Stand 30.10.2025

Datenschutzrelevante Anlage: [ |




Folgekosten: |[X] Ja [ ] Nein

Zusatzlich fiir alle Vorlagen aus dem Bereich des Hochbaus anzugeben:

Klimarelevanz des Vorhabens:

Auswirkungen auf Stadtklima: [1ja [ ] nein
Auswirkungen auf THG-Emissionen: [ ] gering® [] mittel/groB?
Beteiligung Amt f. Klimaschutz & Klimaanpassung: [lija [] nein

Zusétzlich bei Beschlissen zur Baufreigabe:
Wurden Optimierungspotentiale ausgeschopft? [lija ] nein

Falls nein, KompensationsmaBnahmen festgelegt? []ja [ nein

1) bis 10 Tonnen Kohlendioxid-Aquivalente (COze) pro Jahr, 2) tiber 10 Tonnen COze pro Jahr.

Beschluss des Magistrats vom




-3-
Begriindung zur Magistratsvorlage vom 30.10.2025

Der Magistrat (am 29.05.2024) und die Stadtverordnetenversammlung (am 20.06.2024)
haben die Richtlinien der Wissenschaftsstadt Darmstadt zur Férderung des
Mietwohnungsbaus (Vorlage Nr. 2024/0120) beschlossen. Die Richtlinien laufen am
31.12.2025 aus und bedurfen einer Verlangerung.

Grundlage fir diesen Beschluss ist die jeweils glltige Landesrichtlinie ,Richtlinie des Landes
Hessen zur sozialen Mietwohnraumforderung®. Diese wurde im Staatsanzeiger vom
10.05.2023 (Staatsanzeiger Nr. 22/2023 Seite 710-720) veroffentlicht.

Um dem Haushaltssicherungskonzept der Wissenschaftsstadt Darmstadt entgegen zu
kommen und gleichzeitig die Schaffung von geférdertem Wohnraum weiter aktiv zu
unterstitzen, wird vorgeschlagen, den bisherigen Zuschuss kinftig halftig als Zuschuss und
halftig als zinsglnstiges Darlehen zu gewahren.

Dabei sollen die Einstiegsmieten in Héhe von maximal 6,91 Euro/gm férderfahige Wohnflache
fir Haushalte mit geringen Einkommen und maximal 8,29 Euro/qm forderfahige Wohnflache
fur Haushalte mit mittleren Einkommen unverandert bleiben. Das entspricht adadquaten
Einstiegsmietbetragen im Rahmen der angemessenen Kosten der Unterkunft im SGB Il und XII
als anerkennungsfahige Mietforderung und sorgt gleichzeitig daflr, dass in der Folge die
Ausgaben flr Kosten der Unterkunft in den Leistungsbereichen des Sozialgesetzbuches (SGB)
Zweites und Zwdlftes Buch (Il und XII) nicht deutlich steigen. Die Differenz zwischen den
beiden Einstiegsmietbetragen flr geringe und mittlere Einkommen darf 20 9% in der
Differenzsumme nicht Ubersteigen, da dies den Férdergrundlagen und gesetzlichen
Bestimmungen nach dem Hessischen Wohnraumférdergesetz (HWoFG), 8§ 5 bis 7 HWoFG,
entgegenstehen wirde.

Die Geltungsdauer der neuen stadtischen Forderrichtlinien wird zunachst bis zum 31.12.2027
begrenzt, um sodann gegebenenfalls Anpassungen an veranderte Marktsituationen begegnen

zu kdnnen.

Darmstadt, 30.10.2025
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