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Betreff: Anmietung einer Unterbringungsmoglichkeit fiir gefliichtete und obdachlose Menschen
in der PfnorstraBle 1, 64293 Darmstadt

Vorlage vom: 29.05.2024

Beschlussvorschlag:

1. Der Magistrat und die Stadtverordnetenversammlung beschlieBen die Anmietung der
kompletten Hof- und Gebaudeflache inkl. Stellplatze der PfnorstraBe 1 in 64293 Darmstadt,
als Gemeinschaftsunterkunft fir geflichtete und obdachlose Menschen, fir eine Mietdauer
von 10 Jahren (bis zum 31.10.2034).

2. Der Magistrat und die Stadtverordnetenversammlung stimmen dem sofortigen Abschluss des
mit den Vertragsparteien verhandelten Mietvertrages zu. Die Anmietung erfolgt dabei
voraussichtlich ab dem 01.11.2024. Fur die Abwicklung des Mietvertrages wird der
Eigenbetrieb Immobilienmanagement beauftragt.
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3. Der Magistrat und die Stadtverordnetenversammlung stimmen der Beauftragung der
notwendigen flankierenden Maf3nahmen fiir die sozialpadagogische Betreuung und der
Betriebsfuhrung durch das Amt fir Soziales und Pravention zu.

|An|agen:

| Datenschutzrelevante Anlage: ]

|Fo|gekosten: HZ Ja [] Nein

Zusatzlich fiir alle Vorlagen aus dem Bereich des Hochbaus anzugeben: entfallt

Klimarelevanz des Vorhabens:

Auswirkungen auf Stadtklima: []ja [ nein
Auswirkungen auf THG-Emissionen: [] gering? [] mittel/groB?
Beteiligung Amt f. Klimaschutz & Klimaanpassung: [ja ] nein

Zusdtzlich bei Beschliissen zur Baufreigabe:
Wurden Optimierungspotentiale ausgeschopft? [ja ] nein

Falls nein, KompensationsmaBnahmen festgelegt? [ja ] nein

1) bis 10 Tonnen Kohlendioxid-Aquivalente (COze) pro Jahr, 2) tiber 10 Tonnen CO2e pro Jahr.

Beschluss des Magistrats vom




-3-

Begriindung zur Magistratsvorlage vom 29.05.2024

Die Wissenschaftsstadt Darmstadt ist im Rahmen der rechtlichen Vorgaben verpflichtet,
geflichtete Menschen in geeigneten Unterklnften unterzubringen. Dies gilt sowohl fir
Geflichtete im Rahmen des Asylverfahrens, als auch fiir solche mit Aufenthaltsstatus. Die
grundsatzliche Ausrichtung der Stadt, die Menschen ausschlieBlich in dezentralem Wohnraum
unterzubringen, kann aufgrund der hohen Zuweisungen nicht aufrechterhalten werden und die
vorhandenen Kapazitaten von 1.100 Platzen in den Unterkinften fir Asylsuchende,
sogenannten Erstwohnhdusern, sind aufgrund der Zuweisungen von Geflichteten aus
weltweiten Krisengebieten ausgelastet.

Insbesondere zur Unterbringung von Gefllichteten aus der Ukraine, wurden bereits weitere
Unterkinfte, wie die im GroB3-Gerauer-Weg 3 und in der Holzhofallee 36, sowie der Nieder-
Ramstadter-StraBe 73 mit einer Kapazitat von insgesamt 603 Platzen in Betrieb genommen.
Daneben wurden, zur Erstunterbringung der Zuweisungen, Notunterkiinfte in der HilpertstraBe
24a fur bis zu 160 Personen (Familien) und dem Bernsteinweg 3a, der im Juli 2024 in Betrieb
gehen wird, fur bis zu 95 erwachsene Personen eingerichtet. Somit konnten neben den
Erstwohnhausern fir Asylsuchende zusatzliche Kapazitaten fiir die Unterbringung von bis zu
858 Personen geschaffen werden, um die Geflichteten aus den Hotels verlegen, und weitere
Zuweisungen managen zu konnen. Aktuell sind 390 Geflichtete in Hotels untergebracht.

Infolge der anhaltend kritischen Lage und der kontinuierlichen Zuweisungen Gefllchteter von
aktuell rund 500 Personen im Jahr 2024 werden weitere Unterbringungsmoglichkeiten
benotigt, um zum einen die gesetzliche Verpflichtung zur Unterbringung Gefllichteter erfillen
zu kénnen und, daruber hinaus, eine langfristige nachhaltige Perspektive fur die Integration
der geflichteten Menschen in der Wissenschaftsstadt Darmstadt gewahrleisten zu kénnen.

Mit der Anmietung der kompletten Hof- und Gebaudeflache inkl. Stellplatze der PfnorstraBe 1,
64293 Darmstadt als Gemeinschaftsunterkunft fiir 10 Jahre wird ein weiterer Schritt zur
menschenwlrdigen Unterbringung der Gefliichteten in der Wissenschaftsstadt Darmstadt
umgesetzt und ermdglicht damit zusatzliche Planungssicherheit, um perspektivisch auf
Hotelunterbringung moglichst verzichten zu kdnnen.

Eckdaten zum Objekt PfnorstraBle 1, 64293 Darmstadt

Bei dem Objekt handelt es sich um ein 5-stéckiges ehemaliges Bilrogebaude (EG - 3.0G + DG),
welches nach den Vorgaben der Stadt Darmstadt zu einer Gemeinschaftsunterkunft umgebaut
werden soll und entsprechend als solche der Stadt Darmstadt zur Anmietung angeboten
wurde.

Teilbereiche des Dachgeschosses sind bis zum 31.08.2025 noch an einen Bildungstrager
vermietet. Aktuell wird davon ausgegangen, dass die Teilflache zum 31.08.2025 freigezogen
wird. Diese Flachen werden nach Auszug ebenfalls umgebaut und der Stadt Darmstadt
Ubergeben. Eine anteilige Mietzahlung flr diese Flachen im DG wird dementsprechend erst
fallig, sobald die Flachen bezugsfertig sind.

Mit insgesamt 171 moblierten Zimmern inkl. dem gesamten DG koénnen, je nach
Familienkonstellation, bis zu 330 Personen untergebracht werden. In Ausnahmeféllen kann die
Belegung einseitig durch den Mieter auf max. 418 Personen - ohne zuséatzliche Kosten -
angehoben werden. Die Wohn- und Nutzflache betrédgt insgesamt 7.015 m? und umfasst neben
den moblierten Zimmern auch Gemeinschaftskiichen, Gemeinschaftsraume sowie
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Sanitdranlagen und Waschkichen. Zusatzlich sind Bilrordume jeweils fir die
sozialpadagogische Betreuung, den Hausmeisterdienst und weitere Bedarfe eingeplant.

EigentUmer und Vermieter ist die EMON DIV GmbH aus Darmstadt, vertreten durch Herrn
Ergin Karakaya (Geschéaftsfuhrer).

Die monatliche Pauschalmiete fur die komplette Hof- und Gebaudeflache inkl. Stellplatze
belauft sich auf 148.000,00,- € brutto, inkl. Heiz-, Strom- und Nebenkosten sowie
mitgemietetes Inventar (Schranke, Betten usw.) und Hausmeisterdienst. Bis zur
Verfugungstellung des anteiligen Dachgeschosses betragt die monatliche Pauschalmiete
133.645,93,- €.

Das Mietverhéltnis wird fur eine Laufzeit von insgesamt 10 Jahren geschlossen. Es besteht
eine einmalige Verlangerungsoption um weitere 2 Jahre.

Die Anmietung bzw. Inbetriebnahme des Objektes soll planmaBig ab dem 01.11.2024 erfolgen.
Da das Objekt, wie beschrieben, erst noch durch den Vermieter nach den Vorgaben der Stadt
Darmstadt zu einer Gemeinschaftsunterkunft umgebaut wird, kann es in diesem Rahmen unter
Umsténden zu Verzogerungen kommen, sodass sich auch die Anmietung verschieben konnte.
Die Mietzahlungen erfolgen erst ab dem Zeitpunkt der moglichen Inbetriebnahme. Die
Belegung erfolgt ausschlieBlich durch das Amt fur Soziales und Pravention.

Migrationsspezifische Sozialbetreuung

Als flankierende MaBBnahmen sind, wie in allen entsprechenden Einrichtungen der
Wissenschaftsstadt Darmstadt, zur Unterstlitzung und Begleitung der gefliichteten Menschen,
sozialpddagogische Dienstleistungen in der Unterkunft PfnorstraBe 1, 64293 Darmstadt
erforderlich. Fiur die notwendige migrationsspezifische Sozialbetreuung im Zusammenhang
mit dem Betrieb der Unterkunft flir Geflichtete werden die Dienstleistungen auf Basis der
kommunalen Vergabevorschriften ausgeschrieben und beauftragt.

Finanzierung und Kostenberechnung

Die Finanzierung des Betriebes der Unterkunft erfolgt aus den Mitteln des Amts flr Soziales
und Préavention.

Darmstadt, 29.05.2024

Dezernat Il Dezernat 1V

Barbara Akdeniz André Schellenberg
Blrgermeisterin Stadtkammerer



