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Betreff: Kommunale Infrastruktur Ludwigshohviertel, Bildungscampus, Baubeschluss Regen-
wasserversickerung und Infrastruktur

Vorlage vom: 21.06.2024

Beschlussvorschlag:

1. Der Umsetzung der vorgezogenen MalBnahme ,Regenwasserversickerung und Infrastruktur
Bildungscampus Ludwigshohviertel” wird zugestimmt.

2. Den Baumféallungen nach Baumschutzsatzung und den Ersatzpflanzungen entsprechend
der Freianlagenplanung des Bulros foundation 5+ wird zugestimmt.

3. Im abschlieBenden Umlegungsplan sollen die Grundstlicke des Bildungscampus und des
Familienzentrums gemafi Anlage 3 vereinigt werden.

4. Der Magistrat und die Stadtverordnetenversammlung stimmen der Finanzierung der Ge-
samtprojektkosten gemaf datenschutzrelevanter Anlage zu.
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Anlagen: Anlage 1 Planung Regenwasserversickerung und Infrastruktur
Anlage 2 Erlauterungsbericht Baumféllungen
Anlage 3 Lageplan der zu vereinigenden Flurstiicke
Anlage 4 Kostenaufstellung, Zeitrahmen und Finanzierung (DS Anlage)

| Datenschutzrelevante Anlage: [X

|Fo|gekosten: ‘IZ Ja [] Nein

Zusatzlich fiir alle Vorlagen aus dem Bereich des Hochbaus anzugeben:

Klimarelevanz des Vorhabens:

Auswirkungen auf Stadtklima: []ja [ nein
Auswirkungen auf THG-Emissionen: [ ] gering® [] mittel/groB?
Beteiligung Amt f. Klimaschutz & Klimaanpassung: [ja ] nein

Zusétzlich bei Beschlissen zur Baufreigabe:
Wurden Optimierungspotentiale ausgeschopft? [lija [ ] nein

Falls nein, KompensationsmaBnahmen festgelegt? [ja ] nein

1) bis 10 Tonnen Kohlendioxid-Aquivalente (COz2e) pro Jahr, 2) tiber 10 Tonnen CO2e pro Jahr.

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 21.06.2024

Erlduterung der MaBBnahme:
Ausgangssituation:

Der Bildungscampus ist ein zentraler Bestandteil der Quartiersentwicklung Ludwigshohviertel.
Der Bildungscampus wird in Zukunft aus vier Geb&duden und einer zusammenhéngenden Frei-
flache bestehen:

1. Familienzentrum im Stden (ehemaliges Kasernengebaude 4004) — Einreichung
Bauantrag 05.06.2024
2. Kita Ludwigshohviertel im Norden — Einreichung Bauantrag 26.06.2024
3. Grundschule Ludwigshoéhviertel — VGV-Verfahren Architektenleistungen
aktuell in Bearbeitung.
4. Ehemaliges Kasernengebaude 4001 im Westen, ,Mauerseglergebaude” — Projektentwicklung

Die vorgezogene MalBnahme Regenwasserversickerung und Infrastruktur am Bildungscampus
dient der Umsetzung der umfangreichen Erdarbeiten fiir eine Baustral3e und der Regenwasser-
versickerung (Rigolen) in einer MaBBnahme mit wirtschaftlichen und technischen Vorteilen fur
die GesamtmafBnahme, die MaBnahme ist baugenehmigungsfrei.

Die Grundsticksflachen des Bildungscampus zéhlen zu den Flachen im Ludwigshohviertel, de-
ren Versickerungsbeiwerte so schlecht sind, dass die Bestandsbauten mit ihren Satteldachern
dafir sorgen, dass das Regenwasser nicht auf dem Grundstlck versickert werden kann. Insbe-
sondere um das Familienzentrum ist der Boden in relevanten Schichten so undurchlassig, dass
keine Moglichkeit besteht, das Oberflachenwasser vollstandig in einer Rigole zu versickern. In
das Kanalnetz dirfen jedoch maximal 10l/s/ha eingespeist werden. Der Bildungscampus ist
ca. 12.000 gm groB3, hieraus ergibt sich eine maximale theoretische Einleitmenge von 121/s/ha
fur alle baulichen Strukturen, diese Leistung wird nahezu vom Dach des Familienzentrums in
Anspruch genommen. Das Flurstick des Familienzentrums ist jedoch nur 3.000 gm grof3. Da-
her missen die Grundstiicke wie eines behandelt und vereinigt werden. Die Vereinigung der
Grundsticke des Bildungscampus, des Familienzentrums und einem kleinen Teil der benach-
barten Grinflache erfolgt im Rahmen des Umlegungsverfahrens ,Ludwigshéhviertel”. Die Neu-
bauten von Kita und Grundschule werden hierdurch nicht benachteiligt, da die bereits im B-
Plan vorgesehenen Grindéacher hinreichend Riickhaltevolumen bieten.

Der hier vorgestellte Tiefbau lauft den HochbaumafBnahmen voraus. Die Zusammenfassung
mehrerer Erd- Leitungs- und Entwasserungsarbeiten erzeugt durch den Skalierungseffekt wirt-
schaftliche Vorteile gegeniiber den Kleinmassen in Einzelprojekten. Die dabei entstehende
BaustraBBe dient allen Hochbauprojekten und wird im Endzustand als FeuerwehrerschlieBung
ausgebaut.

Die Kostenbetrachtung flir die vorgezogene Mal3nahme Regenwasserversickerung und Infra-
struktur beinhaltet den Bau von 5 von insgesamt 6 Rigolen, eine Wegetrasse aus Frostschutz-
schicht zwischen der GranitstraBe und der Ludwigshtéhe, den Regenwasserkanélen zwischen
den Gebauden/ Sedimentation/ Rigolen/ evtl. Wirbeldrossel sowie Leerrohren fir die Beleuch-
tungsanlage. Fur die spétere Ausstattung Daten / Glasfasernetz wird ein Leerrohr in der Nord-
Sudverbindung vorgesehen und der Netzanschluss vorbereitet. Die ungewdhnlich hohen Neben-
kosten resultieren aus der Budgetverlagerung der Honorarkosten aus den Freianlagen von Kita
und Familienzentrum bis zum Endzustand. Sobald der Vorentwurf Hochbau der Schule steht,
wird auch dieses Budget in die MaBnahme Infrastruktur verschoben. Auf diese Weise profitiert
die Stadt vom Skalierungseffekt und erhalt vor allem eine Freianlagenplanung aus einem Guss
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die die verschiedenen &ffentlichen Nutzungen in einem gemeinsamen Freiraumkonzept zum
Bildungscampus vereint.

Dem Grunde nach werden die in der Anlage gezeigten Baumféallungen erst mit Beschluss zu
Hochbauten Kita und Familienzentrum noétig. Die entsprechenden Vorlagen laufen zeitgleich. In
der Umsetzung missen die Baume im Vorfeld zur Baufreiheit gefallt werden und fallen daher
in die hier behandelte tibergeordnete MalBnahme.

Beriicksichtigung des Klimavorbehalts im Bereich Hochbau:

Das Amt flur Klimaschutz und Klimaanpassung ist von der Darmstadter Stadtentwicklungs
GmbH & Co. KG (DSE) in die laufende Planung der betreffenden Hochbauvorhaben Kita Lud-
wigshohviertel und Familienzentrum Ludwigshohviertel eingebunden. Die Ergebnisse der Ab-
stimmung der Vorhaben werden in den jeweiligen Bauvorlagen vorgestellt.

Darmstadt, 21.06.2024

Dezernat IV Dezernat Il Dezernat VI

André Schellenberg Michael Kolmer Paul Georg Wandrey
Stadtkammerer Stadtrat Stadtrat



