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Beschlussvorschlag:

1. Der Rickubertragung der denkmalgeschitzten ehemaligen Frauenklinik als Teilflache des
Klinikstandortes Grafenstr. 9 in Darmstadt an die Wissenschaftsstadt Darmstadt und der
Herauslosung aus dem wirtschaftlichen Eigentum des Klinikums flir eine Ausgleichszah-
lung in Hohe von 2,05 Mio. Euro wird zugestimmt.

2. Dem Erwerb der verbliebenen Teilflachen des Marienhospitals, Martinspfad 72 in Darm-
stadt, zu einem Kaufpreis in Hohe von 12,0 Mio. Euro durch die Wissenschaftsstadt Darm-
stadt wird — als Vorratsbeschluss — zugestimmt.

3. Die fur die beiden Grundstiicksgeschafte erforderlichen Mittel von zusammen 14,05 Mio.
Euro stehen unter den Investitionsnummern 11020-9008 (EK-Erhéhung Klinikum) und
1590-0001 (Grundstucksgeschéfte) im Haushalt 2024 zur Verfligung.
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Anlagen: 2024-05-21 Liegenschaftskataster KDA1
2024-05-21 Ubersichtsplan Marienhospital

| Datenschutzrelevante Anlage: ]

| Folgekosten: |[[X] Ja [ ] Nein

Zusatzlich fiir alle Vorlagen aus dem Bereich des Hochbaus anzugeben:

Klimarelevanz des Vorhabens:

Auswirkungen auf Stadtklima: []ja [ nein
Auswirkungen auf THG-Emissionen: [] gering? [] mittel/groB?
Beteiligung Amt f. Klimaschutz & Klimaanpassung: [1ja ] nein

Zusdtzlich bei Beschlissen zur Baufreigabe:
Wurden Optimierungspotentiale ausgeschopft? [ja ] nein

Falls nein, KompensationsmaBnahmen festgelegt? [ja ] nein

1) bis 10 Tonnen Kohlendioxid-Aquivalente (COz2e) pro Jahr, 2) tiber 10 Tonnen CO2e pro Jahr.

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 21.05.2024:

Die denkmalgeschutzte ehemalige Frauenklinik auf dem Klinikgeldnde Grafenstr. 9 gilt als ei-
ner der fuinf Meisterbauten in Darmstadt mit architektonisch Uberregionaler Bedeutung. Die
Frauenklinik wurde von den Architekten Otto Bartning und Otto Dérzbach in den Jahren 1951
bis 1954 im Stil der Nachkriegsmoderne errichtet und gilt als besonders schiitzenswert.

Das Gebaude ist auf Grund seiner Kubatur und Raumaufteilung flr einen modernen, wirtschaft-
lichen Stationsbetrieb eines Krankenhauses ungeeignet und wird von der Klinikum Darmstadt
GmbH (KDA) nicht mehr fur die stationare Versorgung benoétigt. Auch fir den Sekundar- und
Tertiarbereich des Krankenhauses ist die Frauenklinik, die einen erheblichen Sanierungsstau
aufweist, nicht sinnvoll nutzbar und bereits gro3tenteils freigezogen und ungenutzt.

Auf Grund der aktuell schwierigen wirtschaftlichen Lage des Klinikums ist die aus Denkmal-
schutzgriinden gebotene Sanierung des Gebaudes durch das Krankenhaus selbst in den nachs-
ten Jahren ganzlich ausgeschlossen. Der Denkmalbeirat der Wissenschaftsstadt Darmstadt
(Stadt) hat in der jingsten Vergangenheit wiederholt eine Sanierung und eine angemessene
Nutzung des Gebdudes angemahnt.

Da das Gebaude flir den Klinikbetrieb nicht mehr benétigt wird, soll eine Ricklbertragung des
wirtschaftlichen Eigentums auf die Stadt — wie bereits beim alten Klinikgelande in Eberstadt
praktiziert — vollzogen werden.

Zwischen der Stadt und dem KDA wurde im Zuge der Umwandlung des Klinikums in eine
GmbH im Jahr 2009 ein Nutzungsvertrag beziglich der dem Eigenbetrieb zugeordneten
Grundstiicke geschlossen. Dabei wurde vereinbart, dass samtliche Grundstlicke des Kranken-
hauses in das wirtschaftliche Eigentum des KDA Ubergehen und dem Krankenhaus ein umfas-
sendes Nutzungsrecht eingeraumt wird. Seitdem sind die Vermdgenswerte in der Bilanz des
KDA und nicht mehr in der Vermogensrechnung der Stadt enthalten. Auf eine Umschreibung
der Eigentumsverhéltnisse in den Grundbichern wurde aus Kostengrinden (Eintragung in das
Grundbuch, Vermeidung von Grunderwerbsteuer) und vor dem Hintergrund der 100 9%, Trager-
schaft des Krankenhauses durch die Stadt verzichtet. Bei der nunmehr angestrebten Rickiber-
tragung fallt wiederum keine Grunderwerbsteuer an. Eine Verteuerung des Grund und Bodens
wird daher nicht ausgeldst.

GemaB3 § 14 Absatz 1 des Nutzungsvertrages darf die Stadt das Grundvermogen (oder Anteile
davon) nicht ohne Zustimmung des KDA verauBBern. Ferner sind nach § 14 Absatz 4 des Nut-
zungsvertrages die der Stadt zuflieBenden Verkaufserlose an das KDA herauszugeben. Ein Ent-
schadigungsanspruch besteht auch bei der Rickiubertragung der Grundstiicke an die Stadt.

Eine Folgenutzung der alten Frauenklinik durch die Wissenschaftsstadt Darmstadt ist derzeit in
Prifung. Eine WeiterverauBBerung wird zunachst nicht angestrebt, ist aber ebenfalls denkbar.
Uber eine Sanierung und Folgenutzung des Geb&udes oder eine WeiterverauBerung soll in einer
gesonderten Magistratsvorlage entschieden werden.

Bei der Riuckubertragung wird von der Pramisse ausgegangen, dass der Wert der Frauenklinik
mafBgeblich vom Grundstiickswert beeinflusst wird und das Gebaude lediglich mit einem Wert
von 1,0 Mio. Euro anzusetzen ist. Der Bodenrichtwert betragt in der gegebenen Lage laut
Richtwertkarte 2024/2025 derzeit 1.000 Euro je gm. Bei einer (noch exakt zu vermessenden)
GrundstiicksgréBe von ca. 1.050 gm ergibt sich hiernach eine dem Klinikum zustehende
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Ausgleichszahlung in Hohe von insgesamt 2,05 Mio. Euro. Ein finanzieller Ausgleich von Min-
der- oder Mehrflachen nach Vermessung soll nicht erfolgen.

Erwerb der Restflachen des Marienhospitals durch die Wissenschaftsstadt Darmstadt

Das Gelédnde des ehemaligen Marienhospitals, Martinspfad 72, befindet sich im Eigentum der
Marienhospital GmbH, einem Tochterunternehmen der Klinikum Darmstadt GmbH.

Fir den stationdren Krankenhausbetrieb des KDA ist der Campus grof3tenteils nicht mehr er-
forderlich und soll daher verdau3ert werden. Das Klinikum bietet das Gelande daher seit einigen
Monaten zum Verkauf an. Fir einen Teil des Gelandes (ehemaliges Schwesternwohnheim, Villa
Kréaheneck) konnten die Verkaufsverhandlungen bereits abgeschlossen werden. Die endverhan-
delten Notarvertrage liegen vor und stehen vor der Beurkundung.

Derzeit wird rund 1/3 des verbleibenden Campus durch das KDA (Klinik fir Psychosomatische
Medizin und Psychotherapie) genutzt. Ein weiteres Drittel des Gebaudebestandes ist langfristig
an niedergelassene Arztpraxen vermietet; ein Drittel des Gebaudebestands ist derzeit leerste-
hend. Bei einem Verkauf des Restgelandes soll die Psychosomatik bis auf weiteres als Mieterin
auf dem Campus verbleiben.

Bei dem Restgelande handelt es sich um

e das Funktionsgebaude mit 3.250 m? Nutzflache

e das Bettenhaus mit 5.250 m? Nutzflache

e das Haus am Forellenteich mit 1.440 m? Nutzflache
e das Kutscherhaus mit 250 m? Nutzflache

e die Remise mit 280 m? Nutzflache sowie

e 154 befestigte Stellplatze und Griunflachen.

Fur die freie Grundstlicksflache neben dem Bettenhaus hatte die Schwesternschaft der gottli-
chen Vorsehung eine positiv beschiedene Bauvoranfrage gestellt, so dass eine bauliche Nach-
verdichtung des Gelandes méglich ist.

Fir das gesamte Ensemble des Marienhospitals liegt ein aktuelles Wertgutachten im Sinne des
§ 194 BauGB (Verkehrswertermittlung) aus dem Jahr 2023 in Héhe von 20,0 Mio. Euro vor. Fiir
die bereits zur VerauBerung anstehenden Teilbereiche konnte ein Erlés von 4,0 Mio. Euro er-
zielt werden, so dass ein geschéatzter Restwert des Campus in Héhe von 16,0 Mio. Euro ver-
bleibt. In Anbetracht der aktuellen konjunkturellen Delle und einer zogerlichen Entwicklung auf
dem Immobilienmarkt erscheint ein Sicherheitsabschlag auf den Gutachterwert in Héhe von 25
% angemessen. Hiernach ergibt sich ein von der Stadt zu zahlender Ubernahmewert in Hohe
von 12,0 Mio. Euro. Eine WeiterverauBBerung des Gelandes durch die Stadt wird angestrebt.
Eine Teilnutzung des Gelandes durch die Stadt ist ebenfalls denkbar. Das KDA hat sich bereit-
erklart, bis auf weiteres das Facility Management fur das Gelédnde fortzufuhren.

Der Erwerb der Restflachen des Marienhospitals wird als Vorratsbeschluss gefasst, der vom
Magistrat ab Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung umgesetzt werden kann.
Sollte sich kurzfristig ein fur das KDA zufriedenstellender Verkauf des Restgeléndes ergeben,
ist dieser Variante Vorrang zu geben. In diesem Fall erméchtigt die Stadtverordnetenversamm-
lung den Magistrat, dem KDA - falls erforderlich - zur Liquiditatssicherung den vertraglich ver-
einbarten Verkaufserls bis zum Zahlungsziel als Liquiditédtsdarlehen zur Verfligung zu stellen.
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Im Gegenzug tritt das KDA den Anspruch auf den Verkaufserlés an die Wissenschaftsstadt
Darmstadt ab.

Darmstadt, den 21.05.2024

Der Dezernent | Der Dezernent |V

Hanno Benz André Schellenberg
Oberblrgermeister Stadtkammerer



