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friihzeitigen Beteiligung)

Vorlage vom: 08.03.2024

Beschlussvorschlag:

1. Dem Vorentwurf zum Bebauungsplan W 66 — Pfungstadter Weg / Brandschneise — mit seinen
Festsetzungen (Anlage 1 und 2, Planzeichnung wird zu Prasenzsitzungen ausgelegt /
aufgehdngt) sowie seinen Allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung mit Vorentwurf zum
Umweltbericht (Anlage 3) werden zugestimmt. Sie sind der friihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der frithzeitigen Unterrichtung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaf3 § 4 Abs. 1 BauGB zu Grunde zu legen.

2. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt durch
Einstellung der unter Punkt 1 genannten Unterlagen (Anlagen 1-3) in das Internet fur die
Dauer eines Monats, mit der Méglichkeit zur Einsichtnahme, AuBerung und Erérterung sowie
zeitgleich durch Auslegung dieser Unterlagen im Stadtplanungsamt. Die frihzeitige
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Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB erfolgt parallel hierzu.

Anlagen: Anlage 1 Vorentwurf Bebauungsplan (wird zu den Prasenzsitzungen aufgehangt)
Anlage 2 Vorentwurf Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Anlage 3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung mit Vorentwurf des
Umweltberichts

| Datenschutzrelevante Anlage: [ |

|Fo|gekosten: H:| Ja X Nein

Zusatzlich fiir alle Vorlagen aus dem Bereich des Hochbaus anzugeben:

Klimarelevanz des Vorhabens:

Auswirkungen auf Stadtklima: [1ja [ ] nein
Auswirkungen auf THG-Emissionen: [ ] gering® [] mittel/groB3?
Beteiligung Amt f. Klimaschutz & Klimaanpassung: []ja [ nein

Zusétzlich bei Beschlissen zur Baufreigabe:
Wurden Optimierungspotentiale ausgeschopft? [lija [] nein

Falls nein, KompensationsmaBnahmen festgelegt? [ja ] nein

1) bis 10 Tonnen Kohlendioxid-Aquivalente (CO2¢) pro Jahr, 2) iiber 10 Tonnen COze pro Jahr.

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage 2024/0056 vom 08.03.2024

Das Plangebiet des im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplans W 66 befindet
sich im Westen von Darmstadt. Es liegt stdlich von Griesheim und der Griesheimer Dlne
direkt an der Stadtgrenze zu Pfungstadt westlich des Pfungstadter Wegs und nordlich des
Baumschulenwegs. Dabei Uberspannt das Planungsgebiet Teilflachen beiderseits der
Brandschneise.

Das Grundstuck liegt inmitten von landwirtschaftlich genutzten Flachen. Der gesamte
Bestand an Grinflachen auf dem Plangebiet besteht aus landwirtschaftlich und gartenbaulich
genutzten Flachen, die u.a. Blihpflanzen, Obstbaume und Obststraucher, sowie
Baumsetzlinge fur die Forstwirtschaft und einige Gemusepflanzen beherbergen.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Gber den Pfungstadter Weg und dessen Anschluss an
die sudlich verlaufende L3303 bzw. L3097 (Verlangerung der Eschollbriicker Stral3e); sie
erfolgt dabei auch Uber Flachen der Stadt Pfungstadt.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplans W 66 — Pfungstadter Weg / Brandschneise - ist
erforderlich um die praxisnahe Erprobung des biologisch-dynamischen Ansatzes in der
Landwirtschaft, Boden und Diingung, die Lebensmittelqualitat, die Biodiversitat sowie die
Weiterentwicklung des 6kologischen Landbaus und den daftr erforderlichen Ausbau
landwirtschaftlicher Forschungsbetriebe vor Ort zu erméglichen. Die ansassigen Firmen planen
diverse Neubauten, die in einem umfassend konzipierten Okolandbau-Campus integriert
werden sollen. Konkret handelt es sich bei den geplanten Nutzungen um:

a) die neue Demeter-Bundesgeschaftsstelle

b) Gebaude fir Biros sowie Forschungszwecke und Labore

c) Verwaltungs- und Fortbildungsgebaude

d) Hofladen, welche Produkte aus den ortsansassigen Landwirtschaftsbetrieben vertreiben
sollen mit einer zusammengenommen max. Verkaufsflache von 450 gm

e) Kantinen sowie Cafés welche in den Demeterneubau integriert werden sollen

f) Eine Kindertagesstatte fur die Mitarbeitenden vor Ort

g) Beherbergungsmoglichkeiten fur Lehrlinge, Arbeitspersonal und Tagungsbesuchende

h) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhabende und
Betriebsleitende

Es ist hervorzuheben, dass bei den geplanten oder moglichen Nutzungen der Bezug zur
Landwirtschaft und den Landwirtschaftsbetrieben immer gegeben sein muss. Die Ansiedlung
von klassischen Gewerbetreibenden wird im Rahmen des Bebauungsplanes nicht verfolgt.

Um die o.g. Nutzungen zu ermdéglichen, wurde im Vorentwurf des Bebauungsplanes der
Geltungsbereich als Sondergebiet ,Landwirtschaftliche Forschung” mit der Zweckbestimmung
,Betriebe, Verbande und Forschung zur Landwirtschaft ausgewiesen. Der Vorentwurf des
Bebauungsplanes enthalt zudem weiter ausdifferenzierte Festsetzungen, welche die
Nutzungsarten und deren MaB3 im Detail regeln (s. Anlage 1 und 2).

Schon bereits im Geltungsbereich des Bebauungsplans ansassige Betriebe, u.a. ein
Gartenbaubetrieb mit Gewéachshausern und angeschlossenem Gartencenter, werden mit in die
Planung des Okolandbau-Campus einbezogen und haben damit ebenfalls die Méglichkeit sich
im Gesamtgeflige zu entwickeln.

Des Weiteren sind in diesem frihen Planungsstadium zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
bereits Festsetzungen zu u.a. Dach- und Fassadenbegrinungen, zur Behandlung von
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Niederschlagswasser, vorlaufenden Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen,
ArtenschutzmafBnahmen und MaBBnahmen zum verpflichtenden Einsatz erneuerbarer Energien
(Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie) getroffen worden. Diese und noch weitere
Festsetzungen, u.a. zur Grinplanung und Warmeversorgung des Gebietes, werden im weiteren
Bebauungsplanverfahren konkretisiert. Gleiches gilt flir den hier schon im Vorentwurfsstadium
vorliegenden Umweltbericht (s. Anlage 3).

Eine erforderliche Anderung des Flachennutzungsplans (19. Anderung) erfolgt im
Parallelverfahren (s. auch MV Nr. 2024/0055).

Zul.:

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung mit Vorentwurf des Umweltberichtes (Anlage
3), die textlichen Festsetzungen zum Vorentwurf (Anlage 2) und der zeichnerische Teil des
Vorentwurfs zum Bebauungsplan W 66 (Anlage 1, Planzeichnung Vorentwurf wird zu
Prasenzsitzungen aufgehangt / ausgelegt) wurden erarbeitet und liegen zur Beschlussfassung
durch den Magistrat vor.

Zu 2.:

Nach dem Beschluss des Magistrats zu dieser Vorlage erfolgt die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Unterrichtung der
Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB.

Dazu erfolgt eine Einstellung der genannten Unterlagen in das Internet fur die Dauer eines
Monats mit der Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung sowie parallel eine 6ffentliche
Auslegung der o.g. Unterlagen im Stadtplanungsamt mit gleichzeitiger Gelegenheit zur
AuBerung und Erorterung. Diese Form der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird
ortsuiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.

§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgt digital per E-Mail sowie parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung.

Dezernat lll:

Michael Kolmer
Stadtrat



