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Beschlussvorschlag:

1. Der Magistrat und die Stadtverordnetenversammlung stimmen der MaBnahme
,Realisierung Familienzentrum Ludwigshdhviertel“ entsprechend der Entwurfsplanung des
Blros Hirschmuellerschmidt Architekten sowie der Freianlagenplanung des Biros
foundation 5+ zu.

2. Der Magistrat und die Stadtverordnetenversammlung stimmen der Finanzierung der
Gesamtprojektkosten gemal3 datenschutzrelevanter Anlage zu.

Anlagen: Entwurfsplanung
Freianlagenplanung Erldauterungen
Kosten und Finanzierung (datenschutzrelevante Anlage)




| Datenschutzrelevante Anlage: [X

|Fo|gekosten: ‘IZ Ja [] Nein

Zusatzlich fiir alle Vorlagen aus dem Bereich des Hochbaus anzugeben:

Klimarelevanz des Vorhabens:

Auswirkungen auf Stadtklima: X ja [ nein
Auswirkungen auf THG-Emissionen: [ ] gering® [X] mittel/groB?
Beteiligung Amt f. Klimaschutz & Klimaanpassung: X ja ] nein

Zusdatzlich bei Beschliissen zur Baufreigabe:
Wurden Optimierungspotentiale ausgeschopft? X ja ] nein

Falls nein, KompensationsmaBnahmen festgelegt? [ja ] nein

1) bis 10 Tonnen Kohlendioxid-Aquivalente (COze) pro Jahr, 2) Giber 10 Tonnen CO2e pro Jahr.

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 04.07.2024
Erlduterung der MaBBnahme:

Mit dem Abzug der amerikanischen Streitkrafte ab 2008 hat die Wissenschaftsstadt
Darmstadt in einem breit angelegten Planungs- und Beteiligungsprozess die Entwicklung der
freiwerdenden Flachen eingeleitet. Das Planungsgebiet gehort zum Konversionsbereich Sid.
Dieser umfasst neben der Lincoln-Siedlung auch die Cambrai-Fritsch-Kaserne und die
Jefferson-Siedlung (Ludwigshéhviertel). Auf dem Konversionsareal Ludwigshohviertel soll ein
lebendiges Stadtquartier mit dem Nutzungsschwerpunkt Wohnen entstehen. Besonderer
Wert wird auf ein vielfaltiges Wohnungsangebot flir unterschiedliche Nutzerinnen und Nutzer
und eine zukunftsfahige Infrastruktur gelegt. Im Ludwigshohviertel werden in groBem
Umfang Wohnraum, einschlielich aller notwendigen infrastrukturellen
Versorgungseinrichtungen wie Schulen, Kindertagesstatten, sozialer Einrichtungen,
quartiersbezogener Spielflachen sowie Spiel- und Erholungsflachen geschaffen.

Gem. § 13 Abs. 1 des stadtebaulichen Vertrages ,Ludwigshohviertel” zwischen der
Wissenschaftsstadt Darmstadt und der BVD New Living GmbH & Co. KG. vom 27.08.2020
sowie dem Magistratsbeschluss 2020/0150 vom 03.06.2020 stellt die Stadt auf eigene
Kosten die fiir das Baugebiet notwendigen sozialen Einrichtungen auf den Flachen fur die
soziale Infrastruktur her.

Hierzu zahlen insbesondere der Bildungscampus sowie der Umbau des denkmalgeschitzten
ehemaligen Kasernengebaudes 4004 in ein Familienzentrum in Verbindung mit der
Mobilitatszentrale und einem Quartierszentrum.

Das Familienzentrum soll im denkmalgeschitzten ehemaligen Kasernengebaude 4004 an der
nordlichen Platzkante des zentral im Quartier gelegenen Karl-Plagge-Platzes realisiert
werden. Im gleichen Gebaude sollen zudem ein Quartierszentrum sowie die
Mobilitatszentrale Ludwigshdhviertel verortet werden.

Das Familienzentrum Darmstadt ist eine Abteilung des Jugendamtes, es umfasst die
Sachgebiete Erziehungsberatung und Familienbildung sowie die Aufgabe
Netzwerkkoordination Frihe Hilfen. Die Qualifizierung und Aufbauqualifizierung von
Kindertagespflegepersonen ist der Familienbildung zugeordnet.

Der Auftrag der Erziehungsberatung ist in den §§ 17, 18, 28 SGB VIII dargelegt. Der Auftrag
der Familienbildung ist im § 16 SGB VIII formuliert. Die Qualifizierung und
Aufbauqualifizierung von Kindertagespflegepersonen wird auf Basis von § 32b Abs. 3
Hessisches Kinder- und Jugendhilfegesetz (HKJHG) angeboten. Die Qualifizierung ist
Voraussetzung fur die Tatigkeit als Kindertagespflegeperson in Darmstadt. Die
Netzwerkkoordination Frihe Hilfen ist im Bundeskinderschutzgesetz (BkSchG) beschrieben,
diese Planstelle wird durch die Bundesstiftung Frihe Hilfen in voller Hohe finanziert,
auBBerdem werden Sachkosten durch Bundes- und Landesmittel gefordert.

Die Leistungen des Familienzentrums werden stadtweit innerhalb der Wissenschaftsstadt
Darmstadt angeboten. Die kostenfreien Angebote (Beratungen, Sprechstunden etc.) werden
ausschlieB3lich Darmstadter Familien angeboten. Die kostenpflichtigen Kurse und
Veranstaltungen kdnnen auch von Familien aus dem Landkreis besucht werden.
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Ein Haus, in dem Familien alle Leistungen des Familienzentrums nutzen kénnen, in dem die
Fachkrafte sich zeitnah und unproblematisch vernetzen kdnnen und in dem Trager und
Fachkrafte sich treffen und austauschen kdnnen bietet die Moglichkeit, Familien bei
Ubergdngen gut zu begleiten und so niedrigschwellig Zugang zu anderen Hilfesystemen zu
schaffen. Durch die raumliche Gestaltung soll das Haus zum Verweilen und Austauschen,
auch aufB3erhalb der Inanspruchnahme der Leistungen, einladen und so ein lebendiger Ort fiur
Familien werden.

Insofern ist die Verortung, Integration und Synergie mit dem Quartiersmanagement und der
Mobilitatszentrale konzeptionell auf3erordentlich zielfiihrend, da flr die Blrgerinnen und
Burger vor Ort sich das Leistungsspektrum erweitert. Die Verbindung der
Bildungsinstitutionen im Kontext des Bildungscampus Ludwigshohviertel ist zudem ein
wichtiger Bestandteil zur Vernetzung, Kooperation und der bedarfsorientierten
Weiterentwicklung des Leistungsangebotes flir Kinder und Jugendliche, die die Schule, die
Kindertagesstatte, das Jugendhaus im Quartier, aber auch dartber hinaus besuchen.

Mit der Magistratsvorlage 2022/0160 wurde die Darmstadter Stadtentwicklungs GmbH &
Co.KG mit der Projektsteuerung zur Realisierung des Familienzentrums beauftragt. Fir
Familienzentrum, Kita und Schule fungiert der Eigenbetrieb Immobilienmanagement
Darmstadt (IDA) satzungsgemal3 als Bauherr nach HBO und Betreiber. Die Mittel zu Planung
und Bau liegen im Kernhaushalt. Das Eigentum wird an IDA nach Fertigstellung der Gebaude
Ubertragen.

Forderprogramm:

Fir die MaBnahme wird die DSE im Namen der Stadt nach Gremienbeschluss eine KfW-
Forderung (Zuschuss fir Kommunen 464) bei der KfW-Bank beantragen. Die voraussichtliche
Férdersumme wird schatzungsweise ca. 1.000.000,00 EUR betragen.

Die Mittel fur die Planung und Umsetzung der MaBBnahme stehen im laufenden und den
folgenden Haushaltsjahr(en) unter der Investitionsnummer 22051-4100,

Kostenstelle 051-006-1010, Kostentrager 3672-50 zur Verfigung.

Beschreibung Entwurfsplanung Familienzentrum:

Das Buro Hirschmuellerschmidt Architekten aus Darmstadt hat einen Entwurf entsprechend
der ermittelten Grundlagen und des vorgegebenen Raumprogramms erarbeitet und
abgestimmt.

Das Gebaude wurde in den 1930er Jahren als konventioneller Massivbau mit
Stahlsteindecken in den Obergeschossen und einer Stahlbetondecke Uber dem
Kellergeschoss errichtet. Die Fassade des Gebdudes steht unter Denkmalschutz und bleibt
weitestgehend erhalten. Das Walmdach bleibt als zimmermannsmafiige Holzkonstruktion mit
Biberschwanzeindeckung bestehen.

An der Siidseite des Geb&udes wird der neue zum Karl-Plagge-Platz gewandte Haupteingang
einschlie3lich eines Vordachs und einer Rampenanlage zur barrierefreien ErschlieBung
hergestellt. Somit orientiert sich das Geb&dude mit seinen &éffentlichen Einrichtungen
eindeutig zum Platz hin.

Der ehemalige Haupteingang im Norden bleibt erhalten. Besuchende, die von Norden
kommen, kdnnen von hier aus das Gebaude betreten und gelangen in den Foyerbereich
(Begegnungsraum). Hier befindet sich die Anmeldung zum Familienzentrum sowie die
Mobilitatszentrale.
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Die ErschlieBung im Inneren erfolgt Uber den zentral gelegenen Foyerbereich, der das
Erdgeschoss und das erste Obergeschoss durch einen Luftraum sowie alle Geschosse lber
eine offene Treppe verbindet. Dazu wird die Bestandstreppe in das zweite Obergeschoss
erweitert. Die ErschlieBung wird durch einen Aufzug ergénzt, welcher alle Geschosse anfahrt.

Im Erdgeschoss befinden sich im Westfllgel u.a. das Biro des Quartierszentrums sowie ein
Bewegungsraum mit den dazugehorigen Nebenraumen. Im Ostfllugel liegt der
Multifunktionsraum fir unter 200 Personen, an den ein Eltern-Kind-Treffpunkt angeschlossen
werden kann, sowie die Lehrkiche.

Im ersten Obergeschoss befinden sich die Blrobereiche. Im zweiten Obergeschoss liegen im
Westfllugel drei Seminarraume und im Ostflligel ein weiterer Bewegungsraum mit einer
Empore sowie zwei Eltern-Kind-Raume mit dazugehorigen Nebenrdumen.

Das Untergeschoss wird fiir Technik- und Lagerraume genutzt.

Alle nichttragenden Wande werden zurlickgebaut. In der Mittelwand und in weiteren
tragenden Wanden werden groBBere Durchbriche hergestellt, Unterziige eingezogen und
Stutzen eingestellt. Das Dach wird bis in den Firstbereich geoffnet. Die Holzkonstruktion
bleibt optisch sichtbar.

DammmaBnahmen:

Oberhalb des Sockels ist im Bestand ein Warmedédmmverbundsystem mit einer Dicke von
vier cm zuzlglich mineralischem Putz aufgebracht. Dieses bleibt erhalten und wird je nach
Erfordernis in Teilen ausgebessert.

Zur Verbesserung des Warmedammstandards wird die Fassade zuséatzlich auf der Innenseite
mit einer acht cm dicken mineralischen Innendammung erganzt. Das unbeheizte
Untergeschoss erhalt eine zehn cm dicke Kellerdeckendéammung. Die Fenster der Fassaden
werden in einer denkmalgerechten Ausfihrung mit ,,Wiener Sprosse” und einer Drei-
Scheiben-Verglasung erneuert.

Das bestehende Dach sowie die Gauben bleiben erhalten. Das Dach wird im Innenraum bis in
den First gedffnet und erhélt zusatzlich zur bestehenden sechs cm dicken
Aufsparrendédmmung eine neue 22 cm dicke Zwischensparrendédmmung, die
Pfettenkonstruktion aus Holz bleibt optisch sichtbar. Der Firstbereich im Norden erhalt ein
neues Oberlichtband.

Technische Gebdudeausriistung:

Fir die Warmeversorgung wird ein Hybrid-System aus Luft-Wasser-Warmepumpe und
Fernwarme eingesetzt.

Bereiche des Geb&dudes mit erhohten Schallschutzanforderungen gegen Auflenlarm
(Larmpegelbereich V) sowie die Sanitarbereiche, die Lehrkiiche und das Kellergeschoss
erhalten eine mechanische Be- und Entliftung mit einem Warmeridckgewinnungsgrad von
80%.



Denkmalschutz:

Die Fassade des Gebdudes unterliegt dem Denkmalschutz. Wandgestaltung, AuBenfenster
und -tdren werden nach den Vorgaben des Denkmalschutzes hergestellt und sind
vorabgestimmt. Auch die Lage des Zuluftturms der RLT-Anlage in den AuBenanlagen wurde
mit dem Denkmalschutz abgestimmt.

Die Gestaltung des Innenraums unterliegt nicht dem Denkmalschutz. Dennoch werden die
Bestandsteppenhauser in Ihrer Anmutung und Farbgebung erhalten bzw. in den
bauzeitlichen Zustand zurickgefihrt.

Energiestandard:

Durch die beschriebenen energetischen MaBBnahmen und die geplante Technik erfillt das
Projekt die Anforderungen des aktuellen Gebadudeenergiegesetzes (GEG) beziiglich
Primarenergiebedarf und Begrenzung der mittleren Warmedurchlassigkeit und ist forderféahig
durch die KfW-Bank.

Berlcksichtigung des Klimavorbehalts im Bereich Hochbau (Magistratsvorlage 2023/0097)

Das Amt fur Klimaschutz und Klimaanpassung wurde bei der Sanierung des

denkmalgeschitzten Gebdudes von der Darmstéadter Stadtentwicklungs GmbH & Co. KG in

die Planung eingebunden.

Wesentliche Ergebnisse dieser Abstimmungen waren:

. Baukonstruktion, graue Emission (Anforderung < 5,7 kgC02e/(m?a)): Die
Gebaudesubstanz bleibt weitgehend erhalten und wird lediglich im Rahmen des
Innen- und Dachausbaus geandert. Die Sanierung halt die gestellte Anforderung ein.

. Begrenzung des Heizwarmebedarfs (keine Anforderung aufgrund des
Denkmalschutzes): Der Heizwarmebedarf wird durch die vorgesehenen MafBnahmen
auf unter 75 kWh/(m?a) verringert und gegentber dem ursprtnglichen Wert um mehr
als 60% und somit deutlich reduziert.

. Energiestandard: Das sanierte Gebaude erreicht das Niveau Effizienzhaus 100 und
unterschreitet damit die Anforderung Effizienzhaus Denkmal (um mehr als 37%).
. Zur Warmeversorgung ist eine Hybrid-Anlage aus Luft-Wasser-Warmepumpenanlage

und Fernwarme vorgesehen. Um einen moglichst effizienten Betrieb der
Wéarmepumpenanlage sicherzustellen, ist ein Heizungssystem mit niedrigen
Vorlauftemperaturen geplant.

. Umfassende Solarenergienutzung. Auf der Sudflache des Steildachs wird in
Abstimmung mit dem Denkmalschutz auch eine Photovoltaik-Anlage vorgesehen, die
den Bereich zwischen First und Dachgauben umfassend nutzt.

. Als MaBBnahme zur Klimaanpassung sind neue Baumpflanzungen vorgesehen.

Die Planung erflllt in wesentlichen Bereichen die durch den Klimavorbehalt im Bereich
Hochbau gestellten Anforderungen. Die bisherige Planung lasst eine klima-optimierte
Planung erwarten. Die Klimarelevanzprifung wird noch bis zum Abschluss der
Ausfuhrungsplanung fortgefuhrt.



Barrierefreiheit:
Das Gebaude ist gemal3 DIN 18040 Uber die Rampe an der Sudseite barrierefrei zu
erreichen. Uber den Aufzug sind alle Geschosse anfahrbar. Im Erdgeschoss befindet sich eine

barrierefreie WC-Einheit und im zweiten Obergeschoss kann das Familien-WC barrierefrei
genutzt werden.

Darmstadt, den 04.07.2024
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