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Betreff: Richtlinien zur Forderung des sozialen Wohnungsbaus fiir Haushalte mit geringem
und mit mittlerem Einkommen

Vorlage vom: 02.04.2024

Beschlussvorschlag:
1. Der Anderung der Richtlinien zur Férderung des Mietwohnungsbaus in der vorliegenden
Form wird zugestimmt, sie tritt am Tag nach der Beschlussfassung durch die

Stadtverordnetenversammlung in Kraft.

2. Die Forderung erfolgt im Rahmen der zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel.

Anlagen: Richtlinie der Wissenschaftsstadt Darmstadt zur Férderung des
Mietwohnungsbaus, Stand 29.05.2024
Abweichende Stellungnahme vom 27.05.2024




| Datenschutzrelevante Anlage: [ |

|Fo|gekosten: HE Ja [] Nein

Zusatzlich fiir alle Vorlagen aus dem Bereich des Hochbaus anzugeben:

Klimarelevanz des Vorhabens:

Auswirkungen auf Stadtklima: [ja [ ] nein
Auswirkungen auf THG-Emissionen: [ ] gering® [] mittel/groB?
Beteiligung Amt f. Klimaschutz & Klimaanpassung: [lija [] nein

Zusétzlich bei Beschlissen zur Baufreigabe:

Wurden Optimierungspotentiale ausgeschopft? [lija ] nein

Falls nein, KompensationsmaBnahmen festgelegt? []ja [ nein

1) bis 10 Tonnen Kohlendioxid-Aquivalente (CO2¢) pro Jahr, 2) iiber 10 Tonnen COze pro Jahr.

Beschluss des Magistrats vom




-3-
Begriindung zur Magistratsvorlage vom 02.04.2024

Der Magistrat (am 02.11.2022) und die Stadtverordnetenversammlung (am 13.12.2022)
haben die Richtlinien der Wissenschaftsstadt Darmstadt zur Férderung des
Mietwohnungsbaus (Vorlage Nr. 2022/0325) beschlossen. Diese lauft noch bis zum
31.12.2024 und bedarf aufgrund von Anderungen der Férderrichtlinie des Landes Hessen
einer Anpassung und einer Verlangerung.

Grundlage fir diesen Beschluss ist die jeweils glltige Landesrichtlinie ,Richtlinie des Landes
Hessen zur sozialen Mietwohnraumforderung®. Diese wurde im Staatsanzeiger vom
10.05.2023 (Staatsanzeiger Nr. 22/2023 Seite 710-720) veroffentlicht.

Die stadtischen Regelungen sollen um die Méglichkeit der Erhéhung der Einstiegsmieten fiur
Bauprojekte in Effizienzhausstandard 40, analog der ,,Richtlinie des Landes Hessen zur
sozialen Mietwohnraumférderung®, angepasst werden. Bei derartigen Bauprojekten wird die
Erhéhungsmoglichkeit in Héhe von 0,30 Euro je gm Wohnflache und Monat fur die
Einstiegsmiete um die deutlich reduzierten Betriebskosten bei weitem aufgefangen. Hierdurch
wird somit flir Mietende und Vermietende bei einer Gesamtmietenbetrachtung nicht nur eine
Kostenersparnis erzielt, sondern auch noch dem angestrebten Ziel der Klimaneutralitat
Rechnung getragen.

Die Einstiegsmieten in Hohe von maximal 6,75 Euro/gm forderfahige Wohnflache fur
Haushalte mit geringem Einkommen und maximal 8,10 Euro/gm foérderfédhige Wohnflache fur
Haushalte mit mittlerem Einkommen werden leicht angepasst auf 6,91 Euro/qgm forderfahige
Wohnflache fur Haushalte mit geringem Einkommen und maximal 8,29 Euro/gm férderfahige
Wohnflache fir Haushalte mit mittlerem Einkommen. Die Differenz zwischen den beiden
Einstiegsmietbetragen darf 20 9% nicht Ubersteigen, da dies den Fordergrundlagen und
gesetzlichen Bestimmungen nach dem Hessischen Wohnraumfordergesetz (HWoFG)
entgegenstehen wirde. Diese Einstiegsmietbetrage sind im Rahmen der angemessenen
Kosten der Unterkunft im Sozialgesetzbuch, Zweites Buch und Zwélftes Buch (SGB Il und XII)
anerkennungsfahig.

Die Geltungsdauer der neuen stadtischen Forderrichtlinien wird zunachst bis zum 31.12.2025

begrenzt, um gegebenenfalls Anpassungen an veranderte Marktsituationen begegnen zu
kénnen.

Darmstadt, 02.04.2024
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Birgermeisterin Stadtkéammerer



