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Vorlage vom: 26.04.2023

Beschlussvorschlag:

1.

Den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung (Anlage 1), den textlichen Festsetzungen
zum Vorentwurf (Anlage 2) und dem Vorentwurf zum Bebauungsplan W 67 — Ehem. Airfield
Griesheim — (Anlage 3, Planzeichnung wird zu Prasenzsitzungen ausgelegt / aufgehangt),
wird zugestimmt. Sie sind der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1
BauGB sowie der frihzeitigen Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher
Belange gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB zu Grunde zu legen.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt nach
Magistratsbeschluss durch Auslegung der unter Punkt 1 genannten Unterlagen flir die Dauer
eines Monats im Stadtplanungsamt, mit der Méglichkeit zur Einsichtnahme, AuBerung und
Erdrterung. Zeitgleich erfolgt die Einstellung dieser Unterlagen in das Internet. Die
frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB erfolgt parallel hierzu.
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Anlagen: Anlage 1: Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Anlage 2: Textliche Festsetzungen zum Vorentwurf
Anlage 3: Vorentwurf zum Bebauungsplan W 67 (Plan wird zu Prasenzsitzungen
aufgehangt / ausgelegt)

| Datenschutzrelevante Anlage: [ |

|Fo|gekosten: H:| Ja X Nein

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage 2023/0153 vom 26.04.2023:

Das Plangebiet des Bebauungsplans W 67 befindet sich im Westen von Darmstadt unmittelbar
an der Gemeindegrenze zu Griesheim. Beim Plangebiet handelt es sich um ein Teilgebiet des
ehemaligen Airfield Griesheim. Die bisherigen Nutzungen als Flugplatz, Gebaude flur den
Flugbetrieb, Verwaltung, Druckerei, Lager und Unterkinfte sind durch den Abzug der
amerikanischen Streitkrafte nicht mehr gegeben.

In der Wissenschaftsstadt Darmstadt gibt es eine allgemein steigende Nachfrage nach
Gewerbeflachen. Zudem ist das Potenzial zusammenhangender Gewerbegebietsflachen im
Stadtgebiet nahezu vollkommen ausgeschopft. Aus diesem Grund kommt der Schaffung von
Gewerbeflachen eine hohe Bedeutung zu. Ziel des Bebauungsplans W 67 ist die Entwicklung
der Konversionsflache zu einem Gewerbegebiet. Der Bebauungsplan wird als
Angebotsbebauungsplan konzipiert.

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA).
Diese beabsichtigt auf einer Teilflache des kiinftigen Gewerbegebietes die Entwicklung eines
Einsatztrainingszentrums der Generalzolldirektion (ETZ).

Grundlage fir die stadtebauliche Entwicklung des Gewerbegebietes bildet die Fokussierung auf
Nachhaltigkeit und Klimaschutz. Eine effiziente Nutzung von Ressourcen und Energie soll
durch nachhaltige Geb&ude angestrebt werden. Okologische und klimatische Aspekte sollen
durch Dach- und Fassadenbegriinung sowie geeignete MalBnahmen zur Freiflachengestaltung
Beachtung finden. Im Osten des Plangebietes befindet sich eine Waldflache, die als solche
erhalten bleiben soll und mit entsprechenden Festsetzungen Uber das Forstrecht hinaus
gesichert werden soll.

Zudem steht auf dem Areal ein Hangar, der unter Denkmalschutz steht. Dieser soll an dem
Standort erhalten bleiben und einer sinnvollen Nachnutzung zugeflihrt werden. Die Ubrigen
Bestandsgebaude werden voraussichtlich abgebrochen.

Die Erarbeitung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan W 67 — Ehem. Airfield Griesheim -
erfolgte in enger Abstimmung mit der BImA als Grundstlckseigentiimerin sowie in
Abstimmung mit der Stadt Griesheim.

Eine erforderliche Anderung des Flachennutzungsplans (18. Anderung) erfolgt im
Parallelverfahren (s. auch MV Nr. 2023/0152).

Zul.:

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung (Anlage 1), die textlichen Festsetzungen zum
Vorentwurf (Anlage 2) und der zeichnerische Teil des Vorentwurfs zum Bebauungsplan W 67 —
Ehem. Airfield Griesheim — (Anlage 3, Planzeichnung Vorentwurf wird zu Prasenzsitzungen
aufgehangt / ausgelegt) wurden erarbeitet und liegen zur Beschlussfassung durch den
Magistrat vor.

Zu 2 und 3.:

Nach dem Beschluss des Magistrats zu dieser Vorlage erfolgt die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Unterrichtung der
Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB.

Dazu werden die Planungsunterlagen unter Ziff. 1 flr die Dauer eines Monats beim
Stadtplanungsamt 6ffentlich ausgelegt. Diese Form der friithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
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wird zuvor ortsiiblich bekannt gemacht. Wahrend dieser Zeit ist der Offentlichkeit Gelegenheit
zur AuBerung und Erdrterung telefonisch, per E-Mail, postalisch oder persénlich gegeben.
Zusétzlich erfolgt die Einstellung der Unterlagen zeitgleich auf der Internetseite der
Wissenschaftsstadt Darmstadt unter https://www.darmstadt.de/standort/stadtentwicklung-
und-stadtplanung/stadtplanung/aktuelle-oeffentlichkeitsbeteiligung.

Die friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgt digital per E-Mail sowie parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung.

Dezernat Ill:

Michael Kolmer
Stadtrat

Vorab werden iibersandt:

e Akten (z. Hd. des Berichterstatters)
e 12 Exemplare des Vorentwurfs zum Bebauungsplan W 67 fir die Fraktionen der
Stadtverordnetenversammlung
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