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Betreff: Neubau einer Kindertagestatte im Ludwigshohviertel, Kita Mitte (B2)

Vorlage vom: 02.05.2023

Beschlussvorschlag:

1. Der MaBBnahme ,Neubau Kindertagesstatte Ludwigshohviertel, Kita Mitte (B2) wird
entsprechend der Entwurfsplanung der Nassauischen Heimstatte Wohnungs- und
Entwicklungsgesellschaft mbH und der weiteren Bearbeitung der LPH 3 bis 9 zugestimmt.

2. Den Konditionen zur Anmietung der neu entstehenden Raumlichkeiten der
Kindertagesstatte in der SaturnstraBe gemafl Anlage wird zugestimmt.

Anlagen: 1. Anlage_Entwurfsplanung_MV-B2_Ludwigshoehviertel
2. Anlage Mietkosten Kita B2 im LHV

Datenschutzrelevante Anlage: [ |




Folgekosten: HE Ja [] Nein
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 02.05.2023

Gem. § 13 Abs. 2 des stadtebaulichen Vertrages ,,Ludwigshdhviertel“ zwischen der
Wissenschaftsstadt Darmstadt und der BVD New Living GmbH & Co. KG. vom 27.08.2020
sowie dem Magistratsbeschluss 2020/0150 vom 03.06.2020 hat der Eigentimer des
Bauplatzes ,Kita Mitte” (B2), um den Bedarf der neu entstehenden Siedlung an zusatzlichen
Kinderbetreuungsplatzen zu erfillen, an dieser Stelle eine Kindertagesstéatte auf seine Kosten
nach Vorgaben der Stadt zu errichten. Er muss die Kindertagesstatte zu angemessenen
Konditionen einer von der Stadt genannten Betreiber*in oder der Stadt zur Miete anbieten.
Die Betriebstragerschaft der neuen Kindertagesstatte wird durch das Jugendamt unter
Zugrundelegung der Konditionen fir die Anmietung der Kindertagesstatte offentlich
ausgeschrieben und vergeben.

Das oben genannte Grundstiick hat die Nassauische Heimstatte Wohnungs- und
Entwicklungsgesellschaft mbH (nachfolgend NHWE) nach Maf3gabe des stadtebaulichen
Vertrages erworben und ist nunmehr verpflichtet, die Vorgaben des o0.g. § 13 Abs. 2
hinsichtlich des Bauplatzes Kita Mitte zu erfillen. Fir den Bau der Kindertagesstatte hat die
NHWE die Plane gemaf3 Anl. 1 vorgelegt, die die Vorgaben der Stadt hinsichtlich der
Kindertagesstatte erfullen. Daher kann den Planen zugestimmt werden.

Die Kindertagesstatte ist ein KfW-40 Effizienz Haus mit einer Flache von ca. 1.271 m? im
Innen- und ca. 380 m?, im AuBBenbereich. Sie bietet Platz flir insgesamt 88 Kinder in 5
Gruppen. Davon sind 22 Platze im U3 Bereich mit einer Gruppenstérke von je 11 Kindern
und 66 Platze im U3 Bereich mit einer Gruppenstérke von je 22 Kindern vorgesehen. Die
Raume der U3 Gruppen befinden sich im Erdgeschoss, die drei untereinander verbundenen
U3 Gruppenraume befinden sich im 1. OG. Die RaumgroBen ergeben sich aus den
Darmstadter Qualitatsstandards.

Die Gruppenraume im Obergeschoss verfligen Uber einen auf3enliegenden Fluchtbalkon, der
neben einem Aufzug auch als HaupterschlieBung flr die Spielflache auf dem Dach dient. Die
AuBenspielflache auf dem Dach ist dem U3, die Gartenfldche im EG dem U3 Bereich
zugeordnet.

Der zukunftige Betriebstrager soll die Flachen fur 25 Jahre mit der Option auf eine
dreimalige Verlangerung um jeweils weitere 5 Jahre von der NHWE anmieten. Die Eckpunkte
fur den Mietvertrag hat das Jugendamt bereits mit der NHWE ausgehandelt (siehe Anl. 2).
Sie werden Grundlage der Ausschreibung zur Vergabe der Betriebstragerschaft. Flr den
Betrieb der Kindertagesstéatte erhalt der Betriebstréager einen jahrlichen
Betriebskostenzuschuss, der im Rahmen eines jahrlichen Bescheides erlassen und der
samtliche notwendigen anerkennungsfédhigen Betriebskosten einschlielich der Mietkosten
aus dem zuklnftigen Mietvertrag zwischen dem Betreiber und der NHWE umfassen wird.

Verletzt der Betriebstrager seine Verpflichtung, die Einrichtung gemaf den geltenden
rechtlichen Bestimmungen zu betreiben, so ist die Stadt nach Abmahnung berechtigt, die
Bezuschussung mit einer mindestens einjahrigen Vorlaufzeit zu beenden.

Mit dem Beginn der BaumaBnahme durch die NHWE wird frihestens im Frihjahr 2024
gerechnet (abhdngig von der Bauantragsstellung und —genehmigung). Die Fertigstellung der
Kindertagesstatte kann entsprechend in dem Zeitraum ab Herbst 2026 bis Frihjahr 2027
erfolgen.



Eine weitere Magistratsvorlage bezlglich des Betriebskostenzuschusses und
Investitionskosten im Rahmen der Erstausstattung wird folgen.

Darmstadt, 02.05.2023

Dezernat Il Dezernat IV
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