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Beschlussvorschlag:

1. Fdr den Bereich des Bildungscampus werden als konkurrierende Verfahren
Verhandlungsverfahren mit Losungsvorschlagen flir Planer*innenteams nach der
Verordnung Uber die Vergabe 6ffentlicher Auftrage ausgelobt. Familienzentrum, Kita und
Schule sind einzelne Projekte mit einem Ubergreifenden Energie- und Freiraumkonzept.
Die Quartiersgaragen sind so zu konzeptionieren, dass ein Generalibernehmer die
Garagen bauen kann.

2. Fur Familienzentrum, Kita und Schule fungiert der Eigenbetrieb Immobilienmanagement
Darmstadt (IDA) satzungsgemal3 als Bauherr nach HBO und Betreiber. Die Mittel zu
Planung und Bau liegen im Kernhaushalt. Das Eigentum wird an IDA nach Fertigstellung
der Gebaude Ubertragen.
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3. Fur die Quartiersgaragen fungiert der Eigenbetrieb Immobilienmanagement
satzungsgemafB als Bauherr nach HBO. Die Vergabe der Stellplatze erfolgt tGber den
Mobiltatsdienstleister HEAG mobilo. Die Mittel fir Planung und Bau liegen im
Kernhaushalt. Das Eigentum wird IDA nach Fertigstellung der Gebdude Ubertragen.

4. Die bestehende Sporthalle und die zum Betrieb notwendigen Grundstlcksflachen soll die
Darmstadter Sportstatten GmbH & Co.KG (DSG) von der BVD New Living GmbH & Co.KG
Ubernehmen, baulich ertlichtigen und betreiben. Ziel ist der Betriebsbeginn im
3. Quartal 2024. Die Mittel werden im Wirtschaftsplan der DSG etatisiert.

5. Das Projektmanagement fur die unter 1 - 4 genannten Projekte Gbernimmt die
Darmstadter Stadtentwicklungs GmbH & Co.KG (DSE). Mittel fur 1 - 3 stehen derzeit noch
zentral unter 20040-1539 fur 2022 bereit. Mit Planungsbeginn werden die vorhandenen
Mittel auf die Projekte aufgeteilt und weitere Mittel flr die Folgejahre im Kernhaushalt
etatisiert.

6. Die vorlaufigen Raumprogramme fiir Familienzentrum, Kita, Schulen und Garagengebaude
werden zur Kenntnis genommen.

Anlagen: 1. Lageplan mit beispielhaften Projektskizzen
2. Raumprogramm Familienzentrum

3. Raumprogramm Kita

4. Raumprogramm Schulen

5

. Raumprogramm - Funktionsbeschreibung Quartiersgaragen
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 17.05.2022:

1. Der Bildungscampus besteht aus Familienzentrum, Kita und einer Grundschule sowie
einer Interimsschule. Im Familienzentrum sollen zudem ein Quartierszentrum sowie die
Mobilitéatszentrale LHV verortet werden. Das Familienzentrum soll im denkmalgeschutzten
Gebaude 4004 an der nérdlichen Platzkante realisiert werden. Die Interimsschule soll im
zu erweiternden Gebaude 4001, das auf Grund der relevanten Mauerseglerpopulation in
den Dachgauben erhalten werden musste, Platz finden. Die Grundschule wird auf der
Freiflache zwischen den Bestandsbauten als Neubau realisiert. Die Kita entsteht am
nordlichen Ende des Bildungscampus neu. Die vier Gebaude/Nutzungen weisen somit
ganzlich unterschiedliche Voraussetzungen fir einen klimaneutralen Betrieb auf.

Das denkmalgeschiitzte Gebaude 4004 kann nicht soweit ertlichtigt werden, dass eine
ausgeglichene CO,-Bilanz fiir den Betrieb moglich wird. Die Neubauten werden das Delta
als Plusenergiegebaude ausgleichen missen, das nicht denkmalgeschuitzte
Bestandsgebaude 4001 kann bilanziell ausgeglichen werden. Ziel muss sein, den
Bildungscampus in Summe seiner Einzelfunktionen klimaneutral betreiben zu kénnen. In
den einzelnen Planungsprozessen sind entsprechende Vorgaben zu machen.

Der Neubau der Kita wird innerhalb des Programms zur ,Férderung eines nachhaltigen
Wohnumfelds in neuen Wohnquartieren mit 5,3 Mio. EUR geférdert. Schule und
Familienzentrum sind innerhalb dieses Programms nicht forderfahig und klar von der Kita
abzugrenzen. Planung und Bau sind folglich in drei eigenen Projekten zu fihren. Die
Schulen werden hierbei in einer Aufgabe zusammengefasst, um Synergien zu ermdglichen.
GemaR stadtebaulichem Vertrag Ludwigshohviertel sind fur die Planungsaufgaben
Bildungscampus/Familienzentrum konkurrierende Verfahren auszuloben. Das kann ein
Architekt*innenwettbewerb, ein Gutachter*innneverfahren oder ahnliches sein. Vergabe-
und vertragskonform ist auch ein VgV Verfahren mit Teilnahmewettbewerb und
Losungsvorschlagen. Jeweils ein Verhandlungsverfahren mit Losungsvorschléagen bildet die
speziellen Einzelaufgaben bestmoglich ab. GemaB Stadtebaulichem Vertrag muss die BVD

New Living diesem Verfahren zustimmen, die Zustimmung wurde bereits eingeholt.

Klassischerweise werden Architekt*innen, Planer¥*innen flur die Technische
Gebaudeausstattung, Freianlagenplaner*innen und Bauphysiker*innen gesondert
ausgelobt und einzeln beauftragt. Jede/r ist flir seine/ihre Spezialdisziplin und die
Architekt*innen fur das Gesamtprojekt verantwortlich. In Bezug auf den klimaneutralen
Betrieb der Gebaude hat sich die getrennte Beauftragung bisher nicht als vorteilhaft
erwiesen. Deshalb werden flr die genannten Aufgaben Planer*innenteams mit

Gesamtverantwortung in Bezug auf die Klimaneutralitat gebildet und ausgelobt.



-4 -

Die Quartiersgaragen sind nach stadtebaulichem Vertrag durch die Stadt zu errichten.
Meist werden Garagengebaude durch Generallibernehmer mit Kernkompetenz im Bereich
Stahl- und Stahlbetonbau errichtet, da wenige Gewerke benétigt werden und vor allem die
Systemanbieter Ihre Ublichen Rasterweiten bzw. ModulgroBen wirtschaftlicher anbieten
konnen als freie Konstruktionen. Durch das Stadtplanungsamt und die BVD New Living
wurden die Garagengrundstlicke in einer GréBe gewahlt, die méglichst vielen

Systemanbietern einen Markt bietet.

Mit der Magistratsvorlage Nr. 2018/0177 zur Neuausrichtung der DSE wurde festgelegt,
dass fur die von der DSE betreuten Projekte Mittel von IDA in den Kernhaushalt verlagert
werden. Insofern liegen auch bei den Projekten der DSE im Ludwigshéhviertel die
Finanzmittel und das Finanzcontrolling im Kernhaushalt. Nach Fertigstellung der Geb&ude
wird das Eigentum daran vom Kernhaushalt in den Haushalt von IDA Ubertragen.

Grunderwerbssteuer fallt dabei nicht an.

Ein Teil der Finanzierung der Quartiersgaragen kommt aus der Ablésesumme fiir die
Stellplatze der Wohn- und Dienstleistungsflachen. Auch diese Mittel sind dem
Kernhaushalt zugeordnet. Wie bei den vorgenannten Projekten wird das Eigentum nach
Fertigstellung an IDA Ubertragen. Die Stellplatzvergabe erfolgt im Rahmen des
Parkraummanagements Uber die HEAG mobilo als Mobilitatsdienstleister. Die Aufgaben
und Schnittstellenbeschreibung der HEAG mobilo als Mobilitatsdienstleister mit der
Wissenschaftsstadt Darmstadt finden sich in der Magistratsvorlage Nr. 2021/0267.

Am ostlichen Rand des Ludwigshohviertels befindet sich ein Gebaude (4017), das von den
amerikanischen Streitkraften als Sporthalle ertiichtigt und genutzt wurde. Urspriinglich
handelte es sich bei dem Gebdude um eine Reithalle. Das Bauwerk steht nicht unter
Denkmalschutz. Im Vergleich zu einem Neubau kann der bestehende Bau zligig ertlichtigt
und in Betrieb genommen werden, wenngleich Technik, Umkleiden und Lagerflachen neu
geschaffen werden missen. Ziel ist, die Sportflachen und die umliegenden Freiflachen im
3. Quartal 2024 nutzen zu kdnnen, damit diese eine Basis der sozialen Integration bieten.
Zum gleichen Zeitpunkt wird die Bauverein AG auf Grund der Verbilligungsrichtlinie die
geforderten Wohnungen im Ludwigshohviertel als erste in Betrieb nehmen. Die
Darmstadter Sportstatten GmbH & Ko. KG beabsichtigt, einen Kauf- oder Erbpachtvertrag
mit der BVD New Living abzuschlieBen und die Sportfléchen wie andere im Stadtgebiet zu
betreiben. Grundschule und Kita sollen die Moglichkeit erhalten, die Halle ebenfalls zu

nutzen.
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Mit der Magistratsvorlage 2018/0177 hatte der Magistrat beschlossen, das
Projektmanagement ausgewahlter Bauprojekte der Wissenschaftsstadt Darmstadt an die
Darmstéadter Stadtentwicklungs GmbH & Co.KG zu delegieren. Auf Grund des finanziellen
Umfangs und der teilweisen Komplexitat der unter 1 - 4 genannten Projekte soll die DSE
die Projektsteuerung tibernehmen. Unter der Investitionsnummer 20040-1539 stehen fur
2022 fur die Projekte 1-3 insgesamt 990.000 EUR zur Verfluigung. Die Ertlichtigung der
Sporthalle liegt im Wirtschaftsplan der DSG.

Die verschiedenen Raumprogramme finden sich in der Anlage zur Kenntnis. Das
Raumprogramm der Kita ist vorlaufig, da die Essensversorgung noch zu kléaren ist. Das
Raumprogramm der Schule(n) ist vorlaufig, da die Interimsschule sich zunachst aus der
nicht final priorisierten Liste des Schulbausanierungsprogramms zur Klimaneutralitat
ergeben wird. Auf die Anordnung einer Sporthalle im Bereich des Bildungscampus
(mitziehende Nutzung Schule) wird bewusst verzichtet. Hierzu steht die Gemeinbedarfs-

flache Sport im Osten mit der unter Punkt 4 genannten Sporthalle fuBBlaufig zur Verfigung.
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