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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 12.10.2022

Der Magistrat (am 11.11.2020) und die Stadtverordnetenversammlung (am 03.12.2020)
haben die Richtlinien der Wissenschaftsstadt Darmstadt zur Forderung des
Mietwohnungsbaus (Vorlage Nr. 2020/0340) beschlossen. Diese lauft noch bis zum
31.12.2022 und bedarf daher einer Verlangerung.

Grundlage fur diesen Beschluss ist die jeweils glltige Landesrichtlinie ,Richtlinie des Landes
Hessen zur sozialen Mietwohnraumférderung®. Diese wurde im Staatsanzeiger vom
09.09.2020 (Staatsanzeiger Nr. 40/2020 Seite 987-996) veroffentlicht.

Bis zur angekindigten Anderung der Landesrichtlinie im Jahr 2023 missen die Richtlinien der
Wissenschaftsstadt Darmstadt zur Férderung des Mietwohnungsbaus Uber das bald nahende
Geltungsdauerende verlangert werden, um ein Regelungsvakuum zu vermeiden.

Die Einstiegsmieten in Hohe von maximal 6,75 Euro/gm forderfahige Wohnflache fur
Haushalte mit geringem Einkommen und maximal 8,10 Euro/gm férderfédhige Wohnflache fur
Haushalte mit mittlerem Einkommen bleiben unverandert. Die Differenz zwischen den beiden
Einstiegsmietbetragen darf 20 9% nicht Ubersteigen, da dies den Fordergrundlagen und
gesetzlichen Bestimmungen nach dem Hessischen Wohnraumfordergesetz (HWoFG)
entgegenstehen wirde.

Die stadtischen Regelungen sollen um die Moglichkeit der Erhdhung der Einstiegsmieten fir
Bauprojekte in Passivhausbauweise, analog der ,,Richtlinie des Landes Hessen zur sozialen
Mietwohnraumforderung®, angepasst werden. Bei derartigen Bauprojekten wird die
Erhohungsmadglichkeit in Hohe von 0,30 Euro je gm férderfahige Wohnflache und Monat fur
die Einstiegsmiete um die deutlich reduzierten Betriebskosten bei weitem aufgefangen.
Hierdurch wird somit flr Mietende und Vermietende bei Gesamtmietenbetrachtung nicht nur
eine Kostenersparnis erzielt, sondern auch noch dem angestrebten Ziel der Klimaneutralitat
Rechnung getragen.

Die Geltungsdauer der neuen stadtischen Forderrichtlinien wird zunachst bis zum 31.12.2024
begrenzt, um gegebenenfalls Anpassungen an veranderte Marktsituationen vornehmen zu
kénnen. AuBBerdem ist nach der angedachten Anderung der Landesbestimmungen die
notwendige Anpassung der Richtlinien der Wissenschaftsstadt Darmstadt zur Férderung des
Mietwohnungsbaus sodann unterjéhrig vorzunehmen.

Darmstadt, 12.10.2022
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