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Vorlage vom: 11.05.2022

Beschlussvorschlag:
1. Der Magistrat stimmt dem Neubau eines Jugendzentrums im Ludwigshohviertel entsprechend
den Vorgaben des Bebauungsplans und dem Raumprogramm des Jugendamts zu.

2. Der Magistrat beschlie3t die Beauftragung der aus den Vergabeverfahren hervorgehenden
Architekturblros und der Fachplanungsburos flir technische Anlagen und flr
Tragwerksplanung etc. mit den Leistungsphasen 1-3 zur Erarbeitung einer Entwurfsplanung
mit Kostenberechnung.

3. Der Magistrat beschlie3t die Finanzierung der Planungskosten gemafl3 datenschutzrelevanter
Anlage aus Mitteln des Eigenbetriebs Immobilienmanagement.

Anlagen: Datenschutzrelevante Anlage JUZ Ludwigshdhviertel
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 11.05.2022
Erlauterung

Der Bedarf zum Bau eines neuen Jugendzentrums besteht, weil mit dem Ludwigshohviertel
ein neuer Stadtteil entsteht und im Sozialraum Bessungen (insbesondere in Alt-Bessungen)
bisher keine Einrichtung der Offenen Kinder- und Jugendarbeit vorhanden ist.

Die Errichtung eines Kinder- und Jugendhauses sowie dessen Standort ist ein Ergebnis des 4.
TRASIQ-Planungsforums im Jahr 2018 sowie weiterer Beteiligungsveranstaltungen. Nach
einer Prufung der Bestands-Immobilien wurde eine Umnutzung bereits vorhandener Gebaude
fur ein Jugendzentrum ausgeschlossen.

Am geplanten Neubaustandort, an der ehemaligen Werkstatt, kann das Jugendzentrum eine
Scharnierfunktion zwischen dem neu entstehenden Ludwigshéhviertel und dem Stadtteil
Bessungen einnehmen und verflgt Gber eine raumliche Nahe zu weiteren kulturellen,
padagogischen und sportlichen Einrichtungen. Auf diese Weise kbénnen die Angebote des
Jugendzentrums mit Sport- und Vereinsangeboten kombiniert werden.

Flachenbedarf und -anforderung

GemaB der Ressourcenzuteilung der AG § 78 muss das Jugendzentrum eine MindestgroBBe
von ca. 300 m? haben. Das Jugendzentrum wird als besonderen konzeptionellen
Schwerpunkt das Thema Jugendkultur — Kunstbildung bedienen. Aus diesem Grund, sowie
aufgrund der groBen Anzahl von Kindern und Jugendlichen, die durch das Jugendzentrum
adressiert werden, ist eine RaumgréBe von ca. 100 m? fur Ateliers geplant.

Offene Kinder- und Jugendarbeit ist ein Ort der auBBerschulischen Jugendbildung. In der
durch sozialpadagogische Fachkrafte geleiteten Einrichtung haben Kinder und Jugendliche
an Nachmittagen bis in die Abendstunden die Mdéglichkeit, ihre Zeit zu verbringen. Die
Raume sollten einen einladenden, offenen und gemditlichen Charakter haben und vielfaltig
nutzbar sein. Die Nutzung der Rdume kann sich im Laufe des Tages mehrfach @andern. Im
Aufenthaltsraum kdnnen bspw. mittags Hausaufgaben gemacht werden, am Nachmittag
gekocht und gegessen werden und am Abend eine Teeniedisco stattfinden.

Raumprogramm

Aufenthaltsraum 100 m?
Kochen 20 m?
Gruppenraume 85 m?

(1x 25 m? & 1x 60m? teilbar)

Besprechungs-/ PC-Raum 40 m?
Lager 29 m?
Blro 20 m?
Atelier (teilbar in 2) 60 m2
Lager Atelier 30 m?
Gesamtflache 384 m?




Gebadude

Der Eigenbetrieb Immobilienmanagement schlédgt die folgende bauliche Umsetzung der
Bauaufgabe vor: Eine eingeschossige Bauweise, eventuell mit einer Orientierung nach
Norden, aufgrund der besonderen Blickbeziehung auf dem erhohten Plateau des ehemaligen
Kasernengelandes. Die Rdume sollen um ein zentrales Foyer angeordnet werden, wobei das
Foyer als Treffpunkt dient und Uber einen Tresen versorgt wird. AuBerdem soll eine Loggia
ausgebildet werden, um die Moglichkeit einer Nutzung des Geb&dudes aufBBerhalb der
Offnungszeiten zu schaffen.

Studie des Eigenbetriebs Immobilienmanagement
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Bebauungsplan



Umsetzung der Klimaschutzziele

Zur Erreichung einer CO,-Reduktion werden vordringlich nachwachsende Rohstoffe
verwendet. Der Anteil der grauen Energie wird als Grundlage bei Baustoffentscheidungen
nachgewiesen.

Zudem wird bei der Auswahl der Baustoffe vordringlich deren Recycelbarkeit bewertet und
nach Moglichkeit auf Verbundbaustoffe verzichtet, um eine Trennung der Materialien nach
der Beendigung des Lebenszyklusses zu erreichen.

Die hochwarmegedédmmte Ausfiihrung der Hullflachen, das glinstige Flache/Volumen-
Verhaltnis aufgrund der kompakten Bauweise, der ausgewogene Fensteranteil und eine
Liftungsanlage mit Warmertckgewinnung sollen, zusammen mit einer Photovoltaik-Anlage,
das Erreichen des EH 40-Nachhaltigkeit (EH/EG 40 NH) Standards erméglichen, um die
aktuellen Anforderungen einer Férderung durch die Kreditanstalt fir Wiederaufbau zu
erreichen. GemaB den Anforderungen der KfW soll das Gebadude mit dem Qualitatssiegel
Nachhaltiges Gebaude (QNG) zertifiziert werden.

Sommerlicher Warmeschutz und eine extensive Dachbegriinung sollen eine Aufheizung des
Gebaudes verhindern und dienen der Speicherung von Niederschlagen.

Die Stromversorgung wird durch eine Fotovoltaikanlage auf dem Dach des Gebaudes ergénzt.

Es soll eine Nachhaltigkeitsbetrachtung der Investitionsentscheidungen auf der Grundlage
des Lebenszyklusmodells, das die Investitionskosten mit den Betriebskosten liber eine
Laufzeit von 30 Jahren betrachtet, im Rahmen der Entwurfsplanung durchgefiihrt werden.

Planung

Die vorliegende Magistratsvorlage beinhaltet zunéchst nur Planungsleistungen bis
einschlieBlich Leistungsphase 3 zur Erstellung einer Entwurfsplanung und einer
Kostenberechnung. Bei der Wahl des Vergabeverfahrens ist die Héhe des Gesamthonorars fir
alle Leistungsphasen zu bertcksichtigen.

Projektleitung
Die Projektleitung und das Projektmanagement liegen beim Eigenbetrieb
Immobilienmanagement.
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