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Begriindung zur Magistratsvorlage vom

Nach dem Beschluss des Wohnungspolitischen Konzepts soll jahrlich im 1. Quartal des
Folgejahres lber die umgesetzten MaBBnahmen berichtet werden.

Insgesamt sind 129 Belegungsbindungen im Jahr 2019, 269 im Jahr 2020 und 89 im Jahr
2021 zu Gunsten der Wissenschaftsstadt Darmstadt entstanden.

Im Rahmen des sozial geférderten Mietwohnungsbaus wurden im Jahr 2021 die
nachstehenden Mietpreis- und Belegungsbindungen durch den Ankauf von Belegungsrechten
erworben. Weiterhin sind verschiedene Projekte in dem vorangegangenen Jahr fertiggestellt
worden und konnten neu in die Bindung genommen werden.

1. Neubau von Mietwohnungen

Im Jahr 2021 konnten durch die Erstbelegung der nachstehenden Liegenschaften 71
Wohnungen neu in die Bindung genommen werden.

30 Wohnungen flir Haushalte mit geringem Einkommen in der Kurt-Schumacher Straf3e 46 +
48 von der bauverein AG,
12 Wohnungen flr Haushalte mit geringem Einkommen in der Mahalia-Jackson Stra3e 17 +
19 von der BVD Quartier GmbH & Co.KG,
24 Wohnungen fur Haushalte mit geringem Einkommen in der Mahalia-Jackson Stra3e 2 und
FranklinstraBe 38 + 40 von der bauverein AG
5 Wohnungen fur Haushalte mit geringem Einkommen in der Niersteiner StraBe 14 + 20 von
vier verschiedenen privaten Eigentumshaltenden. Bei den Eigentumswohnungen handelt es
. sich um die ersten fiinf Wohnungen, an denen ein Belegungsrecht auf Grund des Verkaufes
des ehemaligen EAD-Gelédndes an den Bautrager BPD Immobilienentwicklung GmbH
begriindet wurde.

2. Ankauf von Belegungsrechten

Im Jahr 2021 konnten im Rahmen der Kooperationsvereinbarung durch den Ankauf von
Belegungsrechten von der bauverein AG 8 Wohnungen neu in die Bindung genommen
werden. Die Wohnungen, die in der Kernstadt und in Eberstadt liegen, haben eine
Bindungsdauer von 10 Jahren. Insgesamt wurden hierftir 85.322,40 Euro gezahlt.

5 Wohnungen der Nassauischen Heimstatte im Brunnenweg wurden neu in die Bindung
genommen. An den Kosten des Ankaufs der Belegungsbindungen musste sich die
Wissenschaftsstadt Darmstadt auf Grund der ,Partnerschaftsvereinbarung Grof3er
Frankfurter Bogen” nicht mit Mitteln aus dem stadtischen Haushalt beteiligen.

3. Verlangerung von Belegungsrechten

Im Januar 2021 sind bei 50 Wohnungen die Belegungsbindungen ausgelaufen und hatten
verlangert werden kénnen. Diese gliedern sich wie folgt:

22 Wohnungen der Projekta Grundinvest GmbH Co. Boulevard KG
Durch Verhandlungen konnte erreicht werden, dass 15 dieser 22 Wohnungen zum
01.01.2022 fur die Dauer von 10 Jahren erneut in die Bindung genommen werden konnten.
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28 Wohnungen von 5 verschiedenen privaten Eigentumshaltenden

Die privaten Eigentimer¥*innen haben alle Wohnungen durch vorzeitige Rickzahlung der
Forderdarlehen weit vor dem urspriinglichen Bindungsende abgeldst und waren nicht bereit,
neue Bindungen zu vereinbaren.

GemaB § 19 Abs. 1 Hessisches Wohnraumfordergesetz (HWoFG) ist eine vorzeitige freiwillige
Rickzahlung der Forderdarlehen moglich. Nach der Rickzahlung ergab sich eine 5jéahrige
Nachwirkungsfrist, langstens jedoch bis zum regularen Ende der Belegungsbindung.

Mit Datum vom 22.12.2020 wurde die Nachwirkungsfrist wieder auf 10 Jahre angehoben und
entfaltet fir zuklnftige vorzeitige Rickzahlungen ihre Gultigkeit.

4. Modernisierung

Im Jahr 2021 wurden keine Wohnungsbaufordermittel des Landes Hessen im Rahmen des
Modernisierungsprogrammes in Anspruch genommen.

5. Sonstiges

Durch die Ubertragung von Mietpreis- und Belegungsbindungen von einer groBen Wohnung
auf zwei kleine Wohnungen in der Erbacher StralBe 125 (Hofgut Oberfeld) ist die grof3e
Wohnung aus der Bindung gefallen, daflur sind 2 kleinere Wohnungen neu in die ,Bindung
aufgenommen worden.

AuBBerdem wurde eine bisher gewerblich genutzte Immobilie des Eigenbetriebes
Immobilienmanagements Darmstadt in eine Mietwohnung umgewandelt. Bei einer
ehemaligen Objektmanagementwohnung des Eigenbetriebes Immobilienmanagement
Darmstadt konnte eine Wohnung neu in die Bindung genommen werden. Somit sind 2 neue
Wohnungen in die Bindung genommen.

Fir eine Wohnung der bauverein AG wurde durch einen Datenverarbeitungsfehler ein
unrichtiges Belegungsbindungsende angenommen, so dass durch dessen Korrektur ein
rechnerischer Zugang von ler Wohnung erfolgt und die Belegungsbindung nun korrekt
abgebildet ist.

Darmstadt, 08.02.2022

Dezernat Il

Barbara Akdeniz
Blrgermeisterin



