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Betreff: Umgestaltung des offentlichen Raumes durch die Wissenschaftsstadt Darmstadt im
Rahmen der Neubebauung "International House" durch die TU Darmstadt an der
Landgraf-Georg-Str. 3 (ehem. Saladin)

Vorlage vom: 17.08.2022

Beschlussvorschlag:

1. Der Bericht zur Vorplanung mit Gestaltungsentwurf und Kostenschatzung fur die
Neugestaltung der 6ffentlichen Flachen im Bereich Landgraf-Georg-Str. 3 wird zur Kenntnis
genommen.

2. Auf der Grundlage der vorliegenden Planung sind die fur die weitere Planung und Ausfiihrung
der MafBBnahme erforderlichen Leistungen zu beauftragen.

3. Die benotigten Mittel fiir die Planung gem. Anlage 1 sind unter der Investitionsnummer mit
dem Titel "Gehwegverbindung Marktplatz/Krone", Kostenstelle 066-100-1000, Konto 5410-11,
Sachkonto 0952020, Produkt 541010 bereitzustellen. Fiur das Haushaltsjahr 2023 sind
Planungsmittel in Hohe von 150.000,- € und fur das Haushaltsjahr 2024 in Héhe von
50.000,- € einzustellen.
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4. Der Aufteilung der Kosten zwischen der TU Darmstadt und der Wissenschaftsstadt Darmstadt
wie in der datenschutzrelevanten Anlage beschrieben, wird zugestimmt.

5. Der Ubernahme der Projektsteuerung und Planungsleistungen der Leistungsphasen 3-9 durch
die TU Darmstadt wird zugestimmt. Das Mobilitdtsamt wird beauftragt einen entsprechenden
Vertrag mit der TU Darmstadt abzuschlie3en.

6. Der Planungsstand der Entwurfsplanung ist zur Beschlussfassung vorzulegen. Die Kosten sind
fortzuschreiben.

|An|agen: Kostenschatzung Umplanung des offentlichen Raumes "International House"

| Datenschutzrelevante Anlage: X

|Fo|gekosten: HZ Ja [ ] Nein

Beschluss des Magistrats vom
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Begriindung zur Magistratsvorlage vom 17.08.2022

Ausgangslage

Far die bis zum Jahr 2008 durch den Elektrofachhandel "Saladin" genutzte Liegenschaft
Landgraf-Georg-StraBe Nr. 3 wurde im Jahr 2015 durch die Stadt ein
Realisierungswettbewerb zur baulichen Entwicklung der Flache durchgefihrt. Die
Grundsticke liegen in direkter Nachbarschaft zur Nachkriegsbebauung am 6stlichen Rand
des Marktplatzes, dem denkmalgeschitzten Solitér "Krone" sowie dem Schlossgeb&dude und
besitzen daher eine grof3e stadtraumliche, historische und architektonische Bedeutung.
Architektonisch, stadtebaulich und verkehrlich treffen hier die Phasen und Brliche der
Darmstadter Baugeschichte aufeinander. Gegenstand des Wettbewerbs war der Neubau eines
innerstadtischen Gebadudes als architektonische zusammenfiihrende Antwort auf die
Heterogenitat dieses zentralen Stadtraums.
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Quelle: Vermessungsamt Darmstadt

Mit dem ersten Preis des Realisierungswettbewerbes wurde das Biro studioinges aus Berlin
ausgezeichnet. Im Jahr 2021 wurden die Grundstlcke durch die Wissenschaftsstadt
Darmstadt und der bauverein AG an die Technische Universitat Darmstadt verauBBert. Basis
des Kaufvertrages ist die Umsetzung des Siegerentwurfs des im Jahre 2015 von der
Wissenschaftsstadt Darmstadt ausgeschriebenen Realisierungswettbewerbs zur
Neubebauung der Grundstiicke.

Die TU Darmstadt plant eine Nutzung des Gebaudes als internationales Service- und
Begegnungszentrum ("International House"). Die Arbeiten haben im Juli 2022 begonnen, eine
Fertigstellung des Bauvorhabens wird bis 2025 angestrebt. Die angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen verbleiben im Eigentum der Wissenschaftsstadt Darmstadt.



-4 -

Daher ist im Rahmen der Neubebauung durch die TU Darmstadt eine Umgestaltung des
angrenzenden offentlichen Verkehrsraums (6ffentlicher Gehweg) durch die
Wissenschaftsstadt Darmstadt zur funktionalen sowie gestalterischen Aufwertung der
Flachen geboten. Aufgrund der topografischen Gegebenheiten sowie der Komplexitat der
Funktionen des 6ffentlichen Raums an dieser Stelle bedarf es hier einer Planung, die
einerseits die neuen Gebdudegrenzen und andererseits die vielfaltigen Anforderungen an den
stadtischen Verkehrsraum berlcksichtigt. Der im Bestand vorhandene 6ffentliche Gehweg
stellt zwischen Marktplatz, Holzstral3e und Krone eine wichtige barrierefreie ful3laufige
ErschlieBung dar.

Offentlicher Raum, Bestand

Die derzeitige Gestaltung des 6ffentlichen Raumes ist sowohl funktional als auch
gestalterisch unbefriedigend sowie hinsichtlich der Bedeutung des Ortes als auch der
fuBlaufigen Verbindung in die Innenstadt nicht angemessen. Bedingt durch die bestehende
Lage der Fahrleitungsmasten und der Topografie ist die derzeitige Gehwegbreite parallel zum
Gleisbett mit ca. 1,50 m sehr gering und verleitet bei Begegnungen oder bei Bildung von
Kleingruppen zum Ausweichen auf das Gleisbett. Bedingt durch die seitliche Stitzmauer wird
die Nutzung des schmalen Gehweges bei gleichzeitigem Vorbeifahren einer StraBenbahn
besonders von mobilitdtseingeschrankten Personen als sehr unangenehm empfunden. Daher
wurde im Rahmen des Vorentwurf-Prozesses eine Trennung der fu3laufigen ErschlieBung und
des OPNVs als erforderlich angesehen.

HolzstraBe, Blick Richtung Landgraf-Georg-Straf3e



Offentlicher Raum, Vorentwurfs-Planung

Durch die Neuordnung der offentlichen Flachen sowie dem Versetzen von drei
Fahrleitungsmasten und den fir den StraBenbahnbetrieb erforderlichen Schaltschranken,
soll ein einladendes Entree in die Innenstadt geschaffen und fir den Neubau ein
angemessener AuBenraum mit Vorplatz umgesetzt werden. Die fu3laufige ErschlieBung wird
parallel zum Gebdude, auBBerhalb des Gleisbettes angeordnet. Dies stellt auch eine deutliche
Verbesserung der barrierefreien ErschlieBung dar. Zur Uberwindung des Héhenunterschiedes
ist sowohl eine Treppenanlage als auch eine Rampe zur barrierefreien ErschlieBung mit
grof3zlgigem Podest vorgesehen. Sitzblocke bilden den seitlichen Abschluss zwischen
Rampe und Treppenanlage. Das gemeinsame Podest von Treppenanlage und Rampe befindet
sich auf einem Niveau und bietet somit auch in diesem Bereich die Moglichkeit des
inklusiven Miteinanders. Durch die drei topografischen Ebenen schafft die Planung rund um
das Gebaude eine Verknlpfung zwischen Gebaude und 6ffentlichem Raum. Die Stlutzmauer
parallel zum Gleisbett nimmt die neuen Maststandorte auf und wird durch Sitzstufen, die
sich zu den Gebauden orientieren, aufgelockert. Zur Sicherung des Gleisbettes ist auf diesem
Hohenniveau ein Ganzglasgelander vorgesehen, um trotz des Héhenversprungs zwischen den
Bereichen HolzstraBe und Krone einen visuell zusammenhangenden Stadtraum zu bilden.
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Vorentwurf, Quelle: studioinges Berlin

In die Abstimmung zur Vorentwurfsplanung waren unter Federflihrung des
Stadtplanungsamtes das Mobilitatsamt, Grinflachenamt, Regierungsprasidium Darmstadt,
die Untere Denkmalschutzbehérde, TU Darmstadt, HEAG mobilo GmbH, Entega AG/e-netz
AG und der Behindertenbeauftragte der Wissenschaftsstadt Darmstadt fur barrierefreies
Bauen und Mobilitat eingebunden. Nach Beschlussvorlage liegt die Federfiihrung des
Projektes beim Mobilitatsamt.



Bepflanzung

Im Bereich des Vorplatzes vor dem Haupteingang des "International House" soll eine
Bepflanzung mit Sitzelementen und / oder Fahrradabstellpldtzen umgesetzt werden. Eine
Aussage, ob hier Pflanzungen mit Erdanschluss oder Kiibelbepflanzungen umgesetzt werden
kénnen, ist derzeit noch nicht méglich. Hierzu werden Suchschachtungen erforderlich sein,
um den genauen Leitungsverlauf sowie die Umverlegung von Leitungen und die damit
verbundenen Kosten zu prifen. Die vorhandenen Abspannungen / Oberleitungen der
StraBenbahn missen ebenfalls bei der Wahl des Standortes und der Pflanzart in die Prifung
einbezogen werden. In diesem Zusammenhang wird geprift, in wie weit hier die durch den
Entfall des Feldahorns (MV 2022-0126) erforderliche Ersatzpflanzung durch die TU
Darmstadt vorgenommen werden kann. Ziel der Planung ist es, qualitatsvolle
Begrinungsmafnahmen umzusetzen. Die Planung sowie die PflanzmafBnahmen werden in
Abstimmung mit dem Grinflachenamt vorgenommen.

W e Feldahorn MV 2022-0126 )
= ==y - — Ersatzpflanzung an gleichem Standort priifen

Barrierefreiheit / Pflaster

Die Vorentwurfsplanung ist mit dem Behindertenbeauftragen der Wissenschaftsstadt
Darmstadt fur barrierefreies Bauen und Mobilitat abgestimmt. Die Ausfiihrung des Pflasters
wird in der weiteren Entwurfsplanung festgelegt. Diese soll den Anforderungen an die
Barrierefreiheit entsprechen und sich hinsichtlich der Materialitédt und der Farbgebung an die
Umgebung Marktplatz, Schloss und Krone anpassen und einfligen. Fir die Entwurfsplanung
ist ein Buro fur StraBenplanung zu beauftragen. Begleitet wird die Planung durch ein Blro
fur Landschaftsplanung mit entsprechender Erfahrung bei der Gestaltung &¢ffentlicher Raume,
um entsprechende Leitdetails auszubilden. Die gestalterischen Aspekte der Planung missen
in enger Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Stadtplanungsamt
erfolgen.



Schaltschranke

Es befinden sich derzeit finf Schaltschranke der HEAG mobilo an der Stitzmauer parallel
zum Gleisbett im topografisch tiefer gelegenen Bereich, welche ein sehr unansehnliches Bild
bieten. Die Schaltkasten sind in einfacher Reihung aufgestellt. Durch eine doppelreihige
Aufstellung kann der visuelle Flachenanspruch minimiert werden. Zukinftig sollen die
Schaltschranke verkleidet und in die Méblierung der Freiflachen integriert werden.

fad :
-.‘:[‘a ﬂ‘. >,
Y
T . . 1 X
T > > x =\ =
Schaltkasten Bestand, Schaltkasten neu, integriert,

einfache Reihung Doppelreihe




Maststandorte / Beleuchtung

Die Optimierung und Neuaufteilung der Flachen erfordert die Versetzung von insgesamt drei
Masten, zwei Abspannungsmasten fur die Oberleitung der StraBenbahn sowie einem
kombinierten Beleuchtungs- und Abspannungsmast. Zur Uberprifung der grundsatzlichen
Umsetzbarkeit der Planung sowie als Basis fiir den weiteren Entwurfsprozesses wurde ein
Ingenieurblro zur Berechnung und Verortung der neuen Maststandorte hinzugezogen.

MEH

alter Maststandort ® neuer Maststandort ) provisorisches Mobilfundament

Quelle: Omexom GA Sud GmbH

Um eine Uberbauung des Bestandskanals zu verhindern, wird die Anordnung eines
Knickfundamentes flr den sidlichen Mast geprift. Wahrend der Umbauphase der drei
Maststandorte ist die Aufstellung von zwei provisorischen mobilen Mastfundamenten
erforderlich (s. Zeichnung oben). Die genaue Lage des provisorischen Mastes M2003 muss
noch im Rahmen des Entwurfsprozesses geprift und abgestimmt werden.

Alle drei Maste kénnen zuklnftig als kombinierte Beleuchtungs- und Abspannungsmaste
ausgefiihrt werden, so dass auf der westlichen Seite der HolzstraBBe keine zusatzlichen
Beleuchtungsmafnahmen erforderlich sind. Als ErsatzmalBnahme fiir die Uber die Holzstral3e
bestehende Uberspannbeleuchtung wird ein Beleuchtungs- und Abspannungsmast auf der
gegeniberliegenden StraBBenseite (Holzstr. 2) vorgesehen. Die derzeitige Abspannung der
Oberleitung der StraBenbahn am Gebaude Holzstr. 2 kann dadurch entfallen.



- neuer Maststandort

- alter Maststandort, Entfall

Vorentwurf, Quelle: studioinges Berlin

Die Masthohe wird entsprechend der bestehenden Maste auf ca. 10,0 m vereinheitlicht.
Somit entsteht im Ubergang zum Marktplatz ein homogenes Bild das auch das
Beleuchtungskonzept "Rund ums Schloss" vervollstandigt.

Topografie / Entwasserung

Der Hohenversprung zwischen dem Haupteingang des "International House" und dem
Eingang der Krone betrédgt ca. 1,00 m. Der Eingang der Krone liegt topografisch am tiefsten
Punkt der HolzstraBBe. Im Bestand sind die Aufnahmekapazitaten der bestehenden
StraBBenablaufe bereits an ihrer Grenze. Durch zukinftig anzunehmende
Starkregenereignisse besteht das Erfordernis die Situation so weit wie moglich zu
stabilisieren. Hierzu ist sowohl auf eine ausreichende Anzahl an Sinkkasten zu achten als
auch zu vermeiden, dass Niederschlagswasser aus der Eingangsebene des "International
House" in den tiefer gelegenen Bereich vor der Krone flie3t. Die Sinkkasten sind an den
bestehenden gemauerten Vorfluterkanal anzuschlieBen. Durch die Umplanung und die
Verlegung der Maststandorte ist der Vorfluter nach der UmbaumafBnahme wieder frei
zuganglich.

Sofern ein Baumstandort realisiert werden kann, wird angestrebt, Teile der Entwasserung
Uber eine Baumrigole abzufuhren.
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Schienenersatzverkehr

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist flur die BaumaBnahme kein Schienenersatzverkehr
erforderlich. Die Arbeiten kbnnen bei laufendem Betrieb bzw. wéhrend der néchtlichen
Betriebspause der StraBenbahn durchgefuhrt werden.

Vertrdage / Kosteniibernahmeregelung / Ausfiihrung

Die Planungen von Geb&ude und Verkehrsraum bedirfen einer engen Abstimmung zwischen
der TU Darmstadt und der Wissenschaftsstadt Darmstadt. Um einen reibungslosen Ablauf
der BaumafBnahmen von Hochbau und Umgestaltung des &6ffentlichen Raumes zu
gewahrleisten ist angedacht, dass die TU Darmstadt die erforderlichen Planungen und
Bauleistungen im Bereich der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen im Auftrag und in
enger Abstimmung mit der Wissenschaftsstadt Darmstadt umsetzt. Da die TU Darmstadt
nach Beendigung ihrer BaumaBnahme zur Wiederherstellung der 6ffentlichen Flachen in
ihren urspringlichen Zustand verantwortlich ware, haben sich die Beteiligten auf eine
anteilige Ubernahme der Kosten geeinigt. Die Baukosten, sowie die Planungskosten und
Kosten flr die Projektkoordination (ab Lph 3/HOAI) der MaBBnahmen im 6ffentlichen Raum
werden im Verhaltnis 35% zu 65% zwischen der TU Darmstadt und der Wissenschaftsstadt
Darmstadt aufgeteilt. Hierzu soll ein Bau- und Finanzierungsvertrag abgeschlossen werden.
Die Wissenschaftsstadt Darmstadt tragt die Mehrkosten, die durch das Versetzen der Maste
und der Schaltkasten verursacht werden.
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Kosten und Finanzierung (s. Anlage 1, datenschutzrelevant)

Anhand des derzeitigen Planungsstandes (Vorentwurf) wurden die zu erwartenden Baukosten
geschatzt. Diese sind als datenschutzrelevante Anlage (s. Anlage 1) aufgefiihrt. Die Kosten
werden mit den weiterfihrenden Planungen fortgeschrieben und konkretisiert.

Die nicht datenschutzrelevanten Anlagen werden zu den Sitzungsterminen, sofern dies in der
aktuellen Lage moglich ist, in Originalgro3e ausgehdngt bzw. -gelegt.
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Michael Kolmer André Schellenberg
Stadtrat Stadtkammerer



